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HOA TOC QUYET DINH

Ve viéc phé duyét Phuong an diu gia quyén sir dung dit ddi véi 148.726 m?

dat thudc thira dit sb 38, 52, 146 va 176, to ban do s6 71, 68, 67 va 70, toa lac

tai thi trin An Lac Théon, huyén K& Sach, tinh Séc Tring dé thue hién Dy dn
Cum cong nghiép An Lac Thon 1

UY BAN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Luat Dcft dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bé sung mot so diéu
cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha o 56 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bdt déng san sé 29/2023/QHIS va Lugt Cdc té6 chitc tin dung 56
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024,

Cdn cir Ludt Pdu gza tai san ngay 17/11/2016; Ludt sia déi, bé sung mor sé
diéu cua Ludt déau gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt dau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt Bao vé mdéi truong ngay 17/11/2020;

Cdn cit Nghi dinh s6 31/2021/NP- -CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt dau tu;

Can cuit Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Bao vé moi truong;

Cdn cit Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu thau vé lira chon nha dau
tw thuee hién duw dn dau tw ¢6 sie dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 ciia Chinh phii vé
quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Can cir Nghi dinh $6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt dau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sia doi,
b6 sung mét s6 dieu theo Ludt sé 37/2024/QH1S;

Cdn cir Thong tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cuia B truong Bo Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt D
gid tai san,
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Can cur Thong tu 56 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ tr wong Bo
Tai chinh sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cua Bé truong Bé Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai
san theo quy dinh tai Ludt Déu gia tai san;

Céin cir Théng tur s6 02/2022/TT- BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo truong Bo
Tai nguyen va Méi trudng quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Béio vé
moi truong,

Can cir Thong tu 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B truong Bo Tu
phdp quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt dau gid tai san
56 01/2016/QH14 dugc sira déi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S;

Can cir Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bg truong Bo T
phdp quy dinh co ché, chinh sdch vé gia dich vu dau gid tai san ma phap lugt quy
dinh phai ban thong qua dau gid; chi phi ding théng bdo lwa chon t6 chic hanh
nghé dau gid tai san, chi phz thong bao cong khai viéc dau gia trén Comg dau gic
tai san quoc gia, chi phi sir dung Céng ddu gid tai san quéc gia dé ddu gida bang
hinh thitc tryc tuyén;

Can cur Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B$ trucng Bo
Tai chinh huéng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan [y va sw dung tién bdan ho so moi tham gia dau gid, tién dat
trude cua ngudi tham gia dau gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dau gid tai san;

Can cur Ouyet dinh 56 816/0D-BXD ngay 22/8/2024 cua Bo truong B Xdy
ding cong bé sudt von dau tu xdy dung va gid xdy dung t6ng hop bg phdn két cdu
cong trinh nam 2023;

Cén cir Quyét dinh s6 200/0P- UBND ngay 10/02/2025 cua Uy ban nhdn
dan tinh Soc Trang vé viée giao 148.726 m? ddt cho Trung tdm Phdt tr ién quy dat
tinh Soc Trang quan ly;

Can cur Quyet dinh s6 36 7/QD-UBND ngay 21/02/2025 cua Uy ban nhdn
tinh Soc Trdng vé viéc phé duyét ké hoach, danh muc céc khu ddt thuc hién dau
gid quyén sir dung dat trén dia ban tinh Séc Trdng ndm 2025;

Theo dé nghi cua Giam déc Sé Nong nghiép va Moi tr uong tinh Séc Trdng
tai To trinh s6 132/TTr-SNNMT-CCOLDD ngay 25/4/2025 va Céng van so
1397/SNNMT-CCQLPD ngay 14/5/2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyet Phuong 4n dau gia quyén su dung dat ddi v6i 148.726 m?
dat thudc thua dét s6 38, 52, 146 va 176, to ban dd s6 71, 68, 67 va 70, toa lac tai
thi trdn An Lac Thén, huyén Ké Séch, tinh Séc Tring de thuc hién Dy an Cum
cong nghiép An Lac Thon 1.

(Chi tiét theo Phuong dn ddu gid quyén sir dung dat dinh kém).
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Diéu 2. Trung tam Phat trién quy dét tinh Séc Trang c6 trach nhiém t6 chirc
thuc hién cac thu tuc tlep theo li€n quan dén viéc déu gia ddi v6i khu dit néu trén
theo Phuong 4n dau gia quyén str dung dat duoc phé duyét va theo quy dinh hién
hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc S& Nong nghiép va Moi
truong, So Cong Thuong, S¢ Tai chinh, S& Xay dung, S¢ Van hoa, Thé thao va
Du lich, Trung tim Phat trién quy dit, Chi tich Uy ban nhan dan huyén Ké Sach,
tinh Sé¢ Tring, Kho bac Nha nuéce khu vue XVIIL, Chi cuc trudng Chi cuc Thué
khu vue XVIII va cac t6 chirc, ca nhan cé lién quan chiu trdch nhiém thi hanh

Quyét dinh nay. %

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ; KT. CH[’J TICH
- CT va cac PCT. UBND tinh;
- Cong TTDT tinh; e PHO CHU TICH
- Trang TTDT JPUBND tinh; : N
- Luu: VT, l(’lﬁ,

Vuong Quoc Nam




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN
Piu gia quyen st dung dat d6i véi 148.726 m? dat thuoc tl]lld dat sb 38, 52,
146 va 176, to ban do sb 71, 68, 67 va 70, toa lac tai thi trin An Lac Thon,
huyén Ké Sach, tinh Séc Trang dé thue hién Du 4n
Cum cong nghiép An Lac Thoén 1
(Kem theo Quyét dinh sé 1281 /OP-UBND ngay 02 /6 /2025
ciia Uy ban nhdn dén tinh Séc Tring)

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lieén voi dat (néu co)

1.1. Vi trf thira dét: Thudc thira dat sb 38, 52, 146 va 176, t& ban do s6 71,
68, 67 va 70, toa lac tai thi tran An Lac Thon, huyén K& Sach, tinh Soc Trang.

1.2. Dién tich thira dat: 148.726 m? dt.

1.3. Loai dat ddu gia: D4t cum cong nghiép (SKN).

1.4. Tai san gén lién véi dat: Khong co.

2. Hinh thire cho thué dat, thoi han sir dung dat khi tring dau gia

2.1. Hinh thire cho thué dét: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat mét lan
cho ca thoi gian thué.

2.2. Thoi han str dung dat khi tring du gia: 50 nim (ndm muoi nam).

2.3. Tong muc dau tu thuc hién du an: Khéng thap hon 1.008 ty dong; trong
do, chi phi dau tu ha tang 149 ty (cin cr theo Quyét dinh s6 816/Qb-BXD ngay
22/8/2024 cua Bo truong Bo Xay dung); chi phi giai phong mat bang 114 ty dong
va chi phi dau tu nha may thi cdp 745 ty dong.

3. Du kién thoi gian t6 chire ddu gia: Nam 2025.
4. Poi twong va dicu kién duwoc tham gia ddu gia

4.1. Pbi tuong: Céc té chire tham gia ddu gia (goi chung la nguoi tham gia
dAu gid), co tu cach phép nhén, c¢6 ding ky kinh doanh hodc Gidy ching nhén da
hoat dong dau tu linh vuc thuc hién du 4n hodc cé Quyét dinh clia co quan ¢6 tham
quen cho phép hoat dong linh vuc thuc hién du éan, dam bao viéc su dung dat theo
tién d¢ ctia du 4n dau tu xdy dung thuc hién du 4n céc cong trinh san xuét cong
nghiép, khéng thudc déi tuong khong duge tham gia dau gia theo quy dinh tai
diém 8.2 khoan 8 Phuong an nay. Di véi nha dau tu nude ngoai khi tham gia dau
gia phai mo tai khoan tai ngin hang hodc t6 chiic cung tng dich vu thanh toan
dang hoat dong trén lanh thd Viét Nam va tuan thu theo phap luat Viét Nam; cac
hoat déng lién quan dén viéc tham gia ddu gia phai thong qua tai khoan nay.
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. 44, Piéu lgién duoc tham gia déu gia bao dam theo quy dinh tai khoan 3
biéu 125 Luat Dat dai nam 2024.

_4.2.1. Thuc_“)c’d(“')i tuong duogc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 120 Luat Dat dai nam 2024.

4.2.2. Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 Luat Pét dai
nadm 2024 doi vaéi truong hop cho thué dat dé thuc hién du an dau tu:

a) Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu.

b) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viée sir dung dét theo tién do cua du an
dau tu va di€u kién khac theo quy dinh cua phap luat cé lién quan.

¢) Khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dit dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cua phap ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban an da co
hiéu luc phap ludt cta co quan c¢6 thdm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat. Viéc xac dinh nguoi st dung dat
vi pham quy dinh cta phép luat vé dét dai 4p dung doi véi tat ca céc thua dat dang
su dung trén dia ban ca nudec.

4.2.3. Piéu kién khéc theo quy dinh cta phap luét vé dau gia tai san: T6
chue dang ky tham gia dau gid thong qua viéc nop hd so tham gia ddu gia hop 1é va
nop tién dat trude cho té chire hanh nghe dau gia tai san theo quy dinh tai Phuong
an nay.

4.3. Nhom cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thaa dét, khu dat
hodc mdt du 4n gdm mdt hodc nhiéu thira, dat thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty
thuéc nhém cong ty tham gia ddu gia quyén sur dung dat.

4.4. Phai nop tién dat truge bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

4.5. Khéng thudc dbi tuong bi cim tham gia du gia theo quy dinh cua phép
luat.
5. Dukién chi phi t6 chirc thuc hi¢n dau gid: 137.646.182 dong (chua bao
gom chi phi thué tu van xac dinh gia khoi diém dau gia).
Trén co so thue hién theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay

22/01/2025; Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 va Théng tu so
108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cta Bé truong Bo Tai chinh.

~ Trung tam Phat trién quy dét tinh 1ap du toan kinh phi, gii S& Tai chinh
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.
6. Du kién gia khoi diém déu gia, khoan tién dat truwde phai ngp khi
tham gia dau gia va cac khodn thu khac theo quy dinh cia phap lujt
6.1. Du kién gia khoi diém: 133.853.400.000 ddng.
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- Gia khoi diém néu trén 1a gid khoi diém du kién; trude khi thue hign dau
gia quyen sir dung dat, co quan c6 chitc ning quan ly dat dai t6 chire xdc dinh gia
khoi diém theo quy dinh ctia phap luat, trinh cap c6 thim quyén phé duyét theo
quy dinh.

- Gia dét dé tinh thu tién thué dat la gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung,
dat, c6 hidu luc trong thdi han 12 thang ké tir ngay ddu gia khong thanh; truong
hop qua 12 thang nhung chua giao dat, cho thué dat thi phai xac dinh lai gia khoi
diém va t6 chirc dau gid lai theo quy dinh.

6.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia déu gia bang 20% theo gid
khéi diém dugc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh.

7. Quy hoach xay dung va yéu cau ve xay dung

7.1. Yéu cau vé Quy hoach: Trién khai du an theo Quy hoach dugc Uy ban
nhan dan huyén Ké Séach phé duyét tai Quyét dinh sé 887/QD-UBND ngay
09/7/2021 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tlet xdy dung Cum cdéng nghiép An
Lac Thon 1 va Cang tong hop Céi Con huyén Ké Sach, tinh Séc Tréng, ty 1€ 1/500
va Quyét dinh sé 57/Qb-UBND ngay 18/01/2023 vé viéc phé duyét didu chinh cuc
boé Quy hoach chi tiét xdy dung Cum cong nghlep An Lac Thon 1 va Cang tong
hop Cai Cén huyén Ké Sach, tinh Séc Trang, ty 1& 1/500. Trudng hop chu dau tu
du an cé de xudt thay dbi céc chi tiéu quy hoach, xéy dung da dugc phé duyét thi

phai 14p hé so, thu tuc trinh co quan ¢ thdm quyen xem xét, quyét dinh.

7.2. Yéu cau vé xay dung: T6 chic tring dau gia phai lap thu tuc dau tu xay
dung (ho so thiét ke co 58, thiét ke ban ve& thi cong, cap phép xay dung...), trinh co
quan ¢6 tham quyén thim dinh, cép phép (néu cd), theo quy dinh cua phap luét vé
xdy dung. Pong thoi, dam bao céc chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban ve str dung dat,
vé sinh moi truong, phong chdy, chita chay,... theo quy hoach chi tiét duoc duyét
tai Quyét dinh sé 57/QD-UBND ngay 18/01/2023 ctia Uy ban nhan déan huyén Ké
Séch.

7.3. Nganh nghé san xuét du tu nha maéy thir cip vao Cum cong nghiép An
Lac Thon I phai phu hop v6i nganh nghé da dugc Uy ban nhén dan tinh Soc Trang
phé duyét tai cdc Quyét dinh sb 2274/Qb-UBND ngay 04/9/2018 vé viéc thanh [ap
Cum cong nghiép An Lac Thon 1; Quyet dinh s6 1777/QD-UBND ngay 06/7/2022
diéu chinh, bd sung Quyét dinh s6 2274/QD-UBND ngay 04/9/2018 cua Uy ban
nhan dan tlm Séc Trang vé viée thanh | ap Cum cong nghiép An Lac Thén | va
Quyet dinh s 411/QD-UBND ngdy 14/3/2024 diéu chinh, bo sung nganh nghé thu
hat dau tu vao Cum cong nghiép An Lac Thén 1, huyén Ké Sach.

8. Cong tac diu gia

8.1. Don vi t6 chire thuc hién viée du gia quyén str dung dat: Puoc Uy ban
nhan dan tinh giao, dai dién nguoi co tai san la Trung tam Phat trién quy dat tinh
co trach nhiém lya chon va ky két hop ddng thué té chire ¢6 chirc ning to chirc d’lLl
gid quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 7 Didu 55 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu va cdac quy dinh phap luét hién
hanh (viéc lya chon don vi, t6 chitic thuc hién cude ban dau gid quyén sir dung dat




thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau. Trinh tu thue hién cudc bél:] dau
gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai
va Luét Dau gia tai san).

8.2. Déi tuong khong duoc diang ky tham gia dau gia

8.2.1. Nguoi dai dién cho doanh nghiép tham gia dau gia 1a nguoi khéng co
nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché ning luc hanh vi dan su,
nguoi c6 kho khén trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang
ky tham gia dau gia khéng nhén thire, lam chii duoc hanh vi ctia minh.

8.2.2. Ngudi lam viée trong t6 chire hanh nghé d4u gié tai san thuc hién cudc
dau gia; cha me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gia vién diéu
hanh phién dau gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chon
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

8.2.3. Nguoti dugc chu s¢ hitu tai san Uy quyen Xu ly tai san, nguoi co quyen

quyet dinh ban tai san, nger ky hop déng dich vu dau gia tai san, nguoi co quyén
quyet dinh ban tai san cta nguoi khéc theo quy dinh cuia phap luat.

8.2.4. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguol quy
dinh tai tiét 8.2.2 diém 8.2 khoan 8 Phuong an nay.

8.2.5. T chie khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap
luat; t6 chirc khong du diéu kién duge Nha nuée cho thué dat theo quy dinh cua
Ludt Dét dai.

8.3. Bang ky tham gia ddu gig

8.3.1. Nha dau tu ~dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hé so tham
gia d4u gid hop 18 va tién dat trude cho td chic dau gia tai san theo quy dinh cua
Luat Dau gia tai san va quy dinh khéc cta phap luat lién quan. Nguoi tham gia dau
gid ¢6 thé uy quyén bang vian ban cho ngudi khac thay mat minh dé tham gia dau

gia.

8.3.2. TH chirc hanh nghe ddu gid tai san ban hd so moi tham gia ddu gid,
tlep nhan hé so tham gia ddu gié tai tru s to chirc hanh nghé déu gi tai san trong
gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau g,n tai san cho dén trudc
ngay mo phién dau gia 15 ngay. Ngudi tham gia ddu gid nop hai bé hd so duoc
niém phong cho t6 chuc hanh nghe dau gia tai san. Trong thoi han 01 ngay lam
viée ké tir ngay hét han tiép nhan ho so, t6 chirc hanh nghé diu gid tai san gui mot
b ho so duge niém phong cua nguoi tham gia dAu gia cho Trung tam Phat trién
quy dat tinh Séc Trang lam can cir xét duyét diéu kién ctia ngudi tham gia dau gia
va thong bao cho t6 chic hanh nghé déu gia tai san danh sach nguoi dap mg yéu
cau, diéu kién tham gia ddu gid, nguoi khong dép mg yéu cdu, diéu kién tham gia
dau gia cham nhat 05 ngdy lam viéc trude ngady md phién déu gia. T chuc hanh
nghe dau gié tai san thong bao riéng bang vin ban cho tirng nguoi tham gia dau gid
vé viéc dép Umg yéu cau, diéu klen tham gia déu gid cham nhat 03 ngay lam viéc
trude ngdy mo phién déu gia.

8.4. Ho so tham gia diu gia gdm
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8.4.1. Phiéu dang ky tham gia ddu gia; Gidy to chimg minh dap tmg yéu cau,
diéu kién tham gia dau gia hodc vin ban cta co quan c6 tham quyén xac nhan dép
ung yéu cau, diéu kién tham gla déu gia trong truong hop phap luét c6 quy dinh
yéu ciu, diéu kién tham gia déu gid.

8.4.2. Thuyét minh du an dau tu can xéc dinh o
a) Téng muc vén dau tu thue hién du 4n khong thap hon 1.008 ty dong.
b) Co céu ngudn vén dau tu, bao gdm ty 18 vdn chii s hitu va ty 18 vén vay.

¢) Tién d6 thuc hién du an, dam bao phu hop vdi ké hoach tai chinh va kha
nang huy dong von.

8.4.3. HO so chiing minh nang luc tai chinh ctia nha dau tu:

a) Nang luc vén chu s¢ hitu: Nha dau tu phai chiing minh vén chu so hiu
dap Ung toi thiéu 20% tong muc dau tu cia du 4n. Viée ching minh duge thuc
hién théng qua céc tai liéu sau:

(1) Bdo cdo tai chinh cua hai nam gan nhit va bdo cdo tai chinh gitra nién do
(néu cd) déu phai dugc kiém toan ddc lap theo quy dinh phap luat.

(2) Péi v6i nha dau tu méi thanh lap trong nam, von chu sd hiu duoge xéc
dinh dua trén bdo céo tai chinh di duoc kiém todn ddc 14p trong khoang thoi gian
tir khi thanh 14p dén truge han chét nhén hd so tham gia ddu gia hodc bdo cdo tai
chinh gitta nién dé gan nhat trudc han chét nhan hé so tham gia déu gid va ca hai
truong hop déu phai duge kiém toan doc lap.

(3) Danh muc du an va khoan déu tu tai chinh dai han khac (néu o) tai thoi
diém tham gla dau gia. Nha dau tu phai dam bao tong von chi so hitu du dé dap
mg cam két von cho tt ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han theo quy
dinh.

b) Kha néng huy dong von: Trong truong hop von chu so htru nho hon
100% tong mure dau tu cta du 4n, nha dau tu phai cung cdp mét trong cac tai liéu
sau:

(1) Cam két tai tro von hodc Hop déng cép tin dung tur td chie tai chinh.

(2) Cam két hd tro tai chinh cta cong ty me hodc t_é chtrc khac. Néu don vi
cam két khong phai 1a t6 chirc tin dung, nha dau tu can bo sung ho so chimg minh
nang luc tai chinh cua bén cam két, trong do bao céo tai chinh phai duoc kiém toan
doc lap, dé dam bao tinh kha thi ciia cam két tai chinh.

8.4.4. Van ban tham dinh vé& diéu kién ddi véi Nha dau tu duge Nha nude
cho thué dat dé thuc hién du an (b6 sung sau khi nha dau tu ngp ho so tham gia
dau gia).

8.5. Thong béo, niém yét cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat

8.5.1. Néi dung niém yét viéc déu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 35

Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016 va khoan 21 Piéu 1 Luat stra doi, bo sung
mot sé diéu ctia Luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024.,




a) T6 chirc hanh nghe ddu gia tai san phai niém yét lién tuc théng tin quy
dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 35 Luat dau gia tai san ngay 17/11/2016 va diém b
khoan 21 DPiéu 1 Luat sua déi, bd sung mot sé diéu cua Luat diu g gia tal san ngay
27/6/2024 tai tru so cua t6 chirc minh, tru s& ctia Trung tim Phat trién quy dat tinh
Soc Trang, not t6 chirc phién dau gia va Uy ban nhan dan thi trdin An Lac Thon,
huyén Ké Sach, tinh Séc Trang it nhét 1a 30 ngay trude ngay mé phién dau gid.

b) Cac thong tin chinh phai niém yét: Tén, dia chi ctia t6 chic hanh nghc, dau
gia tai san va nguodi c6 tai san dau gid; cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 34
Luat déu gia tai san ngay 17/11/2016 va diém a, b, ¢, d khoan 20 Piéu | Luat sua
dOl bd sung mot sb dleu cta Luat ddu gia tai san ngay 27/6/2024; viéc niém yet tai
Uy ban nhén dén thi trdn An Lac Thén, huyén Ke Sach noi c6 dét, t6 chic dau gid
tai san phai luu tai liéu hinh anh vé viéc niém yet hodc l1ap van ban c6 xac nhan Ve
vicf:c niém yét, két thuc niém yét cua Uy ban nhan dan thi trdn An Lac Thén, huyén
Keé Séch.

8.5.2. Ngoai niém yét tai tiét 8.5.1 diém 8.5 khoan 8 Phuong én ndy thi 5
chirc hanh nghe déu | gid tai san phai thong bao cong khai hai lan trén Cong bau gia
tai san qudc gia, mdi lan cach nhau it nhit 02 ngay va it nhat mot lan trén béo in
hodc bao hinh cua tinh Séc Triang. Thoi gian thong bao cong khai 1a 15 ngay trudc
ngay mo cude dau gia.

8.5.3. Noi dung thong bdo cong khai viée ddu gia: Tén, dia chi cua to chiic
hanh nghé du gia tai san va ngudi c6 tai san ddu gia; thoi gian, dia diém cdu gia;
tén tai san, noi ¢é tai san dau gia; gid khoi diém; tién dat trudc; thoi gian, dia diém,
diéu kién, cach thuc dang ky tham gia dau gia va to chice du gid phai luu tai licu,
hinh 4nh vé viéc théng bao cong khai trong hd so du gia.

8.6. Hinh thirc, phuong thic dau gia:

8.6.1. Hinh thirc d4u gid: D4u gi4 bang hinh thirc bo phiéu truc tiép tai phién
dau gid.

8.6.2. Phuong thurc dau gié: Ap dung phuong thirc tra gia lén. Budc gia bang
10% gia khoi diém khu dét sau mdi vong déu gid, do du gid vién cong bd ngay tai
phlen dau gid. Truong hop nguoi tham gia dau gia tra gia sai quy dinh thi xem nhu
vi pham va bi truat quyén tham gia dau gia, phién dau gid van tiép tuc cho dén khi
d4u gia vién cong bd nguoi trang déu gia.

8.7. Tién dat trude va xir Iy tién dat trude

8.7.1. Nguoi tham gia déu gia phal nop tlen dat trudc bang 20% tong gid tri
thtra dét tinh theo gia khoi diém de dau gia quyen sir dung dét va duge g vao mot
tai khoan thanh ton riéng ctia t6 chirc hanh nghe dAu gia tai san ma tai ngan hang
thuong mai hodc chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam va nguoi ¢6 tai san
dau gid yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua t6 chuc hanh nghe dau
gid tai san d6i voi khoan tién dat trude d6 theo quy dinh ctia phép luat ve cac to
chure tin dung.



8.7.2. Xur ly khoan tién dat trude

a) Nguoi tham gia dau gia dap tng yéu cdu, didu kién tham gia dau gia theo
thong bao cta td chirc hanh nghe déu gia tai san quy dinh tai khoan 2b Piéu 38
Luat ddu gié tai san ndm 2016 (duoc sua doi, bo sung tai khoan 23 Dleu | Luat sua
d01 bé sung méot sb d;eu cua Luat dau gla tai san nam 2024), ndp tién dat trude cho
t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san ké tir ngdy niém yét viée déu gid tai san dén
trude ngady mé phién dau gig 02 ngay lam viéc.

b) Ngudi tham gia du gid c6 quyen tir ch6i tham gia dau gid va nhén lai tién
dat trudce trong truong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sé luong, chat luong tai
san, thoi gian, dia diém t6 chie phién ddu gia, hinh thire ddu gia, phuong thic diu
gid di niém yét, thong bao cong khai.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thac phién diu gia, té chuc
hanh nghé dAu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan
tién 141 (néu co) cho ngum tham gia dau gia tir chdi tham gia déu gia quy dinh,
nguoi tham gla dau gia da ndp tién dat trude nhung khong dap tng yéu cau, diéu
kién tham gia ddu gia theo thong bdo cua té chirc hanh ncrhe dau gia tai san hodc
nguoi tham gia dau gia khong tring déu gid, trir trudng hop quy dinh tai tiét 8.7.3
diém 8.7 khoan 8 Phuong 4n nay.

¢) Truong hop triung dau gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu co)
duogc chuyen thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop
dong thué dat, sau khi duogc co quan cd tham quyén phé duyét. T6 chic hanh nghé
ddu gia tai san ¢ trach nhiém chuyen tién dit coc cho nguoi co tai san dau gia
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia.

8.7.3. Nha dau tu tham gia d4u gia khéng duoc nhan lai tién dit trude trong
truong hop sau:

a) D nop tién dat trude nhung khong tham du phién diu gia, budi cong b
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang.

b) Bj truat quyen tham gia d4u gi do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 Luat PAu gia tai san ndm 2016.

¢) Tir chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Diu
gia tai san.

d) Rut lai gid da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Lut
Dau gia tai san nam 2016.

d) Tir chéi két qua tring du gid theo quy dinh tai Pidu 51 Luat Pau gia tai
san ndm 2016.

e) Truong hop Nha dau tu tham gia dau gid khong duoc nhan lai tién dat

trude thi tién dat trude thude vé co quan té chirc thuce hién viée déu gia va dugc
ndp vao ngén sach nha nuée theo quy dinh cta phap luat, sau khi trir chi phi déu

gia.
8.8. Diéu kién t6 chire dau gia va cac truong hop dau gia khdong thanh:




8.8.1. Diéu kién to chure dau gid: Sau khi hét thoi han théng bao ndp ho so
dang ky tham gia dau gia, néu c6 02 to chirc tré 1én ding ky va du diéu kién tham
gia ddu gid thi t6 chiic cude dau gia.

8.8.2. Cac trudng hop dau gia khong thanh:

a) Da hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gia; tat
ca nhiing ngudi da dang ky tham gia dau gia hop 1€ nhung khong tham du phien
dau gia.

b) Tai cudc déu gid khong cé nguoi tra gid hodc khong cé nguoi chap nhén
gia.

¢) Gié tra cao nhat ma van thap hon gi4 khoi diém trong truong hop khong

cong khai gia khai diém va phién déu gia duoc thuc hién theo phuong thic tra gia
1én.

d) Ngudi trang dau gid tir chdi ky bién ban déau gia theo quy dinh tai khoan 3
bicu 44 Luat dau gia tai san nam 2016.

d) Nguoi da tra gia rut lai gia da tra, nguoi da chip nhan gia rat lai gia da
chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 Luat dau gia tai san nam 2016 ma khong c¢6
ngudi tra gia tiép.

e) Truong hop tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat
dau gia tai san nam 2016.

g) D3 hét thoi han dang ky ma chi c6 mot nguoi ding ky tham gia dau gid
hodc ¢6 nhiéu nguoi ding ky tham gia déu gia nhung chi c6 mot ngudi tham du
phién dau gia hodc c6 nhidu ngui)i tham du phién dau gia nhung chi ¢ mot nguoi
tra gia hodc ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi co mot nguoi tra gia hop I¢é trong
truong hop dau gia tai san quy dinh tai khoan 2a Piéu 49 Luat dau gia tai san nam
2016 (duoc stra dbi, bd sung boi tai khoan 31 Piéu 1 Luat stra déi, bd sung mot 5O
didu ctia Luat ddu gid tai san nim 2024).

~ h) Céc truong hop ddu gia khong thanh quy dinh tai khoan 6 Piéu 124 Luat
bat dai nam 2024.

B "1:6 chie déu gia lai: Céc truong hop déu gia khong thanh quy dinh tai
tiét 8.8.2 diém 8.8 khoan 8 Phuong én nay.

8.10. Trudng hop dat dua ra ddu gia quyén sir dung dat 02 1an khong thanh
do khdng c6 nguoi tham gia dau gia thi viéc cho thué dat thuc hién theo quy dinh
sau day:

8.10.1. Uy ban nhén dén tinh Soc Trang chi dao co quan chuc nang dang
cong khai trén cong thong tin déu gia quyén su dung dat quéc gia duoc tich hop
vao trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gié tai san do Bo Tu phap quan ly,

cong hodc trang thong tin dién tu cua Uy ban nhan dan tinh Séc Trang, Uy ban
nhan dan huyén Ké Sach noi ¢o dat trong thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai
tru sé Uy ban nhan dan thi trdn An Lac Thén.



8.10.2. Khi hét thoi han néu tai tiét 8.10.1 diém 8.10 khoan 8 Phuong an nay
ma chi ¢6 mét nha déu tu ding ky, Uy ban nhan dén tinh Séc Tring thuc hién thu
tuc chdp thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Luat Dau tu ngay
17/6/2020 (duoc stra doi, bo sung tai Diéu 250 Luét Dét dai nam 2024) va diém a
khoan 3 Bleu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu
(duoc stra dbi, bd sung tai diém a khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh sd 115/2024/ND-CP
ngay 16/9/2024 cua Chinh phu) Thoi gian giao dat, cho thué dat trong truong hop
nay chi duoc thuc hién trong vong 12 thang ké tir ngdy déu gia khong thanh lan 2.

8.10.3. Khi hét thoi han néu tal tiét 8.10.1 diém 8.10 khoan 8 Phuong an nay
ma 6 tir 02 nha dau tu trd 1én dé xudt du 4n dau tu thi phai to chie dau gid quyén
str dung dat theo quy dinh.

8.11. Truong hop c6 vi pham céc hanh vi quy dinh tai Piéu 72 Luat dau gia
tai san nam 2016 va khoan 42 Piéu 1 Luat sua déi, bd sung mot sb diéu cua Luat
déu gia tai san nam 2025 thi phai huy két qua dau gia.

9. Phé duyét ket qua dau gia quyén sir dung dat dwoe thue hién nhuw
sau:

9.1. Trung tam Phat tr ién quy dat tinh Séc Tring duge giao to chirc thyc
hién viéc dau gia quyen str dung dét 1ap ho so gui S Nong nghiép va Moi truong
tinh Séc Trang, trinh Uy ban nhén dén tinh Sé6¢ Trang ban hanh Quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat theo quy dinh.

9.2. Uy ban nhan dan tinh Soc Trang ky ban hanh Quyét dinh cong nhén két
qua trang déu gia quyén st dung dat di ban déu gia thanh cong dé giri cho So
Néng nghi€p va Moi truong tinh Séc Trang, Trung tdm Phat trién quy dat tinh Soc
Trang, co quan thué va ngudi tring dau gia quyén str dung dat.

10. Nop tien thué dat sau khi ¢6 quyet dinh cong nhin két qui triang
dau gid quyén sir dung dat

10.1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua tr ung dau gia cua Uy ban nhan dan tinh Séc Tring,
co quan thué gii thong bao nop tién thué déat bang van ban cho nguoi tring dau gia
theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

10.2. Nguoi tring dau gia quyen st dung dat cé trach nhiém nop tien thué
dat theo thong bao cua co quan thué.

10.3. Ké tr thoi diém cong b két qua trang dau gid thi khoan tién dat trudce
va tién lai (néu co) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cua nguoi tring dau gia quyéen su dung dat.

Truong hop nguoi tring dau gia quyén st dung dat khong nop tién hoic
khong ndp du tién tring dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai diém b khoan
9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, thi sau
120 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dit, co quan
thué ¢6 trach nhiém thong bao dén S& Néng nghiép va Mai truong tinh Séc Trang
trinh Uy ban nhén dén tinh Sé¢ Trang hiy Quyét dinh cong nhan két qua tring dau
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gia; dong thoi, ngudi trung déu gia quyen su dung dat khong duoc nhan lai tién dat
coc. 801 véi truong hop nguoi tring dau gia quyén su dung dat da nop nhiéu hon
khoan tién dat coc thi duge Nha nudce hoan tra sb tién chénh léch nhiéu hon so véi
sé tién dat coc theo quy dinh.

10.4. Co quan thué thong bao cho S& Néng nghiép va Mbi truong tinh Soc
Trang vé viéc nguoi tring dau gia quyén sir dung dat da hoan thanh viéc ndp tién
thué dét.

11. Cap gidy chirng nhén quyén sir dung dat, quyen s0 hiru tai san giin
l:en voi dat, ban giao dat trén thwe dia cho nguoi tring diu gia quyen str dung
dat

1.1. Sau khi d nhan dugc théng béo cta co quan thué vé ngudi tring dau
gia quyeén suir dung dat hoan thanh viéc ndp tién thué dat, S& Nong nghiép va Mai
truong tinh S6c¢ Trang c¢6 trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhén dén tinh Sé¢ Trang ban hanh quyet dinh cho thué dat;

to chire thyc hién viée cap Gidy chimg nhan quyén sur dung dét, quyén so hitu tai
san gén lién v6i dat theo quy dinh.

b) Chuyen hé so dén t6 chic dang ky dit dai hodc chi nhanh cua to chic
dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh ly co s& dir liu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh.

¢) Ky hop dong thué dat.

11.2. Ban giao dat ngoai thyc dia va trao Gidy ching nhan quyén sa dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat:

So Nong nghi¢p va Méi truong tinh Séc Trang chu tri, cung v6i Trung tam
Phat tuen quy dat tinh Séc Trang, Uy ban nhén dan huyén Ké Sach, Uy ban nhan
dan thi trAn An Lac Thén, huyén Ké Sach va don vi lién quan t6 chire ban giao dat
trén thuc dja va trao Gidy chimg nhén quyen su dung dat, quyén so hiru tai san gén
lién v6i dat cho ngudi tring déau gid quyén st dung dat.

12. Quyén va nghia vu ctia Trung tim Phat trién quy dit tinh Soc Tring
Pugc Uy ban nhan dan tinh S6c Trang giao nhi¢m vu thuc hién t6 chtc dau
gid quyén st dung dat co6 quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 47 Luat dau gia
tai san nam 2016 (dugc sta doi, bo sung tai khoan 30 va khoan 45 Biéu 1 Luat
Dau gia tai san stra doi, bo sung nam 2024).
13. Quyén va nghia vu ctia nguoi trang dau gia
1. Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va bBiéu 31 Luat Dat dai
nam 2024.
3.2. Chuyén nhugng quyén sir dung dat, tai san thudce so htru ciia minh géan
lién voi dat.
13.3. Cho thué quyeén su dung dat, tai san thudc so hiru cua minh gan lién
voi dat doi voi truong hop duge Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat; cho
thué lai quyén sur dung dat, tai san thugc s¢ hiru cia minh gan lién voi dat doi voi
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truong hop dugc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué.

13.4. Téang cho quyén str dung dat cho Nha nudc; ting cho quyén st dung
dét cho cong ddng dan cu dé xay dung cdc cong trinh phuc vu lgi ich chung cua
cong dong hodc mo rong duong giao thong theo quy hoach; tang cho quyen sur
dung dét dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két gin lién voi dat
theo quy dinh cua phap luét.

13.5. The chap quyén sir dung dt, tai san thudc so hitu ctia minh gdn lién
VoI dit tai cac t6 chic tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chic kinh
té khéc hodc cé nhan theo quy dinh cta phép luat.

13.6. Gop vbn bang quyén sir dung dat, tai san thugce so htiu cua minh g gan llen
véi dét véi to chire trong nude, ca nhén, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, to
chiic kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai theo quy dinh ctia phap luat.

13.7. Thuc hién nghia vu tai chinh day di, dung thoi gian quy dinh, ky bién
ban dau gia, ky hop dong thué dat.

13.8. Lap cac thi tuc dau tu xay dung du an va td chirc trién khai xay dung
du an theo quy dinh cua phap luét, c6 ké hoach chi tiét thuc hién du an bao dam
tinh kha thi.

13.9. Thuc hién dung tién do du 4n

13.9.1. Thoi han trién khai du 4n: K& tir khi nhan ban giao dét ngoai thuc
dia.

13.9.2. Thoi gian tién hanh thi céng xdy dung, hoan thanh ca du dn dua vio
véan hanh, khai théc theo quy dinh khéng qua 48 thang keé tir ngay khoi cong.

13.9.3. Truong hop khong dua dit vao sir dung hodc cham tién do str dung

dit so vai tién dd ghi trong du 4n dau tu thi xir ly theo quy dinh tai khoan 8 Piéu
81 Luat Dat dai ndm 2024 va quy dinh phap luat hién hanh.

13.9.4. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luat.
14. Trach nhiém cia Sé Nong nghiép va Méi truong

14.1. Trinh Uy ban nhén dén tinh S6c Trang ban hanh quvet dinh cho thué
dat; t6 chire thue hién vige cép Gidy chig nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién voi dét theo quy dinh.

14.2. Chuyén hé so dén Vin phong Pang ky dat dai tinh dé thuc hién cap
nhat, chinh ly co so div liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.
14.3. Ky hop ddng thué dat.

14.4. Cung v6i Trung tdm Phét trién quy dat tinh va Uy ban nhéan dan thi tran
An Lac Thén, huyén Ké sach to chirc ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy ching
nhéan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho ngudi tring diu
gid quyén sir dung dat.



15. Ngi dung khac

15.1. Can cir Phuong 4an dau gia quyén sir dung dat duoc Uy ban nhan dan
tinh phe duyet S¢ Néng nghiép va Méi truong cd trach nhiém tlep nhan hé so
tham gia d4u gia tir Trung tam Phat trlen quy dat tinh chuyen dén; phoi hgp vai cac
Sa, nganh lién quan thdm dinh nhu cau str dung dat, diéu kién cho thué dat dé thuc
hién du 4an, chuyén két qua thim dinh vé Trung tdm Phat trién quy dat tinh cham
nhét 05 ngay lam viéc trudc ngay mé phién dau gia.

15.2. Céac ndi dung khac lién quan dén dau gia quyén st dung dat khéong

duoc néu cu thé tai Phuong an nay thi dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cta
Nha nudc./.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-06-02T09:22:37+0700
	Tỉnh Sóc Trăng
	Ủy ban nhân dân tỉnh Sóc Trăng<phonghctc.ubnd@soctrang.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




