UBND HUYEN CHAU THANH ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN PHONG HPND-UBND Doc lap - Ty do - Hanh phic

S6:/119  /VP-NC Chadu Thanh, ngdy 22-thdng § ndm 2023
V/v trién khai thuc hién Nghi dinh sb
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cla
Chinh ph stra d8i, bb sung mot 56
diéu ctia céc nghi dinh huéng dan thi
hanh Luat P4t dai

Kinh gri:
- Cac phong, ban nganh huyén;
- Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai huyén;
- Uy ban nhan dan céc x4, thi trén,
huyén Chau Thanh.

Thyc hién Cong van sb 1247/STNMT-CCQLDD, ngay 17/5/2023 ctha S&
Tai nguyén va Méi trudng tinh Séc Tring v& viée trién khai thyc hién Nghj dinh s |
10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu sira dbi, bd sung mét s6 didu cua
cac Nghl dinh huéng din thi hanh Luat D4t dai. Dong chi Truong Quéc Pién Chu
tich Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cé ¥ kién chi dao nhu sau:

Giao phong Tai nguyen va Mdi trudng phdi hop v6i Chi nhénh Vin phong
dang ky d4t dai huyén, Uy ban nhan dan céc x4, thi trAn va céc don vi ¢6 lién quan
trién khai thyc hién Ngh1 dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu
stra d6i, bd sung mot sb didu cua cic Nghi dinh huong dan thi hanh Luét Bat dai.
Thyc hién cac budc chudn bj dé trién khal viée clp Glay chimg nhén quyen su
dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san gén lién vé6i dét theo quy dinh tai Didu 37
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 didu cia Luét DAt dai, dugc sira d6i, bd sung tai Khoan 5 Piéu 1 Nghl
dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh phi1 stta dbi, bd sung mot sb
diéu cua céc Nghij dinh huong dan thi hanh Luat D4t dai.

(Pinh kém Nghj dinh s6 10/2023/NP-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phii)

Trong qua trinh thyc hien néu ¢ khé khin, vuéng méc d& nghi cac don vi
bao cdo, dé xult huéng xir Iy v& UBND huyén dé kip thoi chi dao hogc xin ¥ kién
S&, nganh tinh xtt Iy theo quy dinh,/a“

Noi nhin: HANH VAN PHONG
- Nhu kinh giti;

- CT, c4c PCT UBND huyén;
- Luu: VT, NCkign

Nguyén Anh Vin







CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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S6: 10/2023/ND-CP Ha Ngi, ngay 03 thang 4 nim 2023

NGHI PINH

Stra d6i, b sung mt s6 dicu cia cic nghi dinh
hwéng din thi hanh Lujt Dt dai

Cain cit Ludt T6 chiec Chinh phii ngdy 19 thing 6 niim 2015, Lugt stka ddi, b6
sung mot s6 diéu ciia Ludt T8 chikc chinh phil va Ludt T6 chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Ciin cir Ludt Ddt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;
Ciin cik Ludt Pdu gid tdi san ngay 17 thang 11 nim 2016;
Ciin cir Ludt Pdu tw ngay 17 théng 6 nim 2020;

Céin cir Nghi quyét sé 39/2021/QH15 ngay 13 thang 11 ndm 2021 ciia Quéc
héi vé Quy hoach sik dung dit quéc gia thoi kp 2021 - 2030, tam nhin dén ndm
2050, Ké hoach sir dung dét qudc gia 5 ndm 2021 - 2025;

Theo dé nghi ciia B truéng B Tdi nguyén va Méi truong,

h Chinh phu ban hanh Ngh_i' dinh sita dcfi, bé Sung mot s6 diéu ciia cdc nghj dinh
huéng dan thi hanh Ludt Dét dai,

Piéu 1. Sira dbi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thing 5 nim 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu ciia Luét
Pit dai

1.Bb sung khoan 4 Pidu 15 nhu sau:

_ “4, Thoi gian bi 4nh hudng dbi véi trudng hop bat kha khang khong tinh
vao thoi gian duge gia han 24 thang theo quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 64 ctia
Luat D4t dai va Piéu 15b cta Nghj dinh nay.

Chit tjich Uy ban nhan dén c4p tinh cin ct quy dinh v& c4c truong hop bt
kha khang ciia phap luat va thuc té trién khai cac dy 4n dau tu d& xé4c dinh thoi
gian bi anh hudng cla trudng hop bt kha khang dbi vé&i dy 4n thude dia ban mot
tinh, thanh phd tryc thude trung wong. Trudng hop dy an thudc dia ban tir hai tinh,
thanh phd trye thudc trung wong trd 1én thi cin ct d& xuét cta Uy ban nhan déan
c4c tinh, thanh phd tryc thudc trung uong co6 lién quan, BY truéng BO Tai nguyén
va Mbi trudng xem xét, quyét dinh; treong hop cén thiét 1ay ¥ kién ctia Bo, nganh
lién quan.”
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2. Stra ddi, bd sung Piéu 15b nhu sau:

“Pitu 15b. Thu hdi dit d6i véi trwdng hop chim dit hoat dong ciia du
4n d4u tu theo quy dinh ciia phap luit vé diu tw

Viée thu hoi dit ¢di Vi truong hop chim dut hoat déng cta du 4n dau tw
theo quy dinh cta phép luét vé dau tu, trix trudng hop Nha nudce thu hoi dét theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 va khoén 1 Diéu 65 cua Luét Dit dai dugc thyc hién
theo quy dinh sau day:

1. Truong hop duoc Nha nudc giao dit co thu tidn sir dung dat, cho
thué dAt thu tién thué dt mot 1An cho ca thoi gian thué thi xt 1y thu hoi dat nhy sau:

a) Chu dau tu dugc tiép tuc st dung dat 24 thang k& tir ngdy dy 4n déu tu
bi chdm déit hoat dong theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu;

b) Trong thdi han 24 thang ké tir ngdy dy 4n dau tu bi chim dirt hoat déng
theo quy dinh, chu diu tu duge thyc hién chuyén quyén st dung dét, ban tai
san hop phép gén lién voi d4t cho nha du tu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Khi hét thoi han 24 théang duoc gia han tién do st dung dat ma cha ddu tu
khong thyc hién dugc vige chuyen quyén st dung d4t, ban tai san hop phép cia
minh gan lién vé6i dat cho nha dAu tu khéac thi Nha nuée thu hdi ¢4t khong boi
thudng v& dét, tai san gan 1ién véi dét, trir trudng hop bat kha khang quy dinh tai
khoan 1 Biéu 15 ctia Nghi dinh nay.

- 2. Trudng hop duoc Nha nuée cho thué dét thu tién thué dét hang nim
thi xtr 1y thu hoi dat theo quy dinh sau day:

a) Chi dau tu duogc tiép tuc sir dung dat 24 thang ké tir ngdy du 4n diu tu
bi chdm dut hoat dong theo quy dinh cia phép luat vé& dau tu;

b) Trong thoi han 24 théang ké tir ngly dy 4n dAu tu bi cham dut hoat dong
theo quy dinh, chtl d4u tu duoc thyc hién ban tai san hop phap gan lién véi dat cho
nha dau tw khac theo quy dinh cta phap luat. Nha nude thu hoi dat ciia nguoi ban
tai san gén lién véi dat thué @ cho ngudi mua tii san st dung dat thus.

Khi hét thoi han 24 théang dugc gia han tién do sir dung dit ma cha dau tur
khong thyc hién dwgc viéc ban tai san hgp phap clia minh gan lién v&i dat chonha
dAu tu khéc thi Nha nuée thu hdi dét, khong bdi thudng vé dat tai san gin lién
v6i dét, trix trudmg hop bat kha khéng quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 cta Nghi dinh
nay 2

3. Bb sung Diéu 17a nhu sau:

_ “Ditu 17a. Dhu gid quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dat c6 thu
tién sir dung dat, cho thué dat

1. TS chirc tham gia du gia quyén sir dung dét phai c6 du cac didu kién sau

day:

a) Thudc dbi tugng dugc Nha nuée giao dAt, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55 va Didu 56 ctia Luat Dét dai. Trudng hop d4u gid mot thira dat hodc mot
du 4n gdm madt hoic nhiéu thira @4t ma c6 hai (02) cdng ty tré 18n c6 6 hitu chéo
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14n nhau theo quy dinh cia phap luét vé doanh nghiép thi ch1 dugc mot cong ty
tham gia dAu gi4 quyén sit dung dt trén;

b) Bap tng céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 ctia Luét D4t dai, khoan
2 va khoén 3 Piéu 14 cta Nghi dinh nay;

c) Phai ndp t1en dat trugce bang 20% tong gié trj thira d4t, khu dt tinh theo
gia khéi diém dé ddu gia quyén sit dung dt;

d) Khong thudc d6i trgng bi cAm tham gia déu gié theo quy dinh clia phép ludt;

d) Dép ng diéu kién quy dinh cta phap luét vé nha & va phép luft vé kinh
doanh bét dong san ddi véi truong hop d4u gid quyén str dung dét dé thye hién du
4n nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khéc.

2. Didu kién ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gi4 quyén st dung dat:

a) Thude d6i twong dugc Nha nude giao dit, cho thué dat theo quy dinh tai
Pidu 55 va Pidu 56 cua Luat DAt dai va dap g cac didu kién quy dinh tai diém
¢ va diém d khoan 1 Piéu nay;

b) Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhén tham gia dau gia quyén st dung dht dé
thuc hién dy 4n du tu thi phai bao dam céc diéu kién quy dinh tai diém a khoan
ndy va diém b, ¢iém d khoan 1 Pidu nay.

3.1 Piéu kién db6i v6i dit dua ra déu gi4 quyén st dung dit gdm:
a) Dép ting quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 ctia Luat DAt dai;

b) ba duge co quan nha nuéce 6 thdm quyén quyét dinh gia khoi diém dé
d4u gid quyen st dung dt;

c) Viée dau gia quyén sir dung dét thyc hién d6i véi timg thira dét;

d) D3 c6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan c6 thim quyén phé duyét
d6i v6i dt thyce hién dy an dAu tu xay dung nha &.

4. K& tr thoi diém cong b6 két qua trang d4u gi4 thi khoan tién dat trudce
va tién 13 (néu c6) duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chmh clia nguoi st dung dt.

- - Truong hop ngudi triang d4u gi4 khong nop tién hoic khong ndp du tién tring
dAu gi4 quyén st dung d4t theo quy dinh tai dlem d khoan 5 Piéu 68 Nghij dinh nay
thi ngudi trung dhu gia khéng dugc nhn lai tién dit coc. Pbi vé6i trudng hop nguoi
tring d4u gia 34 ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra sb tidn
chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.”

4. B6 sung khoan 5 Piéu 32 nhu sau:

“5. Pdi véi cong trinh xy dyng c6 sit dung vao myc dich Iuu tri du lich theo
quy dinh ctia phap luat vé du lich trén d4t thuong mai, dich vy néu dap tmg da dleu
kién theo quy dinh cua phép luat v& dét dai, phap lugt vé x4y dung, phép luat vé
kinh doanh bat dong san thi duge ching nhén quyén sé hitu cong trinh x4y dung
gan lidn v&i dat theo muc dich sir dung dét thuong mai, dich vy; thoi han st dung
d4t theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 126, khoan 1 Didu 128 ctia Luét Dat dai. Chu
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s¢ hitu cong trinh x8y dyng chiu trach nhi¢m trude phap luat vé vi€c dap ung du
didu kién theo quy dinh ctia phap luft vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bt
dong san.

Viéc chimg nhan quyén s& hitu cong trinh xiy dung quy dinh tai khoan nay
duoc thyc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Pidu nay. Viéc thé hién
théng tin vé thira dit trén Giy ching nhan phal ding muc dich va thoi han st
dung dit theo quy dinh ctia phap luat.”

5. Stra d6i, bd sung Diéu 37 nhu sau:

“Pidu 37. Cap Gidy chitng nhin dbi véi cac tredmg hop quy dinh tai
khoin 4 Didu 95, khoén 3 Didu 105 ciia Lut Dat dai

1. D6i véi dia phuong di thanh lap Vin phong déng ky d4t dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Nghj dinh nay thi viéc cap Gidy chimg nhan, xac nhin
thay dbi vao Gidy chimg nhan da cap thyc hién nhu sau:

a) Vin phong ding ky dit dai thyc hién d6i véi td chie, €0 80 ton giao;
nguoi Viét Nam dinh cu & nuwée ngoai thye hién dy an dau tu; tb chirc, c4 nhan
nuée ngodi; doanh nghiép ¢ vén dau tw nudc ngoai;

b) Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hogic Vin phéng dang ky dat dai thuc
hién d6i véi ho gia dinh, c4 nhén, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dwoc s& hitu nha & gan lién vé6i quyén st dung dat & tai Vigt Nam;

¢) Van phong déng ky d4t dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai duoc
sir dyng con du cta minh dé thuc hién cép Gidy chimg nhén, x4c nhan thay dbi
vao Gidy ching nhan d3 cp.

2. béi véi dia phwong chwa thanh 14p Van phong dang ky d4t dai theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 5 cia Nghi dinh nay:

a) S& Tai nguyén va Mbi trudng cip Glay chimg nhan cho t6 chire, co s¢
ton gido; nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai thye hién dy an dAu tu; t6 chie,
c4 nhin nude ngoai; doanh nghiép c6 vén dau tw nuwdc ngodi;

b) Uy ban nhén dan cap huyén cép Gidy chimg nhan cho ho gia dinh, c4
nhén, cong dbng dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dugc s& hitu nha
& gén lién v6i quyén sit dung dat & tai Viét Nam.

3. Tru:orng hop Uy ban nhan dan cap tinh ay quyen cho S¢ Tai nguyén va
Mobi tru'ong cap Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan 1in v6i d4t quy dinh tai khoan 1 Piéu 105 cta Luit Dit dai thi duoc
st dung diu cia S¢ Tai nguyén va Mdi trudng.

4. B6 Tai nguyén va Mdi truong quy dinh v& céc trudng hop cap Gidy
chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac géan lién voi
d4t khi thye hién déng ky bién dong dat da1 tai san gin lién v6i dat va viée xéc
nhan thay d6i vao Gidy chimng nhan d3 cip.”
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6. B6 sung khoan 5 Didu 46 nhu sau:

“5. Truong hop cdng ty nbng, 1am nghi¢p c6 quyét dinh giao dét, cho thué
d4t theo phuong an st dung dat a5 duge phé duyét theo quy dinh tai cac khoan 1,
2 va khoan 3 Didu ndy ma sau d6 Nha nude thu hdi dat clia cac cong ty nong, lam
nghiép dé sir dung vao muc dich theo Piéu 61 va Diéu 62 Luat DAt dai thi khong
thyc hién didu chinh lai phwong 4n st dung dit; viée thu hdi dét dwoc thyc hién
theo quy dinh ctia phap luét hién hanh.”

7. Stra d6i khoan 6, bd sung khoan 7 va khoén 8 Diéu 60 nhu sau:
“6. Thyc hi¢n thi tuc hanh chinh vé dat dai trén moi truong dién tir

a) Cin ctr didu kién cy thé v& ha ting k§ thuét cong ngh¢ thong tin d4t dai
va co s¢ dit litu d4t dai dang quan 1y, co quan t1ep nhan hd so va tra két qua gidi
quyet thu tyc hanh chinh ve dat dai quy dinh tai Diéu ndy c6 trach nhiém t chirc
viéc tiép nhén hd so va tra két qua gidi quyét thi tyc hanh chinh trén méi trudng
dién tr theo quy dinh ctia Chinh ph.

b) Péi véi tredng hop thye hién thi tyc hanh chinh v& ding ky, cAp Gidy
chimg nhan trén mdi truong dién tir thue hién nhu sau;

Co quan tiép nhén, gidi quyét hé so c6 trach nhiém thyre hién cac trinh ty,
tht tuc, hanh chinh vé d4t dai theo quy dinh ctia phap luat v& dit dai; traong hop
can pha1 klem tra, xac minh lam 13 hogc do nguyén nhén khac ma khong trd ket
qua giai ‘quyét hd so theo dung quy dinh vé thoi gian giai quyét th tyc hanh chinh
vé dét dai thi co quan tiép nhén hd so, giai quyet tha tuc giri thong béo bang van
ban ho#c qua Cdng dich vu cong hoic qua tin nhin SMS cho ngudi yéu cau, trong
d6 néu ro 1y do.

Ngudi stt dung dAt, chi s& hitu tai san gén lidn véi dét c6 trach nhiém hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phéap luat béng hinh thirc tryc tiép hosic
truc tuyén théng qua chitc ning thanh toan ciia Cdng dich vu cong.

Co quan tiép nhan hodc co quan giai quyet hd so théng bao cho nguou yéu cu
thyc hién thi tyc hanh chinh np ban chinh Gidy chimg nhén d4 cép, cc gidy to theo
quy dinh sau khi ngudi st dung dét hoan thanh nghia vu tai chinh.

Viéc tra két qua giai quyét tha tuc hanh chinh duoc thyc hién tai co quan
tlep nhan hé so hoic qua dich vu buu chinh céng ich hodc tai dia diém theo yéu
cdu dbi véi trudng hop tlep nhan hd S0 va tra két qua giai quyet thd tuc déng ky
d4t dai, tai san khac gan lién v6i dat, cip, cAp ddi, cip lai Gidy chimg nhan.

7. Nguoi sir dyng dAt, cho so hitu tai san gén 1ién vé6i dat yéu chu thyc hién
thi tyc hanh chinh vé d4t dai quy dinh tai Pidu ndy chiu trach nhiém trude phap
Juat vé tinh chinh x4c, trung thyc ctia ndi dung ké khai va céc gidy to trong hd so
da ndp.

Co quan tiép nhan hd so chiu trich nhiém kiém tra tinh ddy di cua thanh
phén ho so; co quan gidi quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai chiu trach nhiém thyc
hién ding thim quyen va thoi gian theo quy dinh ctia phap ludt, khong chiu trach
nhiém vé nhiing ndi dung trong cac vin ban, gidy t& co trong hd so dd dugc co
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quan, ngudico thdm quyén khéc chip thuén, thdm dinh, phé duyét hodc giai quyét
trude do.

8. Vige két ndi, chia sé dit lidu, lién thong dién tir gifta cic co quan dé thyc
hién giai quyét thi tuc hanh chinh va thanh toan nghia vu tai chinh cua ngudi yéu
ciu thyc hién thi1 tyc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé thyc hién thi tyc
hanh chinh trén moi trudng dién tir va phép luat vé thuce hién co ché mét cira, mot
ctra lién thong.”

8. B4 sung Pidu 65a nhu sau:

“Pidu 65a. Trinh tw, thi tuc thu hdi dat ddi véi tru’O’ng hop chim dit
hoat d9ng clia dw an dau tw theo quy dinh ciia phap luat veé dau tir

1. Co quan ding ky dAu tur hodc nha dhu tu gui vin ban cham dut hoat dong
ciia du 4n du tu c6 st dung dét theo quy dinh cia phap ludt vé ddu tur dén co quan
tai nguyén va moi truong noi c6 dit, trr trudng hop quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 48 ctia Luat Dau tu.

2. Sau khi nhén duge vin ban chim dirt hoat dong ctia dy 4n ddu tu, co
quan tai nguyén va méi trudng co trach nhiém kiém tra, x4c dinh cic dy 4n dau
tu bi chdm dirt hoat d6ng ma phai thu hdi d4t.

3. Viée thu hdi dét va t§ chirc thyc hién quyét dinh thu ho1 dat duoc thyc
hién theo-quy dinh tai Piéu 15b va khoan 2, khoén 3, khoan 4 Piéu 66 ciia Nghi
dinh nay.”

9. B sung Piéu 68a nhu sau:

“Pidu 68a. Pitu kién, tleu chi cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trong laa, dat rirng phong ho, dit rirng dic dung sang muyc dich khac aé thye
hién dy an dau tw

1. C6 dy 4n dAu tu duge chép thudn chi trrong dAu tw hodc duge chp gidy
chimg nhan ding ky dAu tu theo quy dinh ciia phap luat dhu tu.

2. Phu hop v6i quy hoach sir dyng d4t cAp huyén, dir 4n dAu tu c6 trong danh
muc ké hoach st dung d4t hang nim cap huyén d3 duge phé duyét theo quy dinh
cua phép luat.

3. Co phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhiém
nop tién tréng rung thay thé theo quy dinh cia phap luat vé 1am nghiép d6i véi
trudng hop chuyén muyc dich st dung dat rung phong ho, d4t rimg dic dung sang
myc dich khéc; c6 phuong an s dung tAng dat mdt va vin ban hoan thanh trach
nhi¢ém ndp tién bao vé, phat trién dt trong 1aa theo quy dinh cua phap ludt vé trdng
trot @i v6i trudng hop chuyén muc dich sir dung d4t chuyén trong lia sang muc
dich khac.

4. C6 danh gia so bd tac ddng moi trudng, danh gia tac ddng moi truong theo
quy dinh ctia phap luét v& bao vé mdi trudng (néu co).

5. Co quan, ngudi ¢6 thdm quyén thim dinh, chip thuan chii truong chuyén
muc dich sir dung dat ring phong hé, dat rimg dac dung, dat trong lta sang muyc dich
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khéc chi chju trach nhiém vé nhiing ndi dung tai khodn 2 va khoan 3 Diéu nay; khong
chiu trdch nhi€ém vé nhiing ndi dung khéac da duge co quan, ngudi ¢6 thim quyén tham
dinh, chap thuén, quyét dinh, phé duyét hodc giai quyét trudce do.”

10. B4 sung Piéu 68b nhu sau:

“Pi¢u 68b. Trinh ty, thii tuc giao dat, cho thué d4t dbi véi trweong hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 ciia Lujt Piu tu

Dbi véi trudng hop duge chip thusn nha dAu tu theo quy dinh tai khodn 3
Piéu 29 clia Luét Pau tu nim 2020 thi ap dung trinh ty, thu tuc giao d4t, cho thué
d4t, cho phép chuyén muc dich sir dung d4t quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 ctia Nghi
dinh nay. Co quan c6 thdm quyén thyc hién thi tuc chép thun nha dau tw khi nha
dAu tu dép tng cac didu kién theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Co quan, ngudi c6 thdm quyén giai quyét thi tuc giao dét, cho thué dit, cho
phép chuyén muc dich sir dung ¢4t khong chiu trach nhiém d6i véi cac ndi dung
vé chép thuan chi trwong déu tu, lwa chon nha ddu tu theo quy dinh chia phép luét
vé dAu tu, phép luat v& nha & va phap luét khéc ¢d lién quan.”

11. Stra d6i, bd sung Pidu 72 nhu sau:

“Dleu 72 Trinh tuw, thi tuc ding Ky, cap Glay chlrng nhan quyen i
dung dat quyén sé hll’ll nha & va tai san khac gén lién véi dat cho ngwoi nhén
chuyen nhwong quyen sit dung dit, mua nha &, cong trinh xay dung trong
cac du an phat trién nha & va trong cac dy an kinh doanh bt dong sin khong
phii du 4n phat trién nha &

1. Sau khi hoan thanh cong trinh, chi diu tu c6 trach nhiém giri S& Tai
nguyén va Moi trudng céc gidy to sau day:

a) B6i voi dy 4n phét trién nha &:

Gidy chimg nhén hodic quyét dinh giao dAt, cho thué dét ctia co quan cé
tham quyen; chimg tr thye hién nghia vu tai chinh ctia chu dau tu dy &n, truong
hop c6 thay doi nghia vy tai chinh thi phai ndp chimg tir chiing minh vi¢c hoan
thién nghia vu tai chinh dbi vé6i sw thay dbi d6 (trir trudng hop dwoc mién hodc
chdm ndp theo quy dinh ciia phép luit);

So d6 nha, dat d3 xay dung 13 ban v& mit bing hoan cong hodc ban v& thiét
ké mit bang c6 kich thude cac canh clia timg cin ho da ban phit hop véi hién trang
xay dung va hop ddng d4 ky; Gidy phép xay dung (néu c6); Thong béo ctia co quan
chuyén mén vé x4y dung cho phép chi ddu tw nghiém thu cong trinh hodc chip
thuan két qua nghiém thu hoan thanh cdng trinh dua vao st dung theo quy dinh ciia
phap luat vé xdy dung; danh sach cac cidn ho, cong trinh x8y dung (cé cac thong tin
s6 hidu can ho, dién tich d4t, dién tich xay dung va dién tich st dung chung, riéng
ctia ting cin hg; truong hop nha chung cu thi so d6 phai thé hién pham vi (kich
thudc, dién tich) phén dat sir dung chung cda cac chu can hd, mat bﬁng x8y dung
nha chung cu, mat bé‘ing cla tiing téng, ting can ho.
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b) Déi v6i dy 4n kinh doanh bit dong sin khéng phai 13 dy 4n phat trién
nha &

Gidy chiing nhén quyén st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lién voi dht; chimg tir thyre hién nghia vu tai chinh ctia chu dy 4n, trudng hop ¢b
thay déi nghia vy tai chinh thi phai ndp ching tir chimg minh viéc hoan thién
nghia vu tai chinh d6i véi sy thay d6i d6 (trir trudng hop dwge mién hodc cham
ndp theo quy dinh cta phap luat);

Ban vé thiét ké mat bang pht hop voi hién trang xdy dung va hop ddng da
ky; Thong béo cia co quan chuyén mbn vé xay dung cho phep cht du tw nghiém
thu hang muc cong trinh, cdng trinh hodc chip thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh, cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung; danh sach céc tai sdn (cong trinh, hang muc cong trinh, phan dién tich
cua hang myc cdng trinh) gdm céc thong tin tén cha tai san, dién tich dat, dién tich
xdy dung st dung chung, st dung riéng ctia ting tai san.

2. Trong thoi han khong qué 30 ngay ke tir ngdy nhan duoc hd so hop 1€, S¢
Tai nguyén va Mdi trudng cé trach nhiém kiém tra hién trang sir dung dét, nha &
va cong trinh d4 xay dung khong phai 12 nha & va didu kién chuyén nhuong quyén
str dung d4t, ban nha &, cong trinh xay dung clia chu dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, 'S¢ Tai nguyén va Moi truto*ng c6 trach
nhi¢m giri thong bao cho chu dAu tu dy 4n vé két qua kiém tra; giri thong bao kem
theo so dd nha, dit va cong trinh x4y dyng khong phai lanha & da kiém tra cho Vin
phong déng ky dAt dai dé 1am thu tyc ding ky nha, dat va cong trinh xay dung
khong phéi 12 nha & cho bén mua d6i véi cac truong hop ¢ didu kién theo quy dinh
ctia phép ludt; déng cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin dién tir ciia Uy
ban nhin dan cép tinh, ctia S& Tai nguyén va M6i trudng noi ¢ dit.

3. Chi dau tu du 4n nha & c6 trach nhiém ndp 01 bd hd so ding ky, cap
Gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dét thay cho ngudi nhan chuyén nhuong quyen sir dung d4t, mua nha &, cong
trinh x8y dung khong phai 1a nha & hodic cung cip hd so cho bén mua dé ty di
dang ky. Hb so gdm cb:

a) Pon ding ky d4t dai, tai san gén lién véi dat cap G1ay ching nhan quyén
str dung d4t, quyén s& hifu nha & va tai san khac gén lién v6i dat;

b) Hop ddng vé chuyén nhuong quyén sir dung d4t, mua ban nha &, cong
trinh xay dung khong phai 1a nha & theo quy dinh ctia phap luét;

¢) Bién ban ban giao nha, dét, céng trinh x4y dyng khong phai 1a nha 6.
4. Vian phong ding ky dat dai c6 trach nhiém:

a) Kiém tra cac g1ay to phap ly trong_ hd so; xac nhén du didu kién hay
khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat vao don ding ky;

b) Gui s6 lidu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh;
¢) Cap nhat thong tin vao hd so dia chinh, co s dit lidu dét dai (néu co);
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d) Thyc hién cap Glay ching nhén quyen st dung d4t, quyén s& hitu nha &
va tai sdn khéc gin lién v&i d4t quy dinh tai Didu 37 coa Nghi dinh nay;

&) Yéu cu chi déu tu du 4 anndp Glay ching nhén quyen str dung dét, quyen
s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit d3 duoc cip dé chinh Iy vao hd so
dia chinh, co s& dif liéu dét dai;

e) Trao Gidy ching nhén quyen sir dyng d4t, quyén sé hu'u nha & va tai sdn
khac gin lién véi dit cho nguoi dé nghi cip Gidy chimg nhén.

5. Van phong déng ky 4t dai tlep nhan hd so, giai quyét thi tuc ding ky, cp
Gidy chiing nhin cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dyng dAt, mua nha &,
cong trinh x8y dung khong phai 1a nha & trong céc dy dn phat trién nha & vA trong
cac du 4n kinh doanh bit dong sén khong phai dy an phat trién nha & dbi voi truomg
hop d3 ndp dir hé so theo quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.”

12. Stra d6i, bd sung Piéu 101 nhu sau;

“Piéu 101. Tham quyen diéu chinh quyét dinh thu héi dit, giao dit,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit trwée ngay 01 thang 7
nam 2014

Co quan c6 thim quyén quyet dinh thu hdi dit, giao dét, cho thué dit, cho
phep chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia Luat Dt dai ndm 2013 thi
c6 thdm quyén quyét dinh didu chinh d6i véi truong hop di c6 quyet dinh thu hdi
dit, glao d4t, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dyng ¢4t ma khong phy
thudc vao thdm quyén quyet dinh thu hdi dét, giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung 4t trude ngay 01 thang 7 nim 2014.”

Pidu 2. Sira ddi, b6 sung mot s didu cia Nghi dinh s0 44/2014/NP-CP
ngy 15 thang 5 nim 2014 quy dinh vé gia dit nhw sau:

1. Bb sung khoan 4 Piéu 16 nhw sau:

“4. Pbi vé6i truong hop ap dyng cac phuong phép dinh gia dht quy dinh tai
cackhodn 1,2,3 va 4 Bleu 4 cua Nghi dinh nay thi Uy ban nhan dan cap tinh co
trach nhiém ban hanh quyét dinh phé duyét gia dit cy the trong thoi gian khong
qua 90 ngay ké tir ngay co quan nha nude c6 thdm quyen ban hanh quyet dinh
giao d4t, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung d4t, cho phép chuyen tlr hinh
thirc thué dt tra tién thué dat hang nim sang thué 4t tra tién thué d4t mot 14n cho
ca thdi gian thusé, gia han st dung dt, didu chinh thoi han st dung dit.”

2. B6 sung Piéu 18a nhu sau:

“Pidu 18a. Thoi dlem tinh thu tién thué dat doi véi truwong hgp duge
gia han sit dung dat, diéu chinh thoi han si dung dit

1. Béi véi trudng hop nguoi sir dung dat duge co quan nha nude co thim
quyén gia han st dyng 4t khi hét thoi han sir dyng thi thoi diém tinh thu tién thué dit
1a ngay d4u tién ciia thoi han thué dat tiép theo.

2. Déi véi trudng hop ngudi st dung d4t duoc co quan nha nude c6 thim quyén
quyét dinh didu chinh thoi han sir dung d4t thi thue hién nhu sau:
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a) Truong hop st dung d4t co ngudn gbe dwge Nha nugce cho thué d4t thu tién
thué dat mot lan cho c4 thi gian thué thi thoi diém tinh thu tién thué dit 13 thoi diém
Nha nudéc quyet dinh diéu chinh thoi han sir dung dat Viéc thu, khéu trir, hoan tra
tidn thué dat thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé thu tién thué dét;

b) Trudng hop sur dung dét c6 ngudn goc dugc Nha nudce cho thué dét thu
tién thué dat hang ndm thi thoi diém tinh thu t1en thué dét cho chu ky 6n dinh don
gia thué dat dau tién la thoi diém Nha nudc quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung
d4t dé tinh thu tién thué dat hang nim.”

Didu 3. Sira dbi, bd sung mét s6 diéu ciia N ghi d;nh s0 148/2020/N}) CP
ngay 18 thang 12 nim 2020 ciia Chinh phi sira dbi, b6 sung mdt s6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Pit dai

1. Stra d6i, bd sung khoan 12 Didu 1 (khoan 2 Didu 14b Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP) nhu sau:

“2. St dung dat thwong mai, dich vu.”.

2. Sira déi, bd sung khoan 21 Piéu 1 (diém d khoan 5 Diéu 68 Nghi dinh

s6 43/2014/ND-CP) nhu sau:

“d) Trong thdi gian 05 ngdy lam viée ké tix ngéy ngudi trang ddu gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va moi truorng trinh co quan c6
thdm quyen cap Glay chung nhén, ky hop ddng thué d4t d6i véi truong hop thué

dAt; t5 chirc ban giao d4t trén thyc dia va trao Gidy chiing nhén; chi dao cap nhat,
chinh 1y co s& dit 1iéu d4t dai, ho so dia chinh.

Trudng hop nguoi tring d4u gi4 khéng ndp tién hoic ndp khong du tién
tring du gid quyén sur dyng dht trong vong 120 ngay ké tur ngay co quyét dinh
cong nhén két qua trng dhu gia thi Uy ban nhén dan cap co thim quyén hay quyét
dinh cong nhan két qué tring d4u gia quyén sir dung dat.”

3. Sira d6i, bd sung khoéan 1 va khoan 5 Didu 4:

“1. Pbi v6i trudng hop st dung d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh quy
dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich d4t do Nha nuéc
giao dé quan 1y, d4t ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich va co thé tach
thanh mét dy én doc 18p nhung Nha nu6e di c6 quyét dinh thu hdi va giao dat,
cho thué d4t cho chu dAu tu trude ngdy Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh thi nha
dau tw duoc tiép tuc sir dung dat cho dén khi hét thoi han giao dét, cho thué dAt.
Pbi voi truong hop da co quyét dinh thu hdi d4t nhung chua c6 quyét dinh giao
d4t, cho thué dat thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh ndy, trir tredng hop quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 118 clia Lujt Dt dai.

Dbi vé6i trudong hop dé dugc Uy ban nhén dan cap tinh chép thuan viéc nhan
chuyén nhuong, nhan gop vbn, thué quyen str dung dt nong nghiép dé thuc hién
du 4n dAu tu phi ndng nghiép trudc ngly Nghi dinh nay c6 hiu Iyc thi hanh ma
vin ban chép thuan da vuot qua 36 thang . ké tir ngay ky nhung nha d4u tu chua
thyc hign thoa thudn voi nguoi s dyng d4t va viée sir dung dat thyce hién dy an
pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung d4t d3 dugc co quan c6 thdm quyén phé
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duyét thi nha dau tu phai thyre hién lai tha tuc d& nghi Uy ban nhan dan tinh chip
thudn theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

5. Trudng hop co quan cé tham quyen d3 Iya chon nha dAu tu thuc hién du
4n dau tw theo quy dinh phép ludt v& du tu truée ngay Nghi dinh nay c6 hiu lyc
thi hanh ma thude d6i twong duoc giao d4t, cho thué ¢4t khéng thong qua dhu gia
quyen str dung d4t quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 118 Luét D4t dai thi dugc
tiép tuc thuc hién céc thi tuc giao d4t, cho thué dit khong thong qua ddu gis quyén
str dung d4t.”

Diéu 4. Quy dinh chuyén tiép

1. Trudng hop Gidy chitng nhén d3 dugc co quan ¢ thim quyén ky trude
ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung chua trao cho nguoi sit dung dit,
chil s& hitu tai san gin lién véi dat thi tiép tyc thyc hién thd tuc theo quy dinh
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh.

2. Truong hop d3 tiép nhan hd Sy du gid quyén sir dung dét true ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat tai thdi didm tiép nhan hd so.

3. Trudng hop da tiép nhan hd so didu chinh quyet dinh thu hdi d4t, giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung d4t cua Thu tuong Chinh
phtl d3 ban hanh tir trude ngdy 01 thang 7 ndm 2004 thi tiép tuc thye hién theo
quy dinh tru6c ngdy Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 5. Pidu khon thi hanh
1.Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh k& t ngay 20 thang 5 nim 2023.

2.“Thay thé cum tr “noi dang ky ho khiu thuong tri” béng cym tir

“noi ding ky thuong trd” tai Pidu 3a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15

thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu (dwgc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2

Nghi dinh 56 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh ph sira d6i,
b6 sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai).

3. Thay cum tir “cap gidy chimg nhén quyén st dung dt, quyen s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi @it dbi Vi truong hop duge Uy quyén theo quy
dinh” tai khodn 4 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND- Cp bang cum ti “cép, xac
nhan thay d6i g1ay ching nhén quyén str dyng dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén 1ién véi dét theo quy dinh”.

4. Thay thé céc cym tir tai Phu luc kém theo Nghi dinh sb 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 sta d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai nhu sau:

a) Thay thé cum tir “Chimng minh nhén dén” béng cum tr “Ching minh
nhan dan/thé can cudc cdng dan/s6 dinh danh ¢4 nhan” tai Mau s6 01;

b) Thay thé cum tir “Ching minh nhén dan, The cén cudc ¢4 nhin” bang
cym tir “Chimg minh nhan dan/thé cdn cude cong dén/ s§ dinh danh c4 nhan” tai
Mau s 02;
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¢) Thay thé cum tir “dia chi noi déng ky hd khau thuong tra, s6 chirng minh
nh4n dan” bang cum tir “dia chi noi dang ky thudng tri, chimg minh nhén dén/thé
cin cude cong dan/sé dinh danh c4 nhan” tai Mau sb 05. :

5. Béi bo cac quy dinh sau day:

a) Khoén 4 va khoan 5 Didu 5b Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cta Chinh phi (duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 6 Didu 2
Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ctia Chinh phu sira ddi,
b6 sung mdt sb nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét DAt dai);

b) Khoan 14, 23, 45 va 62 Didu 2, khoan 6 Piéu 3 Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dt dai;

¢) Khoén 6 va khoan 7 Piédu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18
thang 12 nam 2020 cua Chinh phu stra dbi, bd sung mot sb nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luét DAt dai.

Pitu 6. Trach nhiém thye hién

BJ trudng, Thu truéng co quan ngang by, Thu trudng co quan thuge Chinh
pht, Cht tich Uy ban nhan dén céc cap va to chirc, cd nhan khéc c6 1ién quan chiu
trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhﬁr;: . TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Pang; - A
- Thii tuéng, cac Phé Thil twéng Chinh phi; Iggoi';‘l}ll[ljjrl;{f%NN%
- Céc B9, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc trung uong
- Vén phong Trung vong va cac Ban cua Dang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Vén phong Chu tich nugc;
- Hoi ddng dén toc va cac Uy ban ciia Quéc hi;
- Vin phong Quéc héi;
- Toa 4n nhan dan t6i cao;
- Vién kidm sat nhén dan t6i cao;
- Kiém toén Nha nuée; Pt .
- Uy ban Gi4m sat tai chinh Quéc gia; Tran Hong Ha
- Ngén hang Chinh sach xa hdi;
- Ngan hang Phét trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trin TS qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong ctia cac doan thé;
- VPCP: BTCN, c4c PCN, Trg 1y TTg, TGD Céng TTDT,

céc Vy, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;
- Luwu: VT, NN (3)
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