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UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU LAO DUNG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2736/QD-UBND Cu Lao Dung, ngay 03 thang 12 nam 2024
QUYET DINH

vé viéc phé duyét Pd an Quy hoach chi tiét Trung tim x4 An Thanh 2,
huyén Cu Lao Dung, tinh S6c¢ Tring, ty 1& 1/500

UY BAN NHAN DAN HUYEN CU LAO DUNG

Can cit Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt t6 chirc Chinh phii va Ludt t6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thdng 11 nam 2019;

Can cir Lugt Xdy dung ngay 18 thing 6 ndm 2014, Ludt sira doi, b6 sung
mot s6 diéu ctia Lugt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cit Ludt sira déi, bé sung mot s6 dieu cua 37 Luat co lién quan dén
quy hoach;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé ldp, thim dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
§O 44/201 5/ND-CP ngay 06 thing 5 nam 2015 cia Chinh phit quy dinh mét sé noi
dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 ' 44/201 5/ND-CP ngay 06 thang 8 nam 2015 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 20/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 ciia B
truong B Xdy dung hudng dan xdc dinh va qudn ly chi phi quy hoach xdy dung va
quy hoach dé thi;

Cdn cur Thong tu 04/2022/TT BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bé
truong Bo Xdy dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoac
xdy dung khu chitc nang va quy hoach néng thén,

Can cu Thong tw 01/2016/TT-BXD ngay 01 thang 02 nam 2016 cua Bo
truong Bo Xdy dung ban hanh quy chudn ky thugt quéc gia vé cdc cong trinh ha
tang ky thuat QCVN 07:2016/BXD;

Cdn cuir Nghij quyet s6 19-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 ciua Ban chap

hanh Trung wong vé néng nghiép, néng dan, néng thom dén nam 2030, tém nhin
dén ndm 2045;

Can cu Quyet dinh s6 263/0b-TTg ngay 22 thang 02 nam 2022 cua Thi
tuéng Chinh phii vé “Chuong trinh muc tiéu quéc gia xdy dung néng thén méi giai
doan 2021 —2025";
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Can cu Quyet dinh s6 318/0P-TTg ngay 08 thang 3 nam 2022 cua Thu
twcng Chinh phu vé viéc ban hanh B¢ tiéu chi quoc gia vé xd néng thén mdi va Bo
tiéu chi quoc gia vé xd néng thén mdi ndng cao giao doan 2021 - 2025;

~Can cir Quy chudn kj thudt quoc gia QCVN 01:2021/BXD ban hanh theo
Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B¢ truong Bo Xdy
ding vé viée ban hanh quy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Cén cir Cong van s6 2307/BXD-QHKT ngay 27 ' thang 6 ndam 2022 cua Bg
truong Bo Xay dung vé viée hudng dan Bo tiéu chi quoc gia vé ndng thon méi cdc
cap giai doan 2021 - 2025,

Cén civ Nghi quyét s6 09-NO/TU ngay 23 thang 12 ndm 2021 cua Ban Chdp
hanh Pang bé tinh Khoa XIV vé viéc xdy dung néng thon moi giai doan 2021 -
2025 tinh Soc Trang;

Can cir Quyét dinh s6 798/0D-UBND ngay 25 théng 4 nam 2024 ciia Uy
ban nhén dan tinh Séc Trang vé viée sira doi va ban hanh hop nhdt Bé Tiéu chi xd
néng thon mdi, BJ tiéu chi xd néng thén moi ndng cao, Bo tiéu chi huyén nong
thén mai quy dinh thi xd hoan thanh nhiém vu xdy dung néng thon mai, Bo tiéu chi
huyén nong thén maéi ndng cao dp dung trén dia ban tinh Soc Trang giai doan
2021 -2025;

Cdn cik Hudng dan sé 03/HP-BCPUBND ngay 03 thang 11 ndm 2022 ciia
Ban Chi dao cdc Churong trinh muc tiéu quéc gia tinh Séc Trdng vé viéc thuce hién,
ddanh gid, céng nhan dat chudn xd nong thén méi, xa nong thon moi nang cao trén
dia ban tinh Soc T mng, giai doan 2021-2025 thay thé c6 Hudbng dan tam thoi sé
34/HD-BCDSNN ngay 05 thdng 7 nam 2022 cua Ban Chi dao cdc Chuong trinh
muc tiéu quoc gia tinh Séc Trdng;

Can cir Quyét dinh sé 3422/0D-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2023 cua Uy

ban nhén dén tinh Séc Trdang vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung vimg huyén
Cu Lao Dung, tinh Soc T rang dén ndm 2040, tam nhin dén nim 2050;

Can civ Cong vin sé 3174/SXD- OHKT ngay 25 thang 11 nam 2024 cua
Giam doc S¢ Xay dung tinh Séc Tring vé viée gop y phé duyét Pé dn Quy hoach
chi tiét Trung tam xd An Thanh 2, huyén Cit Lao Dung, tinh Séc Trdng ty 1é 1/500.

Cén civ Quyét dinh s6 1953/0P-UBND ngay 15 thang 9 nam 2023 cua
UBND huyén Cii Lao Dung Veé viéc phé duyét Dé dn Diéu chinh Quy hoach chung
xd An Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, Tinh Soc Trang;

Can cur Quyet dinh s6 235/0P-UBND ngay 25 thing 01 ndm 2024 Vé viéc
giao dy todn von sy nghiép ngan sdch Trung wong b6 sung cé muc tiéu nim 2024
thuc hién Chuong trinh muc tiéu quoc gia xdy dung néng thén mdi trén dia ban
huyén Cu Lao Dung (dot 1),

Cén cit Quyét dinh s6 1542/0D-UBND ngay 02 thing 7 ndm 2024 ciia
UBND huyén Cit Lao Dung Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung
tam xd An Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, Tinh Séc Trdang, ty lé 1/500;
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Cdn cik Quyét dinh s6 1676/0B- UBND ngay 22 thang 7 nam 2024 cua Uy
ban nhdn ddn huyén Cit Lao Dung vé viéc diéu chinh du todn von sw nghiép
ngan sach Trung wong bé sung c6 muc tiéu nam 2024 thuc hién Chuong trinh
muc tiéu quéc gia xdy dung néng thén méi trén dia ban huyén Cii Lao Dung
(dot 1) di giao tai Quyét dinh sé 235/0D-UBND ngay 25/01/2024 cia Uy ban
nhan dan huyén Cu Lao Dung;

Can cir Cong van 56 31 74/SXD-QHKT ngay 25/11/2024 cua So Xdy dung
tinh Séc Tring vé viée gop y do dn Quy hoach chi tiét trung tam xa An Thanh 2,

huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/500;

Cén Cir Nghi quyét so 54/NQ HDND ngay 29 thang 11 nam 2024 cua Hoi

dong nhén dan xa An Thanh 2 vé viéc théng qua néi dung D6 dn Quy hoach chi
tiét Trung tam xd An Thanh 2, huyén Cti Lao Dung, tinh Séc Trang, ty Ié 1/500.

Xét Pé nghi cua Truwong Phong Kinh té yd Ha tcfng tai Té" trinh s6
149/TTr-PKTHT ngay 03 thang 12 nam 2024 vé viéc phé duyét Do dn Quy
hoach chi tiét Trung tam xd An Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang, ty
lé 1/500.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Do an Quy hoach chi tiét Trung tam xa An Thanh 2,

huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Tréang, ty 1€ 1/500.
(NGi dung chi tiét dinh kém Quyét dinh nay)

Piéu 2. Phong Kinh té va Ha tang huyén Ct Lao Dung c6 trach nhiém:

- Chu tri phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tién hanh cong bo quy
hoach, niém yét ban vé& quy hoach tai Uy ban nhan dén xa An Thanh 2.

- Theo ddi, don ddc trién khai thuc hién quy hoach theo ding quy dinh
hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén,
Truéng Phong Tai Chinh — Ké hoach, Truong Phong Kinh té va Ha tang,
Truong Phong Tai nguyén va Moi truong, Truong Phong Nong nghiép va Phat

trién nong thon, Kho bac Nha nudce, Chu tich Uy ban nhan dan xa An Thanh 2
va cée td chire, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

ké tur ngay%

Noi nhgn: = |~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; CHU TICH

- TT. Huyén uy; 5

- TT. HDND huyén;
- CT va cac PCT UBND huyén;
- Céac phong, ban nganh huyén;
- Luu: VT. £

~

Tran Vin Nguyén
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NQI DUNG PO AN QUY HOACH CHI TIET TRUNG TAM XA AN
THANH 2, HUYEN CU LAO DUNG, TiNH SOC TRANG, TY LE 1/500

; 1
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 féD— UBND ngay ¢3/12/2024 cua
Uy ban nhdn dan huyén Cu Lao Dung)

NOI DUNG PO AN QUY HOACH CHI TIET

1. Tén db dn

Quy hoach chi tiét trung tdm xi An Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, tinh
Soc Trang, ty 18 1/500.

2. Quy mo, pham vi va ranh gi6¢i khu vuc 1ap quy hoach

- Vi tri khu vue nghién ciru 1ap quy hoach chi tiét thuéc xa An Thanh 2,
ndm trong khu vuc 4p Binh Du A va 4p Binh Du B:

* Ranh gi6i khu dét ¢6 tir can nhu sau:

+ Phia Déng: giap dat & va dat nong nghiép;

+ Phia Tay: giap dat nong nghiép;

+ Phia Nam: giap dat ¢ va dat nong nghiép;

+ Phia Béc: giap d4t nong nghiép;

- Quy mo dién tich khu d4t 14p quy hoach: khoang 48ha.

3. Muc tiéu, tinh chit khu vurc 1ap quy hoach chi tiét.
3.1. Xac dinh muc tiéu cia quy hoach:

Viéc 1ap Quy hoach chi tiét trung tAm xa 1a can cu cho viéc quan ly quy
hoach, xdy dung phu hop véi dinh hudng phat trién kinh t& x4 hoi cua dia
phuong. Tao dong luc phat trién kinh t&, x& hoi, nhim dam bao diy manh phat
trién theo huéng dau tu xdy dyng mai, d6ng bo. Hinh thanh khu vuc quy hoach
cung voi cac cong trinh diém nhan mang tinh dic trung dé tao ra nhiing thay doi
vé khong gian kién tric, canh quan cho khu vuec.

3.2. Tinh chat.
- La noi tip trung cac cong trinh hanh chinh, thuong mai, dich vu. . . cua xa.
- La khu vuc ¢6 dan cu sinh séng tap trung dong.
- La xa ndng thon nang cao.
3.3. Du bdo quy mé dén so:

- Ludn chiing vé duw bdo quy mo dan s6: can ct theo Quy chuan ky thuat
quéc gia QCVN 01 2021/BXD d6i vé6i didm dan cu nong thon, dat xay dung
cong trinh nha ¢ tr >25 m ?/nguoi, khu vue 1ap quy hoach ¢6 dién tich 48 ha,
nén dan sé du kién khoang 4.000 ngudi 1a phu hgp theo quy chuan quy hoach
xay dung.



4. Té chirc khong gian kién triic, quy hoach sir dung dat:
4.1. Tuyén, truc va khong gian chi dao:

a. Cdc truc duong chinh.

- Pudng tinh 933B 1a tuyén truc chinh nbi lién khu trung tdm xa dén thi
trdn Cl Lao Dung, x3 An Thanh 3. Doc theo tuyén duong b tri céc cong trinh
hanh chinh va cong cong nhu Gy ban nhan dan x&, khu van hoa, khu ¢ cai tao
chinh trang tao thanh truc hanh chinh cua khu vue.

- Tuyén duong GTNT X6m Méi — Rach Lén (GD 1) 1a truc duong két
hop yéu t6 song nuée khi ndm cap kénh thiy loi 1am ndi bat nét dic trung song
nude. Bén canh do, tuyén dudng GTNT Xém M&i — Rach Lén (GD 1) con két
hop v&i cong vién cdy xanh vira tao canh quan vura cai thi€én moi truong trong
lanh cho khu vuec.

- Truc duong GTNT Rach Lon 1, duong GTNT Rach Lén 2, duong
GTNT Rach Ba Chi, duong GTNT X6ém Biy, duong GTNT Ong Lam, duong
GTNT Xo6m Méi, duong GTNT Binh Du, duong D1, duong D2, duong NI,
duong N2 la nhirng truc giao thong phuc vu khu ¢ hién trang va cac khu ¢ mai
vOi hang céy xanh doc theo tuyén duong tao my quan cho trung tam x4, ké hop
yéu t6 séng nudce lam ndi bat nét dic trung ving mién.

Céc nhém & duoc bd tri trén co s khung phat trién ctia khu vuce; cac cong
trinh va khong gian tién ich duoc gin két tao vi ban kinh phuc vu phu hop tao
thanh cac khu vuc khong gian ¢ tién nghi, dam bao tinh gan két vé6i tong thé,
dap ung yéu cau moi truong song hién dai, than thién vdi méi truong, canh quan
va tién nghi.

Tat ca cac khu chirc ning déu duoc lién két véi nhau bing céc truc ha
tang k¥ thuat va canh quan, dam bao nhu cau st dung.

b. Cac khéong gian mo do thi:

- Khu Cong vién cdy xanh trung tdm gép phan ting my quan khu vuc, 14 14
phoi xanh cho khu &, ¢6 gia tri to 16n trong viéc cai tao vi khi hau cho khu vye.

- Céc khéng gian phuc vu coéng cong, cac khong gian cho hoat dong thé
thao cling nhu thu gién duge bd tri ngay mép ranh trung tdm, gép phan ting chét
lwong cude séng cho nguoi dan.

- Khu canh quan doc cac truc duong chinh két hop véi cac cong trinh kién
tric c6 tinh biéu tuong, van hoa, thAm m§: dinh hudng trong cdy theo tuyén két
hop véi cac mang xanh 1am ting kha ning diéu hoa vi khi hau cta khu vue. Vi
viéc ting cudng trong cdy hai dudng, cho phép cac dai thuc vat xen k& len 16i
vao khu &. Hé théng cdy xanh, canh quan, v.v... dugc thiét ké theo nguyén tic bé
trg cho cac cong trinh. Khuyén khich t6 chiic cdc loai cdy dién hinh, truyén
thong ctia viing mién.

4.2. Quy hoach sir dung dat:
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Quy hoach st dung dat dugc nghién cru trén co sO o clu quy hoach.
Trong ranh gi6i nghién ctru Quy hoach chi tiét trung tdm xa An Thanh 2, huyén
Cu Lao Dung, tinh Soc Trang, ty 1€ 1/500 c6 tong dién tich khoang 480.000m?.

BANG TONG HQP QUY HOACH SU DUNG PAT

DIEN

STT HII(];U LOAI PAT TiCzH Tzf, A)L)E
(m”)
1 HT 22{&%?2;%??&%2 TRANG; | - 62248 12,97
ONT | DAT O NONG THON 214.343 44,65
HH |DPAT HON HQP 17.304 3,60
PAT CONG CONG 19.281 4,02
CQ | Dt xdy dung tru sé co quan 5.292 1,10
YT |PatYié 766 0,16
GD | Pdt gido duc 12.838 2,67
GD-01 | Truong mam non Son Ca 3.313
GD-02 | Truong tiéu hoc An Thanh 24 3.404
GD-03 | Truong THCS An Thanh 2 6,121 6.121
VH | Pt van héa 1.000 0,21
BD | Pdt buu dién 150 0,03
. ?ﬁi (;?AY XANH, THE DUC, THE | , 149 2,57
CX-CV | Ddt Céng vién, Cdy xanh 8.972 1,87
CX-CL | Pdt Cdy xanh cdch Iy 3.367 0,70
6 PAT QUOC PHONG, AN NINH 2.195 0,46
QS | Pdt Quic phong 195 0,04
CA | Dt An ninh 2.000 0,42
7 PAT HA TANG KY THUAT 121.824 25,38
Dit giao théng 120.742 2515
HTKT | Dt ha tang kj thudt khdc 1.081 0,23
PAT SONG NGOI, KENH RACH,
8 SUOI VA MAT NUGC CHUYEN | 30.468 6,35
DUNG
TONG 480.000 100,0

4.3. Chi tiéu sir dung dat cac khu chirc niing:

Wi v\

e 2o




a. Dit xdy dwng tru sé co quan:

- Tru s& Pang uy — UBND x4, ky hiéu CQ véi dién tich 5.292m”. Nam
giap Duong tinh 933B.
Mat d6 xay dung thuan: < 40%.

Tang cao xay dung t6i da: 3 tang

Hé sb st dung d4t tdi da: 1,2 14n.
Khoang Iui xdy dung cong trinh:

+ Khoang I0i 14 2m véi cac hang muc phu: hang rao, nha bao vé (néu co).

+ Khoang Itii 1a: 10m di véi cong trinh chinh.

- Hinh thtrc kién tric céng trinh: Phit hop véi cong nang, hai hoa véi hinh
thire kién tric chung ctia khu trung tdm x4, khai thac hi€u qua thong gid, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thurc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khéng xay dung che
chin tAm nhin; khuyén khich str dung céc giai phap ngan cach mém - linh hoat.

- Vat liéu xay dung: Str dung vat liéu c6 mau sic trang nha, an toan, than
thién moi truong; phu hop véi canh quan chung.

- C6t nén tﬁng trét: tdi thiéu 0,3m so véi cao do via hé.
- Chiéu cao théng thuy tang 1: > 3,9m.
b. Dat Y té:

- Tram Y té x&, ky hiéu YT, vé6i dién tich 766m’. Ndm giép Puong GTNT
Xo6m Méi — Rach Lon (GP 1).

- Mat d6 xay dung thudn: < 40%.

- Tang cao xay dung t6i da: 3 tang

- Hé sb st dung dét toi da: 1,2 1an.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Khoang lui 1a 2m véi cac hang muc phu: Hang rao, nha bao vé (néu c0).
+ Khoang IUii 1a 10m ddi véi cong trinh chinh.

- Hinh thtrc kién trtc cong trinh: Phil hop véi cong nang, hai hda véi hinh
thire kién tric chung cta khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua théng gi6, chiéu
sang tu nhién;

- Hinh thuc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xay dung che
chén tAm nhin; khuyén khich st dung céc giai phap ngan cach mém - linh hoat;

- Vat liéu xay dung: su dung vat liéu c6 mau sdc trang nhd, an toan, than -
thién moi truong; phu hop voi canh quan chung.

- Co6t nén tang trét: toi thiéu 0,3m so vdi cao do via he;
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- Chiéu cao théng thily ting 1: > 3,9m.
c. Dit cong trinh trieong hoc:

Trudng hoc, ky hiéu GD véi dién tich 12.839 m* dugc bd tri trén céc tryuc
duong thuén tién cho viéc di lai va dam bao ban kinh phuc vu cho toan khu.

- Truong Mam non Son Ca, ky hiéu GD-01 véi dién tich 3.313m". Nam
giap duong tinh 933B.

e Truong tiéu hoc An Thanh 2A, ky hiéu GD-02 véi dién tich 3.404m>.
Nam giap duong GTNT X6m Méi — Rach Lon (GD 1).

- Trudng THCS An Thanh 2, ky hiéu GD-03 véi dién tich 6.121m’. Ném
giap duong GTNT X6m Méi —Rach Lén (GD 1).

- Mét do xay dung thuan: < 40%.
- Tang cao xay dung toi da 1a 3 tang.
- Hé s6 st dung dat tbi da: 1,2 lan.

- Ty 1& dét trong cay xanh tbi thiéu trong 16 dét x4y dung cong trinh gido
duc 1a 30%.

- Hinh thire kién tric cong trinh: phu hgp voi cong nang, hai hoa voi hinh
thtre kién trac chung cta khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thuce Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che
chén tAm nhin; khuyén khich st dung céc giai phap ngan cach meém - linh hoat;

- Vat liéu xay dung: St dung vét liéu c6 mau séc trang nh4, an toan, than
thién méi truong; phu hgp voi canh quan chung.

- Cbt nén tr?mg trét: toi thiéu 0,3m so vdi cao do via he;

- Chiéu cao thong thuy tang 1: > 3,9m.

d. it cong trinh Viin héa:

Bao gdm cac khu dat xdy dung cac cong trinh van héa tai dia phuong:

- Nha Vian héa x4, ky hiéu VH, véi dién tich 1.000m”. Nam gidp Duong
tinh 933B.

- Bao gom hang muc xdy dung céac cong trinh nhu: Nha diéu hanh, hoi
truong, thu vién, phong chirc nang, bii xe, san choi TDTT,...

- M4t d6 xay dung thuan: < 40%.

- Tang cao xdy dung toi da 1a 3 tang.
- Hé sb str dung dat tdi da: 1,2 lan.

- Khoéang lui xay dung cong trinh:

+ Khoang lui 1a 2m véi cac hang muc phu: Hang rao, nha bao vé (néu c6).

<
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+ Khoang Iuii 12 10m d6i véi cong trinh chinh.
- Hinh thirc kién tric céng trinh: Phil hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thirc kién tric chung cia khu trung tdm xa, khai thac hiéu qua thong gid, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thtrc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xay dung che
chén tAm nhin; khuyén khich str dung céc giai phdp ngin cach mém - linh hoat.

- Vat liéu xay dung: sir dung vat liéu co mau s&c trang nha, an toan, than -
thién moi truong; phu hgp vaéi canh quan chung.

- Cbt nén tang trét: toi thiéu 0,3m so véi cao do via he.

- Chiéu cao thong thiy tang 1: Do dic thi cong trinh, s& duoc cu thé hoa
trong céc giai doan sau cua dy an.

e. Dit Buu chinh vién thong:

- Buu dién x4, ky hiéu BD, véi dién tich 150 m?. Nam giap Puong tinh 933B.

- Mat dé xay dung thuan: < 40%.

- Tang cao xdy dung t6i da: 3 ting

- Hé s6 st dung dét téi da: 1,2 1an

- Khoang lui xay dung cong trinh: 2m.

- Hinh thirc kién tric cong trinh: Phi hop vé6i cong nang, hai hoa véi hinh
thirc kién tric chung cua khu trung tAm x3, khai thac hiéu qua théng gid, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thuc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khéng xay dung che
chén tdm nhin; khuyén khich sir dung céc giai phap ngan cach mém - linh hoat.

- Vat liéu xay dung: Str dung vat liéu c6 mau sic trang nh, an toan, than
thién moi trudng; phu hop véi canh quan chung.

- Cot nén tf?mg trét: tdi thiéu 0,3m so véi cao dd via he.

- Chiéu cao thong thuy tang 1: > 3,9m.

f. Pt cong trinh hién trang, cai tao, chinh trang:

Bao gom céc khu dét c¢6 ky hiéu HT, véi tdng dién tich 62.246m?.

- Khu hién trang cai tao, chinh trang chu yéu nim doc theo céc tuyén
duong nhu Puong tinh 933B, Puong GTNT Rach Lén 1, BPuong GTNT Rach
Lén 2, Puong GTNT Rach Ba Chu, Puong GTNT Ong Lam. Nhimg khu vuc
nay 1a khu dén cu hién trang hoic xay dung moéi két hop chinh trang néng thén
nén c6 nhiéu loai hinh nha & khac nhau (nhu: nha pho nha & lién ké, biét thu,
nha & két hop cac chirc nang khac, v.v...) va cac cong trinh dan dung khac cua -
xa (nhu cong trinh dich vu cong cong, hang quén, co s¢ kinh doanh, tru s&, van
phong, cac cong trinh dich vy, thuong mai, cac cong trinh dich vu phu trg khac
dugce phép xay dung trong khu dan dung, v.v...).
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- Pinh hudéng dbi voi khu hién trang 1a cai tao, chinh trang cac cong trinh
hién c6, dau tu xdy dung mdi cac cong trinh phuc vu dan dung méi gop phan
chinh trang noéng thon theo quy hoach (quan ly viéc tuan thu chi gidi xay dung
cac cong trinh, chinh trang vé kién trac, v.v...), bd sung va nang cép hé thong
giao thong va ha tang ky thuat dong bd, han ché san lap ao hé, kénh muong
(trudmg hop can thiét phai san 14p can dau tu hé théng ha ting hoan thién dam
bao kha nang tiéu thodt nudc cua khu vue), kiém soat khong gian kién trc canh
quan di doi voi ké thira, khai thac cac kién tric truyén thong, git gin gia tri vin
hoa dac trung.

Céc cong trinh nha ¢ xdy dung mai trong phén dat ndy phai tudn thi cac
quy dinh theo bang 2.8 Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

Mat d¢ xdy dung thuan toi da cua 16 dét xdy dung nha ¢ riéng Ié (nha biét
thu, nha ¢ lien ké, nha ¢ doc 14p)

Dién tich 16 dat (m*/cin

. <90 100 200 300 500 |>1000
nha)

Mat do xay dung ti da

(%) 100 90 70 60 50 40

CHU THICH: Céng trinh nha & riéng 1& con phai dam bao hé s6 str dung dat
khéong vuot qué 7 lan.

Pdi voi cac cong trinh hién trang la loai cong trinh khac khuyén khich chi
dau tu tu cai tao chinh trang. Khi x4y dung méi can dam bao tuan thu theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD.

Han che xay du’ng cac cong trinh gy 6 nhiém moéi trudng, nha may, trung
tam giét md gia stc - gia cam,.

Téng cao xay dung: t6i da 06 tang;
~ Khoang lui xdy dung cong trinh: phai tuan thu cac quy dinh theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD.

Hinh thic kién tric coéng trinh: phtt hgp véi cong nang, hai hoa véi hinh
thirc kién trac chung cta khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang ty nhién;

Hinh thirc Cng - hang rio cong trinh: Hang rao khong xay dung che chan
tam nhin; khuyén khich st dung céc giai phdp ngan cach mem - linh hoat;

Vit liéu xay dung: st dung vét li€éu c6 mau sic trang nhd, an toan, thian
thién moi truong; phu hop véi canh quan chung.
Cét nén téng trét: tdi thiéu 0,3m so véi cao d0 via he;

Chiéu cao thong thuy tang 1: > 3,9m.

\

SNBSS 0 4
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g. it 6 nong théon:

Bao gdm céc khu dét c6 ky hiéu ONT, véi tong dién tich 214.343m2. Nam trén
cac truc duong hién hitu va quy hoach méi nhu duong GTNT X6m Mai Rach
Lén (GD 1), duong GTNT Rach Lén 1, duong GTNT Rach Lén 2, duong
GTNT Rach Ba Chu, duong GTNT Xo6m Bay, duong GTNT Ong Lam, duong
GTNT Xoém M¢i, duong GTNT Binh Du, duong D1, duong D2, duong N1,
duong N2.

- Khu dit & nong thén ky hiéu ONT-01 ¢6 dién tich 11.018m”. Nam giap
tuyén Duong GTNT Rach Lon 1.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-02 c6 dién tich 15.358m”. Nam gidp
cac tuyén Puong GTNT Rach Lén 1 va Buong D1.

- Khu dit ¢ nong thén ky hiéu ONT-03 c6 dién tich 8.544m”. Nam giap
cac tuyén Puong D1 va Puong GTNT Binh Du.

- Khu dit ¢ néng thén ky hiéu ONT-04 c6 dién tich 6.040m”. Nim giap
cac tuyén Duong D1, Puong GTNT Rach Lén 1 va Puong GTNT Binh Du.

- Khu dat & néng thén ky hiéu ONT-05 c6 dién tich 1.071m% Nim giap
cac tuyén Duong GTNT Binh Du va Buong D1.

- Khu dat & néng thon ky hiéu ONT-06 c6 dién tich 19.620m* Nam giap

cac tuyén Puong GTNT Rach Lén 1, Puong GTNT Xém Méi — Rach Lén (GD
1) va Puong D2 .

- Khu dat & néng thon ky hiéu ONT-07 c6 dién tich 5.946m”. Nam giap .
céc tuyén Puong GTNT Rach Lon 1 , Puong D2.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-08 c6 dién tich 8.733m” Ném giap
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Rach Lén 2 va Duong GTNT Xom Mai —
Rach Lon (GD 1).

- Khu dat & néng thon ky hiéu ONT-09 c6 dién tich 1.952m” Nam gidp
cac tuyén Puong D2, Pudng GTNT Rach Lén 2.

- Khu dit ¢ nong thon ky hiéu ONT-10 c6 dién tich 2.648m>. Nim giap
cac tuyen Duong D2, Puong N3.

- Khu dat ¢ noéng thon ky hiéu ONT-11 ¢6 dién tich 7.940m” Nam giap
cac tuyén Puong D2, Duong N3 va Puong GTNT Rach Ba Chu.

- Khu d4t & nong thén ky hiéu ONT-12 ¢6 dién tich 10.525m% Nam giap
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Rach Lén 2.

- Khu d4t & néng thén ky hiéu ONT-13 ¢6 dién tich 17.144m% Nim giap
cac tuyén Pudng D2, Pudng GTNT Rach Ba Chu va Buong GTNT Xom Moi —
Rach Lén (GD 1).

- Khu d4t & nong thén ky hiéu ONT-14 ¢6 dién tich 23.357m% Nim giap
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Rach Ba Chi va Puong GTNT Ong Lam.
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- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-15 c6 dién tich 2.874m’. Nam gidp
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Ong Lam.

- Khu dét 6 nong thén ky hiéu ONT-16 ¢6 dién tich 7.431m". Nam giap
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Xom Mai.

- Khu dat ¢ nong thén ky hiéu ONT-17 c6 dién tich 23.328m’. Nam gidp
cac tuyén Puong D2, BPuong GTNT Xom Méi va Puong GTNT Ong Lam.

- Khu dat ¢ néng thén ky hiéu ONT-18 ¢6 dién tich 25.589m". Nam giap
cac tuyén Puong GTNT X6m Mai va Puong GTNT Ong Lam.

- Khu dit & ndng thon ky hiéu ONT-19 c6 dién tich 554m’. Nam giap
cac tuyén BPuong GTNT X6m Méi va Duong D2.

- Khu dét & nong thon ky hiéu ONT-20 c6 dién tich 3.129m”. Nam gidp
cac tuyén Puong GTNT X6m Mai va Puong D2.

- Khu dat & néng thon ky hiéu ONT-21 c6 dién tich 2.23 8m”. Nam giap
cac tuyén Puong GTNT X6m Mai.

- Mat d6 xay dung tuén thi theo quy chudn QCVN 01: 2021/BXD.

Mat d xéy dung thudn tdi da cua 16 dat xdy dung nha & riéng 1& (nha biét

thu, nha ¢ lién ké, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m*/cin

X <90 100 200 300 500 |=>1000
nha)

Mat do xay dung ti da

(%) 100 90 70 60 50 40

LY
AN

CHU THICH: Céng trinh nha & riéng 1é con phai dam bao hé s6 sur dung da d
khong vuot qué 7 lan.

s
- Téng cao xay dung: t6i da 06 ting; o

- Khoang IUi xay dung cong trinh: phai tuan thi cac quy dinh theo Quy
chudn QCVN 01:2021/BXD.

- Hinh thuec kién trac cong trinh: Phi hop véi cdng ning, hai hoa voi hinh
thirc kién triic chung ctia khu trung tdm x3, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thirc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che
chén tdm nhin; khuyén khich sir dung céc giai phap ngan cach mém - linh hoat.

- Vat liéu x4y dung: str dung vét liéu c6 mau séc trang nhd, an toan, than
thién mdi trudong; phu hop véi canh quan chung.

- C6t nén tang trét: Toi thieu 0,3m so véi cao do via he.

- Chiéu cao thong thuy tng 1: > 3,9m.
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- Tang ham céng trinh duoc bd tri 01 tang.

h. Pdt Ciy xanh, thé duc, thé thao:

* Pit cong vién, cdy xanh:

Bao gom khu cong vién trung tdm va cac nhom cay xanh phan tan (ky
hiéu CX-CV) véi tong dién tich 8.972m’.

‘ - Khu dét Cong vién, cay xanh ky hiéu CX-CV-01 c6 dién tich 8.681m’.
Nam giap tuyén Puong X6m Mai — Rach Lon (GD 1), Puong GTNT Rach Lon
2 va Puong D2.

‘ - Khu ’dé(.t Cong vién, cdy xanh ky hiéu CX-CV-02 c6 dién tich 291m>.
Nam giap tuyén Puong D1, Puong N1.

Péi véi cong vién trung tam ky hiéu CX-CV-01 déy la cong vién giap voi
kénh thity loi 14 cong trinh tao diém nhén c6 y nghia vé canh quan va diéu hoa
khong khi cua trung tam xa. Do do, cac chi tiéu xdy dung va hinh thirc kién trac
dugc xac dinh phu hop theo quy dinh va dap tmg yéu céu phat trlen khong gian
cuia xd. Cac chi tiéu cy thé duoc trién khai trong cac du 4n chi tiét va do cap
tham quyén quyét dinh.

- Mat do xay dung thuan: < 5%;

- P6i v6i khu cong vién cdy xanh cho phép xay dung cac cong trinh choi
nghl nha diéu hanh-quan 1y, nha bao vé, tram ha tang k¥ thuat, cac cong trinh
xay dung phuc vu cong cdng vdi mat do xay dung gbép khong vuot qua 5%.

- Tang cao xay dung tbi da: 01 tang;

- Hé s6 str dung dét téi da: 0,05 1an.

- Khoang lui xay dung cong trinh: 2 m.

* Pt cdy xanh cdch ly:

C6 ky hiéu CX-CL véi dién tich 3.367m”.

Thuc hién trong cay xanh doc theo cac tuyén kénh thuy loi, quan ly tuyén
hanh lang bao vé kénh. Bo tri cdy xanh doc bo song, kénh, két hqp choi nghi,
khong gian vui choi giai tri phuc vu dan cu d6 thi. Xay dlrng ke mém doc theo
song, giam dién tich bé mit phu Cng va thay thé bang céac vt liéu tu nhién nhu
dat, co hoic soi, qua dé nude mua co thé tur thim vao long dat, giai phap khéc c6

thé 1a xay dung bé mat phu hd thoat nude dé tang hé s6 tham cho khu vuc trung
tdm, han ché ngap va giam viéc tang nhiét d6 méi truong.

- Mt d6 xay dung thuan: < 5%.
- Tang cao x4y dung t6i da: 01 tang (cac cong trinh phu trg).
- Hé sb str dung d4t tdi da: 0,05 1an.
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i. Pit Quéc phong, an ninh:

- Ban chi huy quéan su xa, ky hiéu QS, véi dién tich 195 m’. Nam gidp
Pudng tinh 933B.

- Cong an x4, ky hiéu CA, xay dung mdi véi dién tich dit 2.000 m”. Nam
giap Puong GTNT X6m Méi — Rach Lén (GD 1).

- Mat d6 xay dung thuan: < 40%.

- Tang cao xdy dung t6i da 1a 3 tang.

- Hé s su dung dat téi da: 1,2 lan.

- Khoang Iui xay dung cong trinh:

+ Khoang Iui 12 2m véi cac hang muc phu: hang rao, nha bao vé (néu co).
+ Khoang Iui 1a: 10m ddi v6i cong trinh chinh.

- Hinh thire kién trac cong trinh: Phi hgp véi cdng ning, hai hoa voi hinh

thtre kién tric chung cta khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thirc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che
chén tAm nhin; khuyén khich str dung céc giai phdp ngan cach mém - linh hoat.

- Vat liéu xdy dung: St dung vat liéu c6 mau sdc trang nhd, an toan, than
thién mdi truong; phu hgp voi canh quan chung.

- Cét nén tang trét: t6i thiéu 0,3m so vdi cao do via he.

- Chiéu cao théng thuy ting 1: do dic thu cong trinh, s& dugc cu thé hoa
trong céac giai doan sau cua du an.

k. Pit Ha ting ky thudt:

* Pat giao thong Bao gom cac tuyén duong giao thong déi ngoai va céac
tuyén duong doi noi trong khu dat quy hoach, véi dién tich 120.742 m2.

* Pat Ha tang ky thudt khdc:

- Tram xi 1y nuéc thai, ky hiéu HTKT, véi dién tich 1.081m”. Nam giap
truc Puong D2.

- Mét do xay dung thuan: < 60%.

- Tang cao xay dung t6i da 1a 3 tang.

- Hé sb su dung dit tbi da: 1,8 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh: 2m

- D6i v6i khu xtr ly nude thai khoang cach an toan méi truong tuén thu
QCVN 01:2021/BXD, > 15 m. (Trong pham vi khoang cach an toan ve moi
truong chi dugc quy hoach duo‘ng giao thong, bdi dd xe, cong trinh cép dién,
tram trung chuyén CTR va céac cong trinh khac clia nha may xi ly nude thai,
khéng bb tri cac cong trinh din dung khéc).
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- Phai bo tri dai cay xanh cach ly quanh khu dat xay dung cong trinh xir Iy
nudc thai véi chiéu rong > 10m.

- Hinh thurc kién trac theo diic tha cong trinh.
L. Pit hén hop:
Bao gom cac Khu déat ¢ hdn hop va xay dung cac khu chire nang khac (ky
hiéu HH) véi c6 dién tich 17.304 m®.
 -Khu dat & hdn hop ky hiéu HH-01 (tép két nong san) c6 dién tich 300m’.
Nam giap cdc tuyén Duong tinh 933B, Puong N1.
- Khu dat 6 hén hop ky hiéu HH-02 c6 dién tich 6.493m’. Nam gidp céc
tuyén Puong tinh 933B, Puong N1, Buong D1.
- Khu dét ¢ hdn hop ky hiéu HH-03 ¢6 dién tich 10.511m’. Nam giap céc
tuyén Puong tinh 933B, Puong Rach Ba Chu.

- Bao gbém hang muc xdy dung cdc coéng trinh nhu: nha &, & két hop
thuong mai dich vu, xay dung tru sé co quan, xdy dung co s& y té, xdy dung co
s& gido duc va dao tao, Xay dung co s thé duc thé thao (khong tinh dat xay
dung céc cong trinh phuc vu cdp x3), xdy dung co s& kinh doanh van hoa, xay
dung co so dich vu xa hoi, xay dung céc cong trinh su nghlep, cong trinh thuong
mai dich vu, cdc cong trinh hd trg phét trién kinh té nong thén,..

- Mat do xay dung:

D6i véi cac cong trinh nha &, & két hop thuong mai dich vu x4y dung méi
trong phan dat nay phai tuan thi cac quy dinh theo bang 2.8 Quy chuian QCVN
01:2021/BXD.

Déi véi cac cong trinh 12 loai c¢ong trinh khac khi xay dung can dam bao
tuén thu theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Tang cao xay dung ti da 14 6 ting.

- Khoang Iui xdy dung cong trinh:

+ Pbi v6i cong trinh nha & riéng 1é: Om.

+ Pi véi cac cong trinh khac:

Khoang Iuii 12 0m véi cac hang muc phu: hang rao, nha bao vé (néu co).

Khoang lui la: 10m d6i véi cong trinh chinh.

- Hinh thure kién triic cong trinh: phil hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thire kién tric chung cua khu trung tdm x3&, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién;

- Hinh thuce Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che -
chén tdm nhin; khuyén khich str dung céc giai phap ngan cach mém - linh hoat;

- Vat liéu xay dung: str dung vat liéu c6 mau séc trang nhd, an toan, than
thién méi truong; phu hop vdi canh quan chung.
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- Cot nén tang trét: toi thiéu 0,3m so véi cao do via he;

- Chiéu cao thong thuy tang 1: do dat thi cong trinh s& duoc cu thé hoéa
trong cac giai doan sau cua dy an.

- Tang ham cong trinh dugc bd tri 01 tang.
m. Dit song ngoi, kénh rach, suéi va mdt nwéc chuyén diing:
- Dién tich 30.468 m’

- Gitr lai cac kénh thuy loi cl‘rlin,h hién hiru (kénh cap Puong tinh 933B, rach
Ba Chu, rach Lén), ngoai ra han ché t6i da viéc sang lap cac kénh thuy loi khac.

- Béo ton, khai thac, phat huy canh quan méat nudc ty nhién va bao vé moi
trudmg sinh thai tai dia phuong. Mt sb tuyén kénh 16n duogc giit lai va nao vét
thudong xuyén dé dam bao chitc ning thoat nudc trong trung tim x3, ciing nhu
két hop mang xanh tao nén truc canh quan lam ting my quan dd thi va cai thién
moi truong.

- Trong qua trinh phat trién trung tdm x4, nhimg kénh muong nho mat vai
tro tudi tiéu nong nghiép, dugc xem xét thay dbi chirc nang dé sur dung khong
gian hiéu qua hon. Bén canh do, xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé dam bao
hé thong thoat nudc cho trung tdm xa, dugc thuc hién va quan ly theo nhu cau
thuc tién cia dia phuong.

5. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit:
5.1. Quy hoach giao thong
a. Puong doi ngoai:

- Pudng tinh 933B la duong truc chinh déi ngoai cua khu vuc nghién ciru
quy hoach, giup ndi lién khu trung tdm x3 dén thi tran Cu Lao Dung, xa An
Thanh 3. Mt cat 1-1 la duong hién trang dugc nang cap mé& rong, co két cau
mit duong nhua, 16 gidi 26m, long duong rong 2x7m, giai phén cach gitra 2m,
via hé hai bén rong 10m (2x5m=10m).

b. Puong doi nji:
- Buong GTNT Rach Lon 1, mat cat 2-2 1a dudng hién trang duoc nang

cap mé rong, 16 gidi 16m, trong d6 long dudng rong 7m, via hé mdi bén rong
4,5m (2x4,5m=9m).

’ - BPuong GTNT Rach Lon 2, mat cat 2-2 1a dudng hién trang~duc_xc nang
cap m& rong, 10 giéi 16m, trong do long dudng rong 7m, via he moi bén rong
4,5m (2x4,5m=9m).

- Duong GTNT Rach Ba Chu, mat cét 2-2 1a duong hién trang duoc nang
cap mo rong, 10 gigi 16m, trong d6 long dudng rong 7m, via hé moi bén rong
4,5m (2x4,5m=9m).

- Pudng GTNT X6m Bay, 1a duong hién trang dugc nang cap mé rong, 19
gidi Sm, trong do long duong rong Sm.
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- Pudng GTNT X6m Méi — Rach Lén (GD 1), mit cat 3-3 1a duong hién
trang dugc nang cap ma rong, 16 gidgi 13m, trong d6 long dudng rong 7m, via hé
mdi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Puong GTNT Ong Lam, mit cat 2-2 la duong hién trang dugc nang cap
mao rong, 10 gidi 16m, trong do long duong rong 7m, via hé moi bén rong 4,5m
(2x4,5m=9m).

- Pudng GTNT X6ém MG&i, mit cit 3-3 1a dudong hién trang dugc nang cp
mo rong, 16 gidi 13m, trong do long duong rong 7m, via hé moi bén rong 3m
(2x3m=6m).

- Pudng GTNT Binh Du, mit cit 3-3 la duong quy hoach mdi, 16 gisi
13m, trong do long duong rong 7m, via hé moi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Puong D1, mit ct 2-2 la duong quy hoach mai, 16 gioi 16m, trong dé
long duong rong 7m, via he moéi bén rong 4,5m (2x4,5m=9m).

- Puong D2, mit cit 3-3 la dudng quy hoach mdi, 16 gioi 13m, trong do
long duong rong 7m, via heé moi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Puong N1, mat cat 3-3 la duong quy hoach mdi, 19 gidi 13m, trong do
long duong rong 7m, via he moi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Puong N2, mit cét 3-3 la duong quy hoach mdi, 16 gidi 13m, trong dé
long duong rong 7m, via heé moi bén rong 3m (2x3m=6m).

Bang thong ké hé thong giao thong

Lo | 20 [ none [ via [k
STT LOAI DAT C riT GIOI | PUONG | HE CACH

m | @ | m |

GIAO THONG HIEN TRANG MO RONG

1 | PUONGTINHO933B | 1-1 26 77 5 555 2.0
PUONG GTNT 15-

% RACHLON 1 Lit 2 16 L 45 3
DUGNG GTNT 4,5-

3 RACH LON 2 2o 16 7 4,5 5
PUONG GTNT 4,5-

Y F opnerrpAomt 0| 2% 16 i 4,5 7

: PUONG GTNT XOM : :

BAY ) 7 1

6 | DPUONG GTNTXOM | 3-3 13 7 3:=3 %
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MOI RACH LON
(GIAI POAN 1)

PUONG GTNT ONG 4.5-
7 5 exr 272 16 4s

PUONG GTNT XOM

MO 3-3 13 7 3-3 -

GIAO THONG QUY HOACH MOI

o | PUINGGINT | 5.3 | 13 7|33 -
10 PUGNG D1 2.2 | 16 7 ‘:;55' -
11 DUONG D2 3-3 13 7 3-3 -
2 PDUONG N1 3l 13 7 33 -
13 PUCNG N2 33 13 7 3-3 -

5.2. San nén va thodt nuwéc mua:
a) San nén:

Tan dung triét d¢ dia hinh tu nhién, khéi luong dao dép it, bao dam tinh
kinh te.

Pam béo cac khu dit nam trong quy hoach khéng bi ngép lut, thoat nudc
nhanh.

Cap nhat su blen dong cao do cua khu vuc trong 5 ndm gan day, ché do
thuy vdn va céc tuyén duong hién trang dugc dau tu xdy dung trong thoi gian
gan day trong khu vuc lap quy hoach khéng bi ngép ung. Cao d6 duong Tinh
933B (2,40m - 2,65m moc cao do quéc gia), muc nudc cao nhat song Hau tram

Dai Ngii (trong 10 ndm) ndm 2019 +2,15m (moc cao do quéc gia), cao do quy
hoach chung xa An Thanh 2 (+2,2m mdc cao do qubc gia),

+ Chon cao do san nén 1a +2,45m.
= Tuy theo thoi diém 1ap du 4n phai nghién ciru lai myc nudc thiy van dé
bo tri san nén cho hop ly.
Huéng déc san nén chu dao dbc ra Séng Hau céc kénh rach hién hiru.

San nén dam bao dd doc cho xe chay ém, thudn, an toan va thoat nudc
mat tot.
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Do dbc nén thiét ké =0,1%.

Giai phap san nén: do dia hinh khu vuc turong dbi thap nén phai tién hanh
dap nén dén cao do xay dung.

b) Thodt nuwoc muwa

Trong khu quy hoach hién tai chua cé hé théng thoat nude mua, du kién .
xdy dung hé thong thoat nudc mua riéng voi nudc thai sinh hoat

Nguyén tic thiét ké: phan chia luu vuc hop 1y, tdn dung cac huéng thoat
nudc cua dia hinh san nén, két hgp voi cong thoat nude doc duong dam bao
thoat nudc dé dang, khong gay or dong ung ngép cuc bo.

Hudng thoat nude chinh: thoét vé phia séng Hau va cac kénh rach hién hitu.

Nudc mua mat duong va tir cac cong trinh dugce thu vao cac giéng thu
nudc dat ¢ trén via he, cac tuyén cong dugc bo tri doc theo hai bén cac tuyén
dudng cua khu quy hoach.

5.3. Quy hoach cap dién, cip nuéc:
a. Cap nuéc:

Mang luéi cdp nude duoc sir dung 1a mang hdn hop két hop mang vong
va mang cut dé dam bdo cap nudc dén cac 16 dat.

Vi tinh chét 1 khu trung tdm xa nén bd tri mang luéi cap nude dang hdn
hop dén timg 16 nha dé thuén lgi cap nude cho nguoi dén.

Céc tuyén 6ng cap 1 dudng kinh 200mm nim trén tuyén Puong Tinh 933B.
Céc tuyén 6ng cép 2 c6 duong kinh tir 110mm nam trén cic tuyén giao thong.
b. Cap dién:

Dién ap 380/220V

Day dan: dung cép tiét dién: 3x1Cx50mm’

Cac tuyén cap 380/220V di ndi trén cot dién doc via he.

Cép ha thé d4u vao ti dién phan phéi bing cac dau cap thich hop.

Tai til phan phdi ha thé 13p 1 bd chdng sét lan truyén va 1 bo tiép dia cho tu.

Mai bb tiép dia gém it nhét 3 coc. Coc tiép dia sir dung loai thép ma kém
Dl6, dai 2,4m dong sau cach mat dat trén 0,5m, moi coc cach nhau trén 3m,
dam bao dién tr¢ tiep dat khong 16n hon 1 Qhm. Day tiép dia su dung diy dong

tran 25mm>.

Cac tu dién phan phéi ha thé, dat ngoai troi lam béng vat liéu composite .
dé dam bao an toan.

5.4. Tram xur ly:
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Nude thai sau khi dLrorc thu gom dua vé tram xtr ly nudc thai nam trén
dudng D2 c6 cong suat 400m’ /ngay - dém. Nudc thai sau khi xir 1y dat chuén s&
thai ra Rach Lén.

5.5. V¢ sinh moi truong

Réc thai sinh hoat tir ho gia dinh, cong trinh cong cdng va dich vu,... dugc
bo tai cac thung nhua kin chuyén dung (cac thung nhya kin chuyén dung duoc
bb tri trén céc truc du(mg ctia toan khu véi khodng cach 100m/thung (tong cong
¢6 56 thung). Hang ngay xe chuyén dung s€ thu gom va van chuyén vé bai rac
tap trung cua thi tran.




UBND HUYEN CULAODUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 149/TTr- PKTHT Cit Lao Dung, ngay 03 thang 12 nam 2024
TO TRINH

V& viéc phé duyét P6 an Quy hoach chi tiét Trung tAim xa An Thanh 2,
huyén Cua Lao Dung, tinh Séc Triang, ty 1€ 1/500

Kinh guri: Uy ban nhan dan huyén Cu Lao Dung.

’Cc"u? cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sua doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Swa doi, b sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢ lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cwr Nghi dinh SO 85/2020/ND-CP ngay 1 7/7/2020 cia Chinh Phii vé
ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Kién tric;

Can cur Nghi dinh s6 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Thu tuong
Chinh phii vé ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu Swa
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Quy chudn kyj thudt quéc vé Quy ‘hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD ban hanh kém theo Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 cua Bé Xay dung;

Cén cir Tiéu chuan Thiét ké quy hoach xdy dung néng thén TCVN
4454:2012;

Can cur Nghi quyet s6 25/2021/QHI15 ngay 28/7/2021 cua Quoc hoi veé
viéc phé duyét chu tu dau tw Chuong trinh muc tiéu quoc gia xdy dung néng
thén mdi giai doan 2021-2025;

Can cir Nghi Quyét so 09-NQ/TU ngay 23/12/2021 cua Ban Chdp hanh
Pang bo tinh Khoa XIV vé viéc xdy dung nong thén méi giai doan 2021-2025
tinh Soc Trang;

Can ciur Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 16/6/2022 ciia Ban chap hanh
Trung wong vé néng nghiép, nong dan, nong thon dén néim 2030, tam nhin dén
ndam 2045;
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Cén cit Théng tw 56 01/201 6/TT-BXD ngay 01/2/2016 cua B Xdy dung vé
viéc ban hanh Quy chudn kJj thudt quéc gia vé cdc cong trinh ha tang k) thudt;

Can cir Thong tw s6 ' 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ciia Bé Xéy dung
Huong dan xdc dinh va qudn ly chi phi quy hoach xay dung va quy hoach do thi,

Can cir Thong tu 6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B truong B
Xay dzmg vé viéc Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so doé an quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xay dung khu chirc ming va quy hoach nong thén;

Can cuir Thong tw 56 31/2009/TT-BXD ngay 10/9/2009 ciia B6 truong Bo
xdy dung vé viéc ban hanh Tiéu chudn Quy hoach xdy dung nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 1 689/0D-TTg ngay 11/10/2021 cua Thu tudng
chinh phii vé viéc ban hanh ké hoach trién _khai nghi quyét so 25/2021/QH15
ngay 28 thang 7 nam 2021 cua quoc héi vé viéc phé duyét chii truong dau tw
chwong trinh muc tiéu quoc gza xay dung noéng thon moi giai doan 2021 - 2025;

Can cir Quyét dinh s6 263/0D-TTg ngay 22/02/2022 cua thu tudng chinh
phit vé “Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung nong thon moi giai doan
2021-2025";

Can cir Quyét dinh s6 320/QD-TTg ngay 08/3/2022 cua Thu tuéng Chinh
phu ban hanh Bé tiéu chi quéc gia vé huyén néng thon mdi; quy dinh thi xa,
thanh phé truc thugc cap tinh hoan thanh nhiém vu xdy dung néng thon méi va -
Bé tiéu chi quoc gia vé huyén néng thon méi nang cao giai doan 2021-2025;

Can cur Quyét dinh s6 31 8/0OD-TTg ngay 08/3/2022 cua thu tuéng chinh
phu vé viéc ban hanh B¢ tiéu chi quoc gia vé xd néng thén méi va Bé tiéu chi
quoc gia vé xi nong thon moi nang cao giao doan 2021-2025;

Can cur Quyét dinh s6 91 9/0D-TTg ngay 01/08/2022 cua thu tuéng chinh
phii vé “Phé duyét Chiong trinh méi xd mot san phdm”’;

Can cu Quyét dinh s6 922/0D-TTg ngay 02/08/2022 cua thu twéng chinh
phu vé “Phé duyét Chuong trinh phdt trién du lich néng thon trong xdy dung
nong thon maoi giai doan 2021-2025";

Can cur Quyét dinh s6 923/0D-TTg ngay 02/08/2022 cua thi twong chinh
phii vé “Phé duyét Chuong trinh khoa hoc va cong nghé phuc vu xdy dung nong
thén mdoi giai doan 2021-2025";

Can cir Quyét dinh s6 924/0D-TTg ngay 02/08/2022 cua thu tuong chinh
phii vé “Phé duyét Chirong trinh chuyén doi sé trong xdy dung nong thon maoi,
hwong toi néng thom maoi l‘hong minh giai doan 2021-2025";

Can cir Quyét dinh s6 925/0D-TTg ngay 02/08/2022 cua thu tuéng chinh
phu vé “Phé duyét Chuong trinh tang cuwong bao vé mdi truong, an toan thuc
phdm va cap nude sach nong thon trong xdy dung nong thon moi giai doan
2021 -2025";
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Can cir Quyét dinh s6 926/0P-TTg ngay 02/08/2022 ciia thit tudng chinh
phii vé “Phé duyét Chwong trinh ndng cao chat lwong, hiéu qua thuc hién tiéu
chi an ninh, trdt tw trong xdy dung néng thon moi giai doan 2021-2025”,

Can cir Cong van 56 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua Bo Xay dung

vé viéc hwéng dan B¢ tiéu chi quéc gia vé néng thén méi cdc cap giai doan
2021- 2025;

Can cir Cong van SO 3094/BXD-QHKT ngay 09/8/2022 cua Bg Xdy dung
vé viée thuc hién mot sé ndi dung thuée Chuong trinh muc tiéu quoc gia xdy
dung néng thon moi giai doan 2021 — 2025,

Can cur Quyét dinh s6 141 7/0D-UBND ngay 30/05/2022 cua UBND tinh Soc
Tréng vé viéc ban hanh Bo tiéu chi Vvé xd néng thén méi va bé tiéu chi vé xa nong
thén méi ndng cao dp dung trén dia ban tinh Soc Trang giai doan 2021-2025;

Cén cir Cong van sé 21/BCDSNN-VPDP ngay 1 5/03/2022 cua Ban chi
dao cdc chwong trinh muc tiéu quoc gia, UBND tinh Séc Trang vé viéc dé xuat
mire quy dinh cu thé doi véi mot s6 tiéu chi va huo’ng dan thuc hién, danh gid
tiéu chi néng thén mdi cdc cap (xd, huyén) & cdc mirc dé (dat chudn, ndng cao)
trén dia ban tinh Soc Trdng, giai doan 2021-2025;

Can cur Cong vin sé 58/VPDP-NV ngay 04/5/2022 cua Van phong diéu
phoz nong thon mai, UBND tinh Soc Trang vé viéc tiép tuc phoz hop, ra sodt dé
xudt mike quy dinh cu thé doi véi mot s6 tiéu chi va hudng dan thuc hién, ddanh
gia tiéu chi néng thon moi cac cdp (xd, huyén) & cdc mic dé (dat chudn, ndng
cao) trén dia ban tinh Soc Trang, giai doan 2021-2025;

Cong van s6 230 7/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua B Xdy dung vé viéc
huéng dan Bé tiéu chi quoc gia vé nong thén méi cac cdp giai doan 2021- 2025;

Cdn cik Cong vin sé 40/BCD-UBND ngay 12/07/2022 cua Ban chi dao
cdc chwong trinh muc tiéu quoc gia vé viéc thuc hién ”Chuong trinh muc tiéu
quéc gia xdy dung néng thén méi ndm 2022 tinh Soc Trang”;

Cén cir Huéng dan s6 03/HD-BCDUBND ngay 03/11/2022 cua Ban Chi
dao cac Chuong trinh muc tiéu quéc gia tinh Séc T rang vé thuc hién, danh gid,
céng nhan dat tiéu chi, cong nhdn dat chudn va thu hoi quyét dinh cong nhdn

dat chudn xd néng thén mdéi, xd néng thén mdi ndng cao trén dia ban tinh Séc
Trdng, giai doan 2021-2025;

Céin cir Quyét dinh s6 3422/0D-UBND ngay 27 thang 12 nam 2023 cua
Uy ban nhdn déan tinh Séc Trdng vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving
huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trang dén néim 2040, tam nhin dén nam 2050;

Cén ctr Quyet dinh s6 1 953/0D-UBND ngay 1 5/9/2023 cua UBND huyén
Cit Lao Dung Vé viéc phé duyét D6 dn Diéu chinh Quy hoach chung xd An
Thanh 2, huyén Ctt Lao Dung, Tinh Séc Trang;

Can cu Quyet dinh sé 235/0P-UBND ngay 25 thang 01 nam 2024 Vé viéc
giao dy todn von sw nghiép ngan sdch Trung wong bé sung cé muc tiéu ndm
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2024 thye hién Chuwong trinh muc tiéu quéc gia xdy dung néng thon méi trén
dia ban huyén Cu Lao Dung (dot 1);
Cén clt Quyét dinh s6 1542/0P-UBND ngay 02/7/2024 ciia UBND huyén
Citt Lao Dung Vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét trung tam xd An
Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, Tinh Séc Trang, ty Ié 1/500; :
Cdn cit Quyét dinh s6 1676/0D- UBND ngay 22 thang 7 nam 2024 cua Uy
ban nhdn dan huyén Cit Lao Dung vé viéc dieu chinh du todn von su nghiép

ngadn sdach Trung uong b6 sung cé muc tiéu nam 2024 thiee hién Chiong trinh

muc tiéu quoc gia xdy dung nong thon mdi trén dia ban huyén Ci Lao Dung
(dot 1) dd giao tai Quyét dinh sé 235/0P-UBND ngay 25/01/2024 cia Uy ban
nhdn dan huyén Cu Lao Dung,

Can cir Cong van 56 31 74/SXD-QHKT ngay 25/11/2024 cua So Xdy dung
tinh Séc Trdng vé viéc gop y do an Quy hoach chi tiét trung tam xa An Thanh 2,
huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Trdng, ty 1é 1/500;

_ Can Cir Nghi quyét s6 54/NQ-HPND ngay 29 théng 11 ndm 2024 ciia Hi
dong nhan dan xd An Thanh 2 vé viéc théng qua néi dung D6 dn Quy hoach chi
tiét Trung tam xa An Thanh 2, huyén Ctt Lao Dung, tinh Soc Trang, ty lé 1/500.

_ Phong Kinh té va Ha tang kinh trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét
D6 an Quy hoach chi tiét Trung tdm x4 An Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, tinh
Séc Trang, ty 1€ 1/500 véi cac ndi dung chinh nhur sau:

NOQI DUNG PO AN QUY HOACH CHI TIET

1. Tén do dn

Quy hoach chi tiét trung tdm xd An Thanh 2, huyén Cu Lao Dung, tinh
Séc Trang, ty 1€ 1/500.

2. Quy mo, pham vi va ranh gi¢i khu vue 1ap quy hoach

- Vi tri khu vire nghién ctru 18p quy hoach chi tiét thudc xa An Thanh 2,
nam trong khu vuc 4p Binh Du A va ap Binh Du B:

* Ranh gi6i khu dit c6 tr can nhu sau:

+ Phia Péng: giap dat ¢ va dat nong nghiép;

+ Phia Tay: giap dat nong nghiép;

+ Phia Nam: giap dat & va dat nong nghiép;

+ Phia Béc: giap dét nong nghiép;

- Quy mb dién tich khu dat 1ap quy hoach: khoang 48ha.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vwe 1ap quy hoach chi tiét.
3.1. Xac dinh muc tiéu cia quy hoach:
Viéc lap Quy hoach chi tiét trung tAm xa la can cu cho viéc quan ly quy

hoach, xay dung phu hop véi dinh hudng phat trién kinh t& x3 hoi cua dia
phuong. Tao dong luc phat trién kinh té, xd hoi, nhdm dam bao ddy manh phat
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trién theo hudng dau tu xdy dung moi, ddng bo. Hinh thanh khu vue quy hoach
cung voi cac cong trinh diém nhan mang tinh dac trung dé tao ra nhitng thay doi
vé khéng gian kién tric, canh quan cho khu vyc.

3.2. Tinh chat.
- La noi tap trung cac cong trinh hanh chinh, thuong mai, dich vu. . . cua xa.
- La khu vuc ¢6 dén cu sinh séng tap trung dong.
- La xa n6ng thon nang cao.
3.3. Du bao quy mé dan so:

- Lugn chimg vé duw bdo quy mo ddn s6: can ctr theo Quy chuan k¥ thuat
quéc gia QCVN 01:2021/BXD, déi v6i diém dan cu nong thon, dat xay dung
cong trinh nha ¢ tr >25 mzlngu’m khu vuc 1ap quy hoach cé dién tich 48 ha,
nén dan sé du kién khoang 4.000 ngudi 1a phu hop theo quy chuan quy hoach
xay dung.

4.To6 chirc khong gian kién tric, quy hoach sir dung dat:
4.1. Tuyen, truc va khong gian chu dao:

a. Cdc truc dwong chinh.

- Puong tinh 933B la tuyén truc chinh ndi lién khu trung tam xa dén thi
tran Cu Lao Dung, x4 An Thanh 3. Doc theo tuyén dudng bd tri céc cong trinh
hanh chinh va céng cong nhu Uy ban nhan dan x3, khu véan hoa, khu ¢ cai tao
chinh trang tao thanh truc hanh chinh cta khu vuec.

- Tuyen dudng GTNT Xoém Méi — Rach Lén (GD 1) 1a truc duong két
hop yéu t6 séng nudce khi nidm cip kénh thily lgi 1am noi bat nét dac trung song
nudce. Bén canh do, tuyén duong GTNT Xém Méi — Rach Lon (GD 1) con két

hop véi cong vién cdy xanh vira tao canh quan vira cai thi¢én moi truong trong
lanh cho khu vuec.

- Truc duong GTINT Rach Lén 1, duong GTNT Rach Lén 2, duong
GTNT Rach Ba Chu, duong GTNT Xom Bay, dudng GTNT Ong Lam, dudng
GTNT Xoém Moéi, duong GTNT Binh Du, duong D1, duong D2, duong NI,
duong N2 la nhitng truc giao thong phuc vu khu ¢ hlen trang va cac khu & mai
v6i hang cay xanh doc theo tuyén dudng tao my quan cho trung tam xa, ké hop
yéu td sdng nudc 1am ndi bat nét dic trung ving mién.

Céc nhém & duge bd tri trén co s¢ khung phat trién cua khu vuc; cic cong
trinh va khong gian tién ich duoc gén két tao v6i ban kinh phuc vu phu hop tao
thanh cdc khu vuc khong gian ¢ tién nghi, dam bao tinh gan két voi tong thé,
dap tmg yéu cau méi truong song hién dai, than thién véi méi truong, canh quan
va tién nghi.

Tat ca cac khu chirc ning déu duoc lién két voi nhau bang céc truc ha
tang k¥ thudt va canh quan, dam bao nhu cau str dung.



b. Cac khong gian mo do thi:

- Khu Céng vién cdy xanh trung tdm gép phan ting m¥ quan khu vuc, 1a 14
phoi xanh cho khu &, co6 gia tri to 16n trong viée cai tao vi khi hau cho khu vue.

- Cac khong glan phuc vu cong cong, cac khong gian cho hoat dong thé
thao cting nhu thu gian dugc bé tri ngay mép ranh trung tAm, gép phan tang chét .
luong cude séng cho ngudi dan.

- Khu canh quan doc cac truc duong chinh két hop véi cac cong trinh kién
triic ¢6 tinh biéu twong, van hoéa, thim my: dinh huéng trong cdy theo tuyén két
hop v6i cac mang xanh lam tang kha néng diéu hoa vi khi hau cua khu vuc. Véi
viéc tang cuong trong cay hai duong, cho phép cac dai thuc vét xen ké len 1oi
vao khu ¢. Hé théng cay xanh, canh quan, v.v... dugc thiét ké theo nguyén tic bo
tro cho cac cong trinh. Khuyén khich t6 chirc cac loai cay dién hinh, truyén
thong ciia viing mién.

4.2. Quy hoach sir dung dat:

Quy hoach sir dung dét duge nghién ciru trén co s co ciu quy hoach.
Trong ranh gidi nghién ctru Quy hoach chi ti€t trung tdm x& An Thanh 2, huyén
Cu Lao Dung, tinh Séc Trang, ty 1€ 1/500 cé tong dién tich khoang 480.000m?2.

BANG TONG HQOP QUY HOACH SU DUNG PAT

STT HII(_E!,U LOAI PAT "]r)IIé}NI T(‘; /OI;E
(m”)
1 HT 23?;;%1?2};%??&152 TRANG, | 62246 12,97
2 | ONT |PAT O NONG THON 214.343 44,65
HH |PAT HON HOP 17.304 3,60
PAT CONG CONG 19.281 4,02
CQ | Pdt xdy dung tru s¢ co quan 5.292 1,10
YT |PatYié 766 0,16
GD | Pdt gido duc 12.838 2,67
GD-01 | Truong mam non Son Ca 3.313
GD-02 | Truong tiéu hoc An Thanh 24 3.404
GD-03 | Truong THCS An Thanh 2 6.121 6.121
VH | Pdt van héa 1.000 0,21
BD | Pdt buu dién 150 0,03
. ?}AIXOCAY XANH, THE DUYC, THE | ) 1.9 2,57
CX-CV | Ddt Cong vién, Cdy xanh 8.972 1,87




CX-CL | Pdt Cay xanh cdch ly 3.367 0,70

6 PAT QUOC PHONG, AN NINH 2.195 0,46

QS | Pdt Quéc phong 195 0,04

CA | Ddt An ninh 2.000 0,42

7 PAT HA TANG KY THUAT 121.824 25,38

Ddt giao théng 120.742 25,15

HTKT | Pdt ha tang kj thudt khdc 1.081 0,23
PAT SONG NGOI, KENH RACH,

8 SUOI VA MAT NUGC CHUYEN | 30.468 6,35

DUNG
TONG 480.000 100,0

4.3. Chi tiéu sir dung dat cac khu chire niing:
a. Dat xay dung tru so co quan:

- Tru s¢ Pang uy — UBND x4, ky hiéu CQ voi dién tich 5.292m’. Nam
giap Puong tinh 933B.

- M3t d6 x4y dung thuan: < 40%.

- Tang cao xay dung toi da: 3 tang

- Hé sb sir dung dét t6i da: 1,2 lan.

- Khoang i xdy dung cong trinh:

+ Khoang lui la 2m véi cac hang muc phu: hang rao, nha bao vé (néu co).
+ Khoang lui 1a: 10m ddi véi cong trinh chinh.

- Hinh thirc kién triic cong trinh: Phtt hop véi cong ning, hai hoa voi hinh
thie kién triic chung cua khu trung tdm x3, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thic Cong hang rao cong trinh: Hang rao khéng xay dung che
chén tAm nhin; khuyén khich str dung c4c giai phap ngén cach mém - linh hoat.

- Vit liéu xay dung: Sur dung vat li€éu c6 mau sdc trang nhd, an toan, than
thién moi truong; phu hgp vdi canh quan chung.

- Cét nén tang trét: toi thiéu 0,3m so véi cao do via he.
- Chiéu cao théng thiy tang 1: > 3,9m.
b. Pat Y té:

- Tram Y té x4, ky hiéu YT, v&i dién tich 766m’. Nam gidp Duong GTNT
X6m M6i — Rach Lon (GD 1).

- Mat do xay dung thuan: < 40%.
- Tang cao xdy dung t6i da: 3 tang
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- Hé sb sur dung d4t toi da: 1,2 14n.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Khoang Iui 1a 2m véi cac hang muc phu: Hang rao, nha bao vé (néu co).

+ Khoang 1uii 1a 10m dbi v6i cong trinh chinh.

- Hinh thtrc kién tric cong trinh: Phi hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thire kién tric chung cua khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién;

- Hinh thtrc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che
chén tdm nhin; khuyén khich sir dung cac giai phap ngan cach mém - linh hoat;

- Vat li€u xay dung: su dung vét liéu c6 mau sdc trang nha, an toan, than
thién moi truong; phu hgp véi canh quan chung.

- CHt nén tang trét: toi thiéu 0,3m so véi cao do via he;
- Chiéu cao thong thuy tang 1: > 3,9m.
c. Dit cong trinh truong hoc:

Truong hoc, ky hiéu GD véi dién tich 12.839 m” duge bd tri trén cac truc
duong thuén tién cho viéc di lai va dam bao ban kinh phuc vu cho toan khu.

- Trudng Mam non Son Ca, ky hiéu GD-01 véi dién tich 3.313m’. Nam
giap duong tinh 933B.

- Trudng tiéu hoc An Thanh 2A, ky hiéu GD-02 véi dién tich 3.404m’.
Nam giap duong GTNT Xom Mdi — Rach Lon (GD 1).

- Truomg THCS An Thanh 2, ky hiéu GD-03 véi dién tich 6.121m” Nim
giap duong GTNT Xom Méi — Rach Lon (GDP 1).

- Mt d6 xay dung thuan: < 40%.
- Tang cao x4y dung t6i da 14 3 ting.
- Hé sb sur dung dét t6i da: 1,2 lan.

- Ty 1é dét tréng cay xanh tdi thiéu trong 16 dét xdy dung cong trinh gido
duc 1a 30%.

- Hinh thtre kién tric cong trinh: phit hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thire kién tric chung cua khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gid, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thurc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che
chén tdm nhin; khuyén khich str dung cac giai phap ngan cach mém - linh hoat;

- Vat liéu xay dung: Str dung vat liéu c6 mau sic trang nha, an toan, than
thién moi truong; phu hgp véi canh quan chung.

- Cot nén tang trét: toi thiéu 0,3m so véi cao do via he;

- Chiéu cao théng thuy ting 1: > 3,9m.




d. Pit cong trinh Viin héa:
Bao gdm cac khu dat xay dung céc cong trinh van hoa tai dia phuong:

- Nha Vin héa xa, ky hiéu VH, véi dién tich 1.000m*. Nam gidp Duong
tinh 933B.

- Bao gdm hang muc xdy dung cc cong trinh nhu: Nha diéu hanh, hoi
trudng, thu vién, phong chirc nang, bai xe, san choi TDTT,...

- Mat do xay dung thun: < 40%.

- Tang cao xdy dung t6i da 1a 3 tang.

- Hé s st dung dét t6i da: 1,2 l1an.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ Khoang Iui 1a 2m véi cac hang muc phu: Hang rao, nha bao vé (néu co).
+ Khoang Iui 1a 10m d6i v&i cong trinh chinh.

- Hinh thire kién triic cong trinh: Phit hop véi cong ning, hai hoa véi hinh

thtrc kién tric chung cta khu trung tim x4, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thtrc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khéng xay dung che
chén tAm nhin; khuyén khich sir dung c4c giai phap ngan cach mém - linh hoat.

- Vat liéu xay dung: sir dung vat liéu c6 mau s&c trang nha, an toan, than
thién moi truong; phu hop véi canh quan chung.

- Cot nén tang trét: toi thiéu 0,3m so voi cao do via he.

- Chiéu cao théng thuy ting 1: Do dic thi cong trinh, s& dugc cu thé hoa
trong cac giai doan sau cua duy an.

e. Pit Buwu chinh vién thong:

- Buu dién x4, ky hiéu BD, véi dién tich 150 m”. Nam gidp Pudng tinh 933B.
- Mét d6 xay dung thuan: < 40%.

- Tang cao xay dung t6i da: 3 tang

- Hé sb st dung dat t6i da: 1,2 lan.

- Khoang lui xdy dung cong trinh: 2m.

- Hinh thire kién tric cong trinh: Phit hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thire kién trac chung cta khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gio, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thtrc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khéng xay dung che
chén tdm nhin; khuyen khich sir dung céac giai phap ngan cach mém - linh hoat.

- Vit liéu xdy dung: St dung vét li€u c6 mau sic trang nha, an toan, than
thién méi trudng; phu hop vai canh quan chung.
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- Ct nén tang trét: tdi thiéu 0,3m so v6i cao do via he.

- Chiéu cao théng thuy tang 1: > 3,9m.

f. Diit cong trinh hién trang, cdi tao, chinh trang:

Bao gdm cac khu dét c¢6 ky hiéu HT, véi tong dién tich 62.246m>.

- Khu hién trang cai tao, chinh trang chil yéu nim doc theo céc tuyén
duong nhu Puong tinh 933B, Puong GTNT Rach Lon 1, Buong GTNT Rach
Lén 2, Puong GTNT Rach Ba Chu, Puong GTNT Ong Lam. Nhimg khu vuc
nay 1a khu dén cu hién trang hodc xay dung méi két hop chinh trang néng thon
nén c6 nhiéu loai hinh nha ¢ khac nhau (nhu: nha phd, nha & lién ké, biét thy,
nha & két hop cac chic nang khéc, v.v...) va cac cong trinh dan dung khéac cta
xa (nhu cdng trinh dich vu cdng cdng, hang quén, co so kinh doanh, tru so, van
phong, cac cong trinh dich vy, thuong mai, cdc cong trinh dich vu phu trg khac
duogc phép xay dung trong khu dan dung, v.v...).

- Pinh huéng d6i v6i khu hién trang 1a cai tao, chinh trang cac cong trinh
hién c6, dau tu xay dung méi cac cong trinh phuc vu dan dung méi gop phan
chinh trang néng thon theo quy hoach (quan ly viéc tuan thu chi gidi xay dung
cac cong trinh, chinh trang vé kién trac, v.v...), bo sung va nang cap hé thong
giao thong va ha tang k¥ thuat dong bo, han ché san lap ao ho, kénh muong
(trudng hop can thiét phai san ldp can dau tu hé thong ha tang hoan thién dam
bao kha nang ti€u thoat nude cua khu vuc), kiém soat khong gian kién tric canh
quan di d6i v6i ké thira, khai thac céc kién triic truyén théng, gitr gin gid tri van
hoa dac trung.

Cac cong trinh nha ¢ xay dung mdi trong phan dat nay phai tuan thu céc
quy dinh theo bang 2.8 Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

Mat do xay dung thuan t4i da coa 16 déat xay dung nha & riéng 1é (nha biét
thu, nha & lién ke, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m?*/cin

: <90 100 200 300 500 | >1000
nha)

Mt do xay dung t6i da

(%) 100 90 70 60 50 40

CHU THICH: Céng trinh nha 6 riéng 1é con phai dam bao hé sb sir dung dat
khong vugt qua 7 lan.

. DPéi voi céac cong trinh hién trang la loai céng trinh khac khuyén khich cha .
dau tu tu cai tao chinh trang. Khi xdy dung méi can dam bao tuan thi theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD.

Han phé xdy dung cac cong trinh gy 6 nhiém mai truong, nha may, trung
tam giét mo gia stc - gia cam,...

Tang cao xay dung: t6i da 06 tang;
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~ Khoang lui xdy dung cong trinh: phai tuan thu cac quy dinh theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD.

Hinh thirc kién tric cong trinh: phu hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thire kién tric chung cua khu trung tdm x3, khai thac hiéu qué thong gio, chiéu
sang tu nhién;

Hinh thirc Cong - hang rao cong trinh: Hang rao khong xay dung che chan
tam nhin; khuyén khich sir dung céc giai phap ngin cach mém - linh hoat;

Vit liéu xay dung: st dung vat liéu c6 mau sdc trang nhd, an toan, than
thién méi truong; phu hop véi canh quan chung.

Cot nén té‘ing trét; tdi thiéu 0,3m so vdi cao do via he;

Chiéu cao thong thuy tang 1: > 3,9m.

g. Dt 6 néng thon:

Bao gbm cac khu dét c6 ky hiéu ONT, véi tdng dién tich 214.343m2. Nam trén
cac truc duong hién hitu va quy hoach mdi nhu duong GTNT Xom Méi Rach
Lén (GD 1), duong GTNT Rach Lén 1, duong GTNT Rach Lén 2, duong
GTNT Rach Ba Chu, duong GTNT Xo6m Bay, dudng GTNT Ong Lam, duong

GTNT X6m Moi, duong GTNT Binh Du, duong D1, duong D2, duong NI,
duong N2.

- Khu dat ¢ nong thon ky hiéu ONT-01 c6 dién tich 11.018m”. Nam giap
tuyén Puong GTNT Rach Lon 1.

- Khu dét ¢ nong thon ky hiéu ONT-02 c6 dién tich 15.358m>. Nam giap
cac tuyén Puong GTNT Rach Lén 1 va BPuong DI.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-03 ¢6 dién tich 8.544m’. Nam giap
céc tuyén Pudng D1 va Puong GTNT Binh Du.

- Khu dét ¢ ndng thon ky hiéu ONT-04 ¢6 dién tich 6.040m”. Nam giap
céc tuyén Puong D1, Pudng GTNT Rach Lén 1 va Puong GTNT Binh Du.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-05 c6 dién tich 1.071m’. Nam giap
cac tuyén Puong GTNT Binh Du va Buong D1.

- Khu dat & ndng thén ky hiéu ONT-06 co dién tich 19.620m>. Nam giap
cac tuyén Duong GTNT Rach Lén 1, Puong GTNT Xém Méi — Rach Lon (GD
1) va Buong D2 .

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-07 c6 dién tich 5.946m”. Nam giap
cac tuyeén Puong GTNT Rach Lén 1, Puong D2.

- Khu dét & nong thon ky higu ONT-08 c6 dién tich 8.733m’. Nam giap
céac tuyen Puong D2, Puong GTNT Rach Ldn 2 va Buong GTNT Xom Méi —
Rach Lon (GD 1).

- Khu dét & ndng thon ky hiéu ONT-09 ¢6 dién tich 1.952m”. Nam giap
cac tuyén Buong D2, Puong GTNT Rach Lon 2.
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- Khu dat ¢ ndng thon ky hiéu ONT-10 c6 dién tich 2.648m”. Nam giap
cac tuyén Puong D2, Puong N3.

- Khu d4t & nong thén ky hiéu ONT-11 c6 dién tich 7.940m’. Nam giép
cac tuyen Puong D2, Puong N3 va Puong GTNT Rach Ba Chu.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-12 c6 dién tich 10.525m’. Nam giap -
céc tuyén Puong D2, Pudng GTNT Rach Lén 2.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-13 c6 dién tich 17.144m”. Nam giép
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Rach Ba Chu va Pudng GTNT Xém Méi —
Rach Lon (GD 1).

- Khu dét & nong thén ky hiéu ONT-14 ¢6 dién tich 23.357m”. Nam giép
cac tuyen Duong D2, Buong GTNT Rach Ba Chu va Buong GTNT Ong Lam.

- Khu d4t & néng thon ky hiéu ONT-15 ¢6 dién tich 2.874m”. Nam giap
cac tuyén Puong D2, Puong GTNT Ong Lam.

- Khu dét & néng thon ky hiéu ONT-16 c6 dién tich 7.431m’. Nam giap
cac tuyén Puong D2, Buong GTNT Xém Moi.

- Khu dat ¢ néng thon ky hiéu ONT-17 c6 dién tich 23.328m”. Nam giép
cac tuyén Duong D2, Puong GTNT Xom Mai va Puong GTNT Ong Lam.

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-18 ¢ dién tich 25.5 89m>. Nam gidp
cac tuyén Puong GTNT Xom Méi va BPuong GTNT Ong Lam. :

- Khu dat & nong thon ky hiéu ONT-19 c6 dién tich 554m”. Nam giap
cac tuyén Puong GTNT Xom Mai va Puong D2.

- Khu dét & nong thén ky hiéu ONT-20 c6 dién tich 3.129m’. Nam gidp
cac tuyén Puong GTNT Xom Méi va Puong D2.

- Khu dat ¢ nong thon ky hiéu ONT-21 ¢6 dién tich 2.238m?. Nam giap
cac tuyén Duong GTNT Xom Mai.

- Mat d6 xdy dung tuan tha theo quy chudn QCVN 01: 2021/BXD.

Mat d¢ xay dung thuan t6i da cua 16 dat xdy dung nha & riéng 1é (nha biét

thu, nha ¢ lién ke, nha & doc lap)

Dién tich 16 dat (m*/cin

3 <90 100 200 300 500 |>1000
nha)

Mat d6 xay dung t6i da

(%) 100 90 70 60 50 40

CHU THICH: Céng trinh nha & riéng 1¢ con phai dam bao h¢ s6 sir dung dat
khong vugt qua 7 lan.

- Tang cao xay dung: ti da 06 tang;
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- Khoang lui xdy dung cong trinh: phai tuén thu cac quy dinh theo Quy
chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Hinh thure kién tric cong trinh: Phit hop véi cong ning, hai hoa véi hinh
thire kién trac chung cta khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gid, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thuc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xay dung che
chén tAm nhin; khuyén khich str dung cac giai phap ngan cach mém - linh hoat.

- Vit liéu xay dung: st dung vat liéu c6 mau sic trang nhd, an toan, than
thién moi trudng; phu hop véi canh quan chung.

- C6t nén tang trét: Toi thiéu 0,3m so véi cao do via he.

- Chiéu cao thong thily tAng 1: > 3,9m.

- Tang him céng trinh duge bé tri 01 tang.

h. Pét Ciy xanh, thé duc, thé thao:

* Pit cong vién, cdy xanh:

Bao goém khu cong vién trung tarn va cac nhom cdy xanh phan tan (ky
hiéu CX-CV) v6i tong dién tich 8. 972m”.

‘ - Khu fiat Céng vién, cdy xanh ky hiéu CX-CV-01 c6 dién tich 8.681m”.
Nim giap tuyen Puong X6m Méi — Rach Lon (GD 1), Puong GTNT Rach Léon
2 va Puong D2.

- Khu dit Céng vién, cdy xanh ky hiéu CX-CV-02 c6 dién tich 291m’.
Nam giap tuyén Buong D1, Duong NI1.

Déi véi cong vién trung tdm ky hiéu CX-CV-01 day la cong vién giap voi
kénh thay loi 14 cong trinh tao diém nh4n c6 ¥ nghia vé canh quan va diéu hoa
khong khi cua trung tdm xa. Do d6, céc chi tiéu xay dung va hinh thirc kién trac
dugc xac dinh phu hop theo quy dinh va dap mg yéu cau phat trlen khéng gian
cua xd. Cac chi tiéu cu thé dugc trién khai trong cac du 4n chi tiét va do cap
thdm quyén quyét dinh.

- Mat d6 x4y dung thuan: < 5%;

- Béi voi khu cong vién cdy xanh cho phép xay dung cac cong trinh choi
nghi, nha diéu hanh-quan 1y, nha bao vé, tram ha tang k¥ thuat, cac cong trinh
xay dung phuc vu cong cdng vdi mat do xay dung gop khong vugt qua 5%.

- Tang cao xdy dung toi da: 01 tang;

- Heé sb st dung dét téi da: 0,05 lan.

- Khoang lui xay dung cong trinh: 2 m.

* Dt cdy xanh cdch ly:

C6 ky hiéu CX-CL vdi dién tich 3.367m’.
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Thuc hién trong cdy xanh doc theo cac tuyén kénh thuy loi, quan ly tuyén
hanh lang bao vé kénh. B6 tri ciy xanh doc bo séng, kénh, két hop choi nghi,
khong gian vui choi giai tri phuc vu dan cu do thi. Xay dung ke mém doc theo
song, giam dién tich bé mit phu cung va thay thé bang cac vat liéu tu nhién nhu
dt, co hodc soi, qua d6 nudc mua co thé tu thdm vao long dat, giai phap khéc co
thé 1a xay dung bé mit phi ho thoat nudc dé ting hé sé tham cho khu vuc trung
tam, han ché ngap va giam viéc tang nhiét do moi truong.

- M4t d6 xay dung thuan: < 5%.

- Tang cao x4y dung t6i da: 01 tﬁng (cac cong trinh phu trg).
- Hé sb st dung dat t6i da: 0,05 lan.

i. Pit Quéc phong, an ninh:

- Ban chi huy quéan sy x4, ky hiéu QS, véi dién tich 195 m*. Nam giép
Puong tinh 933B.

- Cong an x4, ky hiéu CA, xay dung méi véi dién tich dit 2.000 m*. Nam
giap Puong GTNT Xom Mai — Rach Lon (GD 1).

- Mat do xay dung thuan: < 40%.

- Tang cao xay dung ti da 13 3 tang.

- Hé s6 sur dung dat tdi da: 1,2 1an.

- Khoang lui xay dung cong trinh:

+ Khoéng i 1a 2m v&i cac hang muc phu: hang rao, nha bao vé (néu c6).

+ Khoang Iui la: 10m déi vé6i cong trinh chinh.

- Hinh thtre kién trc cong trinh: Phil hop véi cong nang, hai hoa véi hinh
thtre kién tric chung cua khu trung tdm x4, khai thac hiéu qua thong gid, chiéu
sang tu nhién.

- Hinh thic Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xay dung che
chan tdm nhin; khuyén khich sir dung cac giai phép ngin ciach mém - linh hoat.

- Vit lidu xay dung: Str dung vat liéu c6 mau séc trang nh, an toan, than
thién moi truong; phu hgp voi canh quan chung.

- Cot nén tang trét: toi thiéu 0,3m so vdi cao dd via he.

- Chiéu cao théng thily tang 1: do dic thi cong trinh, s& duoc cu thé hoa
trong céc giai doan sau cua du an.

k. Pit Ha tang kj thugt:

* Pat giao thong Bao gorn cac tuyén dudng giao thong dbi ngoai va cac
tuyén duong ddi ndi trong khu dét quy hoach, véi dién tich 120.742 m2.

* Dat Ha tang kY thudt khdc:

- Tram xtr ly nuéc thai, ky hiéu HTKT, véi dién tich 1.081m” Nam gip
truc Puong D2.
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- Mat do x4y dung thuan: < 60%.

- Tang cao xay dung t6i da 1a 3 ting.

- Hé sb st dung d4t tbi da: 1,8 lan.

- Khoang Iui xay dung cong trinh: 2m

- Péi véi khu xir Iy nude thai khoang cach an toan méi truong tuan thu
QCVN 01:2021/BXD, > 15 m. (Trong pham vi khoang cach an toan ve moi
truong chi dugc quy hoach duong giao thong, bai dd xe, cong trinh cép dién,
tram trung chuyén CTR va cac cong trinh khéc clia nha may xur ly nudc thai,
khéng bb tri cac cong trinh dan dung khac).

- Phai b tri dai cdy xanh cach ly quanh khu dit xay dung cong trinh xir ly
nudc thai véi chiéu rong > 10m.

- Hinh thitc kién trtic theo ddc thu cong trinh.

I. Dit hén hop:

Bao gdm céac Khu dat & hdn hop va xay dung céac khu chirc nang khac (ky
hiéu HH) véi ¢6 dién tich 17.304 m’.

- Khu dét & hon hop ky hiéu HH-01 (tap két néng san) c6 dién tich 300m”.

N&m giap cac tuyén Puong tinh 933B, Puong N1.

~ -Khu dat & hon hop ky hiéu HH-02 c¢6 dién tich 6.493m> Nam giap céc
tuyén Puong tinh 933B, Puong N1, Duong D1.

- Khu dit ¢ hén hop ky hi¢u HH-03 c6 dién tich 10.511m’". Nam giap cac
tuyén Puong tinh 933B, Duong Rach Ba Chu.

- Bao gém hang muc xdy dung cac cong trinh nhu: nha 0, 0 két hop
thuong mai dich vy, xdy dung tru s co quan, xdy dyung co s y té, xay dung co
SO glao duc va dao tao, Xay du’ng co s& thé duc thé thao (khong tinh dat xay
dung cac cong trinh phuc vu cap x8), xdy dung co s¢ kinh doanh van hoa, xay

du‘ng co s& dich vu xa hdi, xdy dung cac cong trinh sur nghlep, cong trinh thuong
mai dich vu, cac cong trinh hé tro phat trién kinh té néng thén,..

- Mat do xay dung;:

Péi voi cac cong trinh nha &, & két hop thuong mai dich vu xay dung mai
trong phan dét nay phai tuan thu cac quy dinh theo bang 2.8 Quy chuan QCVN
01:2021/BXD.

Péi voi cac cong trinh 1a loai cong trinh khac khi xay dung can dam bao
tudn thu theo Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Tang cao xay dung t6i da 1 6 tang.
- Khoang lui xay dung cong trinh:
+ Di v6i cong trinh nha & riéng 1é: Om.

+ Poi vai cac cong trinh khac:
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Khoang lui la Om véi cac hang muc phu: hang rao, nha bao vé (néu co).

Khoang lui 1a: 10m dbi voi cong trinh chinh.

- Hinh thtre kién tric cong trinh: phtt hgp v6i cong ning, hai hoa véi hinh
thirc kién tric chung cua khu trung tdm xa, khai thac hiéu qua théng gio, chiéu
sang tu nhién;

- Hinh thuc Cong hang rao cong trinh: Hang rao khong xdy dung che
chén tdm nhin; khuyén khich sir dung céc giai phap ngin cach mém - linh hoat;

- Vat liéu x4y dung: sir dung vat liéu c6 mau séc trang nh, an toan, than
thién moi truong; phu hop véi canh quan chung.

- Cét nén téng trét: toi thiéu 0,3m so véi cao do via hé;

- Chiéu cao théng thuy tang 1: do dat thu cong trinh s& dugc cu thé hoa
trong cac giai doan sau cua du an.

- TAng hdm cong trinh dugc bd tri 01 tang.

m. Dit séng ngoi, kénh rach, sudi va mdt nwéc chuyén ding:

- Dién tich 30.468 m’

- Gitr lai cac kénh thuy loi chinh hién hiru (kénh cap Puong tinh 933B, rach
Ba Chu, rach Ldén), ngoai ra han ché t6i da viéc sang lap cac kénh thay loi khac.

- Bao ton, khai thac, phat huy canh quan mit nuée tu nhién va bao vé moi
truong sinh thai qtai dia phuong. Mot s6 tuyén kénh lon duoc gitr lai va nao vét
thuong xuyén dé dam bao chirc néng thoat nudc trong trung tm x3, cling nhu
két hop mang xanh tao nén truc canh quan lam tang my quan do6 thi va cai thién
moi truong.

- Trong qu4 trinh phat trién trung tam x4a, nhitng kénh muong nho mét vai
tro tudi ti€u néng nghiép, duge xem xét thay doi chirc nang dé sir dung khong
gian hi¢u qua hon. Bén canh do, xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé dam bao
hé thong thoat nudc cho trung tdm x4a, dugc thuc hién va quan ly theo nhu cau
thuc tién cua dia phuong.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

5.1. Quy hoach giao thong

a. Puong doi ngoai:

- Puong tinh,93 3B la duodng tryc chinh déi ngoai cua khu vuc nghién ciru
quy hoach, gitp noi lién khu trung tam xa dén thi tran Cu Lao Dung, xa An
Thanh 3. Mt cat 1-1 la duong hién trang dugc nang cap mo rong, co két cau -
mat duong nhua, 16 gidi 26m, long duong rong 2x7m, giai phan cach gilra 2m,
via he hai bén rong 10m (2x5m=10m).

b. Puong doi ni:
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- Pudng GTNT Rach Lén 1, mat cat 2-2 1a duong hién trang duoc nang
cap mé& rong, 16 giéi 16m, trong d6 long duong rong 7m, via hé mdi bén rong
4,5m (2x4,5m=9m).

' - Buong GTNT Rach Lén 2, mat cat 2-2 la duong hién tr;angwduc_rc nang
cap mo rong, 16 gidgi 16m, trong do6 long duong roéng 7m, via he¢ moi bén rong
4,5m (2x4,5m=9m).

, - Puong GTNT Rach Ba Chu, mat cit 2-2 1a duong hién trangﬁu’o‘c nang
cap mo rong, 10 gidi 16m, trong do long dudng rong 7m, via hé moi bén rong
4,5m (2x4,5m=9m).

- Pudong GTNT X6m Bay, la dudng hién trang duoc nang cap ma rong, 19
gidi 5Sm, trong d6 long duong rong Sm.

- Puong GTNT Xém Méi — Rach Lon (GD 1), mét cat 3-3 1a duong hién
trang dugc néng cap mo rong, 16 gidi 13m, trong do long duong rong 7m, via he
moi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Pudng GTNT Ong Lam, mat cat 2-2 1a duong hién trang dugc nang clp
ma& rong, 10 gidi 16m, trong d6 long dudong rong 7m, via hé moi bén rong 4,5m
(2x4,5m=9m).

- Puong GTNT Xém Méi, mat cat 3-3 1a duong hién trang dugc nang cap
m& rong, 10 gidi 13m, trong do long duong rong 7m, via hé moi bén rong 3m
(2x3m=6m).

- Pudng GTNT Binh Du, mit cat 3-3 la dudng quy hoach mai, 19 gioi
13m, trong do6 long duong rong 7m, via hé moi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Buong D1, mat cat 2-2 la dudng quy hoach mdi, 16 giéi 16m, trong d6
long duong rong 7m, via hé moi bén rong 4,5m (2x4,5m=9m).

- Puong D2, mit cét 3-3 la duong quy hoach méi, 16 gi6i 13m, trong d6
long duong rong 7m, via hé moi bén rdng 3m (2x3m=6m).

- Puong N1, mat cat 3-1} la duong quy hoach mai, 10 gidi 13m, trong do
long duong rong 7m, via hé moi bén rong 3m (2x3m=6m).

- Puong N2, mat cat 3-§ la duong quy hoach méi, 10 gidgi 13m, trong do
long duong rong 7m, via hé moi bén rong 3m (2x3m=6m).

Biang thong ké hé thong giao thong

‘ vap | LO | LONG | via 1%211\1
STT LOAI PAT AT | G161 |puonGg | ne | FH
: CAT CACH
m || [

GIAO THONG HIEN TRANG MG RONG

1 PUCNG TINH 933B 1-1 26 7-7 =3 2,0
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DUONG GTNT 4,5-
. RACH LON 1 a-2 1o 1 4,5 i
PUONG GTNT 4,5-
3 RACH LON 2 222 | ! 4,5 ]
DUONG GTNT 4,5-
# RACHBA CHU | 272 16 7 45 ’
s |PUONGGINTXOM | . 5 : -
BAY
DUONG GTNT XOM
6 MOI RACH LON 3 13 ‘i -3 .
(GIAI POAN 1)
PUONG GTNT ONG 4,5-
7 £ AM 9 16 7 4 .
DUONG GTNT XOM
8 MO 3-3 13 7 3 +3 i
GIAO THONG QUY HOACH MOI1
PUONG GTNT
9 BT B3 13 7 5 -9 "
5 4.5-
10 DPUGNG DI y 16 ;: g .
11 DUGONG D2 5~ 13 7 5.3 -
12 PUONG N1 3.3 13 7 33 i
13 DUONG N2 3.3 13 7 3-3 R
5.2. San nén va thodt nwéc muea:
a) San nén:

Téan dung triét dé dia hinh tu nhién, khéi luong dao dép it, bao dam tinh
kinh té.

Pam bao cac khu dat nam trong quy hoach khéng bi ngap lut, thoat nudc
nhanh.

Cap nhat su bién dong cao do cta khu vuc trong 5 nam gan day, ché do
thuy van va cac tuyén duong hién trang dugc dau tu xay dung trong thoi gian
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gan day trong khu vuc 1ap quy hoach khoéng bi ngép ung. Cao d6 duong Tinh
933B (2,40m - 2,65m mbc cao d6 qubc gia), muc nude cao nhat song Hau tram
Dai Ngii (trong 10 ndm) nam 2019 +2,15m (mbc cao do quoc gia), cao do quy
hoach chung x4 An Thanh 2 (+2,2m méc cao do quoc gia),

+ Chon cao d6 san nén la +2,45m.

= Tuy theo thoi diém 1ap du an phai nghién ctru lai muc nuéc thiy van dé
bo tri san nén cho hop ly.

Hudng dbc san nén chu dao doc ra Song Hau cac kénh rach hién hiru.

San nén dam bao do doc cho xe chay ém, thuén, an toan va thoat nudc
mat tét.

Pd ddc nén thiét ké =0,1%.

_Giai phép san nén: do dia hinh khu vuc twong dbi thap nén phai tién hanh
dép nén dén cao d6 xay dung.

b) Thoat nudc mua

Trong khu quy hoach hién tai chua c6 hé thong thoat nuéc mua, du kién
xay dung hé thong thoat nudc mua riéng voi nudce thai sinh hoat

Nguyén tic thiét ké: phan chia luu vuc hop ly, tan dung céc huéng thoat
nudc cua dia hinh san nén, két hgp voi cong thoat nude doc duong dam bao
thoat nudc dé dang, khdng gay r dong ing ngép cuc bo.

Huéng thoat nude chinh: thoét vé phia séng Hau va céc kénh rach hién hitu.

Nudc mua mat duong va tir cac cong trinh duge thu vao cac giéng thu
nude dat ¢ trén via he, cac tuyén cong dugc bo tri doc theo hai bén cac tuyén
duong cua khu quy hoach.

5.3. Quy hoach cap dién, cap nuwéc:
a. Cap nuoe:

Mang luéi cip nude duge st dung 12 mang hdn hop két hop mang vong
va mang cut dé dam bao cap nudc dén cac 16 dat.

Vi tinh chét 1a khu trung tdm x& nén bd tri mang ludi cAp nuée dang hdn
hop dén tung 16 nha dé thuén lgi cap nudc cho ngudi dan.

Céc tuyén dng cép 1 duong kinh 200mm ném trén tuyén Pudng Tinh 933B.
Céc tuyén dng cp 2 c6 dudng kinh tir 110mm nam trén céc tuyén giao thong.
b. Cap dién:

Dién 4p 380/220V

Day dan: dung cap tiét dién: 3x1Cx50mm’

Céc tuyén cap 380/220V di ndi trén cot dién doc via heé.

Cép ha thé ddu vao ti dién phéan phdi bang cac dau cap thich hop.
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Tai ti phan phéi ha thé 1ip 1 bd chdng sét lan truyén va 1 bo tiép dia cho ti.

M&i bd tiép dia gom it nhét 3 coc. Coc tiép dia sur dung loai thép ma kém
D16, dai 2,4m dong sau cach mat dat trén 0,5m, moi coc cach nhau trén 3m,
dam bao dlen tré tiép dat khong 16n hon 1 Qhm. Day tiép dia sir dung day dong
tran 25mm’. :

Céc ti dién phén phdi ha thé, dat ngoai troi lam bang vat liéu composite
dé dam bao an toan.

5.4. Tram xw ly:

Nude thai sau khi duoc thu gom dua vé tram xur ly nudc thai nam trén
dudng D2 c6 cong sudt 400m’ /ngdy - dém. Nudc thai sau khi xir 1y dat chuén sé&
thai ra Rach Lon.

5.5. Vé sinh moi truwong

Rac thai sinh hoat tir ho gia dinh, cong trinh cong cong va dich vu,... dugc
bo tai cac thung nhyua kin chuyén dung (cac thung nhua kin chuyén dung duoc
bd tri trén céc truc duong cla toan khu véi khoang cach 100m/thung (tong cong
¢ 56 thung). Hang ngay xe chuyén dung s€ thu gom va vén chuyén vé bi rac
tap trung ctia thi tran.

Trén déy 12 ndi dung D6 4n Quy hoach chi tiét Trung tdm x@ An Thanh 2,
huyén Cu Lao Dung, tinh Séc Tréng, ty 1& 1/500. Phong Kinh té va Ha tang kinh -
trinh U_y ban nhan dian huyén Cu Lao Dung, tinh Soc Tring xem xét, phé
duyét./.

Noi nhén: KT TRUONG PHONG
- Nhu trén;

- Luu: VT;

DPao Minh Tuin
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