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Kính gửi: Công ty Cổ phần Tổng Kỳ Hòa. 

 

 

Sở Tài nguyên và Môi trường nhận được Công văn số 08/CV-TKH ngày 

06/9/2023 của Công ty Cổ phần Tổng Kỳ Hòa về việc đề nghị tách thửa gắn tài 

sản chuyển nhượng cho người mua. 

Theo đề nghị tại Công văn trên, Công ty Cổ phần Tổng Kỳ Hòa (sau đây 

gọi tắt là Công ty) xin chuyển nhượng 09 căn nhà ở gắn liền với quyền sử dụng 

đất từ căn số 01 đến 09, lô G, mặt tiền đường số 01, Trung tâm thương mại thị 

xã Vĩnh Châu, khóm 2, phường 1, thị xã Vĩnh Châu, tỉnh Sóc Trăng. 

Ngày 27/9/2023, Sở Tài nguyên và môi trường phối hợp Sở Xây dựng, 

Ủy ban nhân dân thị xã Vĩnh Châu, Ủy ban nhân dân phường 1, thị xã Vĩnh 

Châu kiểm tra hiện trạng và điều kiện chuyển nhượng nhà ở gắn liền quyền sử 

dụng đất. Trên cơ sở kết quả kiểm tra hiện trạng và hồ sơ liên quan, Sở Tài 

nguyên và môi trường thông báo kết quả như sau: 

1. Về hiện trạng sử dụng đất, nhà ở và công trình đã xây dựng 

- Về việc đầu tư xây dựng kết cấu hạ tầng: Công ty đã đầu tư hoàn thiện 

lòng đường, vỉa hè đúng kích thước theo quy hoạch được duyệt tại Quyết định 

1276/QĐ-UBND ngày 23/7/2018 của Ủy ban nhân dân thị xã Vĩnh Châu về việc 

phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng Trung tâm thương mại thị xã 

Vĩnh Châu, tỉnh Sóc Trăng – giai đoạn 1, tỷ lệ 1/500. Hệ thống cấp, thoát nước, 

cấp điện, chiếu sáng, đảm bảo kết nối hạ tầng xung quanh.  

- Về nhà ở: Công ty đã xây dựng hoàn thiện từ căn số 01 đến 09, lô G, mặt 

tiền đường số 01. Về chất lượng, đã được Sở Xây dựng thông báo kết quả kiểm 

tra công tác nghiệm thu hoàn thành công trình xây dựng tại Thông báo số 

2085/SXD-QLXD&NO ngày 30/8/2023. Về quy hoạch, Ủy ban nhân dân thị xã 

Vĩnh Châu có đánh giá tại Công văn số 3057/UBND-KT ngày 13/11/2023 về 

việc phù hợp quy hoạch Block G Trung tâm thương mại thị xã Vĩnh Châu, nội 

dung đánh giá 09 căn nhà nêu trên được xây dựng đảm bảo lộ giới, diện tích, số 

tầng và độ vươn ban công theo quy hoạch được duyệt, tuy nhiên về độ cao xây 

dựng và việc gộp 02 căn (căn số 08 và 09) thành 01 căn là chưa đảm bảo theo 

quy hoạch được duyệt. 

 

V/v thẩm định điều kiện bán nhà gắn 

liền quyền sử dụng đất trong Trung 

tâm Thương mại thị xã Vĩnh Châu, 

tỉnh Sóc Trăng. 



2. Điều kiện chuyển nhượng nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất 

Căn cứ để kiểm tra điều kiện chuyển nhượng nhà ở gắn liền với quyền sử 

dụng đất tại căn số 01 đến 09, lô G, mặt tiền đường số 01, Trung tâm thương 

mại thị xã Vĩnh Châu, khóm 2, phường 1, thị xã Vĩnh Châu, tỉnh Sóc Trăng, 

gồm: 

- Điều 72 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ 

(được sửa đổi, bổ sung tại Khoản 11 Điều 01 Nghị định số 10/2023/NĐ-CP về 

việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định hướng dẫn thi hành Luật 

Đất đai); 

- Quyết định 1276/QĐ-UBND ngày 23/7/2018 của Ủy ban nhân dân thị 

xã Vĩnh Châu về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng Trung 

tâm thương mại thị xã Vĩnh Châu, tỉnh Sóc Trăng – giai đoạn 1, tỷ lệ 1/500; 

- Thông báo số 2085/SXD-QLXD&NO ngày 30/8/2023 của Sở Xây dựng 

về việc thông báo kết quả kiểm tra công tác nghiệm thu hoàn thành công trình 

xây dựng; 

- Công văn số 3057/UBND-KT ngày 13/11/2023 của Ủy ban nhân dân thị 

xã Vĩnh Châu về việc phù hợp quy hoạch Block G Trung tâm thương mại thị xã 

Vĩnh Châu. 

 - Kết quả kiểm tra hiện trạng ngày 27/9/2023 của Sở Tài nguyên và Môi 

trường phối hợp với Sở Xây dựng, Ủy ban nhân dân thị xã Vĩnh Châu, UBND 

phường 1, thị xã Vĩnh Châu. 

Từ những căn cứ trên, Sở Tài nguyên và Môi trường nhận thấy Công ty 

Cổ phần Tổng Kỳ Hòa đã xây dựng hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch, 

đảm bảo đấu nối hạ tầng xung quanh. Nhà ở đã được xây dựng hoàn thiện, tuy 

nhiên, về độ cao xây dựng và việc gộp 02 căn (căn số 08 và 09) thành 01 căn 

chưa phù hợp quy hoạch được duyệt nên chưa đủ điều kiện chuyển nhượng nhà 

ở gắn liền với quyền sử dụng đất. Vì vậy, Sở Tài nguyên và Môi trường đề nghị 

Công ty liên hệ Ủy ban nhân dân thị xã Vĩnh Châu để được hướng dẫn xử lý 

theo quy định. 

Trên đây là ý kiến của Sở Tài nguyên và Môi trường, gửi Công ty Cổ 

phần Tổng Kỳ Hòa để thực hiện./. 

          

          
Nơi nhận:   

- Như trên;                                           

- VPĐKĐĐ (để biết); 

- TTCNTT (công khai theo quy định 

tại Khoản 11 Điều 1 NĐ 10/2023/NĐ-CP); 

- Lưu VPS, CCQLĐĐ.                                          

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 
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