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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Luat s6: 27/2023/QH15

LUAT
NHA O

Cdn cik Hién phap nuéc Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam;

Québc héi ban hanh Ludt Nha 6.

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Luat nay quy dinh vé s6 hiru, phat trién, quan Iy van hanh, stt dung nha &,
giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha & tai Viét Nam, trir truong hop quy
dinh tai khoén 2 Diéu nay.

2. Giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ thuwong mai cua doanh
nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tic xi c6 chirc ning kinh doanh bt dong sén,
giao dich chuyén nhwong hop dong mua ban nha & dwoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luit vé kinh doanh bat déng san.

Diéu 2. Giai thich tir ngit

Trong Lut nay, céc tir nglt dudi diy dwoc hiéu nhu sau:

1. Nha & 1a céng trinh xdy dung véi muc dich dé ¢ va phuc vu nhu ciu sinh
hoat cua gia dinh, ca nhan. Nha & duoc st dung vao muc dich dé & va muc dich
khong phai dé & ma phap luat khong cim la nha & c6 muc dich si dung hdn hop.

2. Nha o riéng lé la nha & duoc xay dung trén thira dat & riéng biét thude
quyén su dung cua tb churc, ca nhan hoac trén dat thue, dat muon cua td chuc, ca
nhén, bao gom nha biét thu, nha & lién ké va nha & doc lap, dwoc xay dung véi
muc dich dé & hoic muc dich s dung hdn hop.

3. Nha chung cuw 1a nha & ¢6 tir 02 tang tré 1én, ¢ nhiéu cin hd, ¢6 161 di, ciu
thang chung, c6 phan s hitu riéng, phan s& hitu chung va hé thong cong trinh ha
ting st dung chung cho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc, bao gom nha chung cu duoc
xy dung v6i muc dich dé ¢ va nha chung cu duoc xiy dung cé muc dich st dung
hdn hop.
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4. Nha 6 thiwong mai 1a nha & duoc dau tw xy dung dé ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thi truong.

5. Nha é& céng vu 1a nha & duoc dung dé b tri cho dbi twong thude trudng hop
duoc & nha & cong vu thué trong thotl gian dam nhan chirc vu, céng tac theo quy
dinh cta Luat nay.

6. Nha & phuc vu tdi dinh cur 1a nha & dé b6 tri cho dbi tuong thude trurong hop duoc
ti dinh cu khi Nha nude thu hdi dit &, g1d1 toa nha ¢ theo quy dinh cta phap luat.

7. Nha ¢ xd héi la nha & co su hé tro ctia Nha nude cho abi tuwong dugc hudng
chinh sach hd tro nha & theo quy dinh cua Luat nay.

8. Nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiép la cong trinh xay dung dugc
dau tu xdy dung trén phc:'in dién tich dat thuong mai, dich vu thuéc pham vi khu
c6ng nghiép theo quy dinh clia phap luit vé quan 1y khu cong nghiép dé bé tri cho
ca nhan la cong nhan thué trong thol gian lam viée tai khu cong nghiép do theo
quy dinh cua Luét nay.

9. Nha & cho luc lwong Vil trang nhan dan la nha & xa hdi dé ban, cho thué
mua, cho thué cho d6i twong thudc luc lwong vii trang nhan dan theo quy dinh cua
Luat nay.

10. Nha & cii 1a nha & duoc dau tu xay dung tir nim 1994 tré vé trude, bao
gdm c4 nha chung cu.

11. Nha o thuéc tai san cong la nha & thudc sé hitu toan dan do Nha nudc lam
dai dién chi sé hiru va thong nhat quan 1y.

12. Dy dn déu tw xéy dung nha é 1a tip hop dé xuat ¢6 lién quan dén viéc sit dung
vbn dé tién hanh hoat dong xay dung moi, xay dung lai, cai tao hoac stra chita nha
&, cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 phuc vu nhu cau & trén mot dia diém
nhit dinh trong thot han va chi phi xac dinh.

13. T4 chire trong nude bao gdm co quan nha nude, don vi thude lue lwong vii
trang nhan dan, don vi su nghiép cdng lap, t chirc chinh tri, t chitc chinh tri - x3 hdi, td
chirc chinh tri x& hoi - nghé nghiép, t& chirc X3 hoi, t6 chirc x4 hdi - nghé nghiép,
t& chirc kinh té va t6 chirc khac theo quy dinh cta phap luit vé dan su (sau day goi
chung 14 t6 chue).

14. Chit dau tw duwr an déau tu xdy dung nha ¢ la td chitc duoc lwa chon dé thuc
hién du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh ctia Luét nay.

15. Phdt trién nha é 1a viéc dau tu xay dung mdi, xay dung lai hodc cai tao
nha ¢ lam tang dién tich nha ¢.
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16. Cadi tao nha ¢ la viéc nang c?lp chét luong, ting dién tich hoic diéu chinh
co cau dién tich cia nha & hién co.

17. Bao tri nha o la viéc duy tu, bao dudng theo dinh ky va stra chita nha & khi
c6 hu héng nhim duy tri chit lwong, hoat déng binh thuong, an toan ctia nha &
trong qua trinh khai thac, st dung.

18. Chii s hifu nha ¢ 1a t6 chirc, ca nhin c6 quyén s& hitu nha & theo quy dinh
cua Luat nay.

19. Chii 56 hifu nha chung cu 1a chu s& hitu can hd chung cu, chd s& hitu phan
dién tich khac khong phai 1a can hé trong nha chung cur.

20. Phan sé hitu riéng trong nha chung cu la phé"m dién tich trong cdn ho hoac
trong phan dién tich khéng phai la cin hd trong nha chung cu dwoc céng nhan la
s& hitu riéng cta chi s& hitu nha chung cu va trang thiét bi st dung riéng trong cin
hé hoic trong phan dién tich khong phéi 14 cin hd cla chi s& hitu nha chung cu
theo quy dinh cua Luat nay.

21. Phan sé hitu chung ciia nha chung cur 1a phan dién tich con lai cta nha
chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia chi ¢ hitu nha chung cu va
trang thiét bi st dung chung cho nha chung cuw do theo quy dinh cta Luat nay.

22. Thué mua nha ¢ la viéc nguoi thué mua thanh toan trudce cho bén cho thué
mua mot ty 1& phin trim nhat dinh cta gid tri nha & thué mua theo théa thuan
nhung khong qua 50% gia tri hop dong thué mua nha &, s6 tién con lai duoc tinh
thanh tién thué nha dé trd hang thang cho bén cho thué mua trong mot thoi han
nhat dinh do cac bén thoa thuan; sau khi hét thoi han thué mua nha & va khi da tra
hét s6 tién con lai thi nguoi thué mua cé quyén sé hitu déi véi nha & do.

23. Nha & ¢6 san 1a nha & d3 hoan thanh viéc xdy dung va da duoc nghiém thu
dua vao sir dung theo quy dinh cta phap luit vé xiy dung.

24. Nha & hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qua trinh dau tu xay
dung hodc chwa dwoc nghiém thu dwa vao sit dung theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

Diéu 3. Cac hanh vi bi nghiém cim

1. X4m pham quyén s& hitu nha & cia td chire, ca nhan.

2. Can tr6 viée thue hién trach nhiém quéan 1y nha nudce vé nha &, viée thuc hién
quyen, nghia vu vé s& hitu, sit dung va giao dich vé nha & ciia t chire, c4 nhan.
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3. Quyét dinh hoac chép thuan chu truong dau tu hoic phé duyét du an dau tu
x4y dung nha & khong phu hop vl quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung,
quy hoach db thi, chwong trinh, ké hoach phat trién nha & di duoc phé duyét.

4. Xay dung nha & trén dét khong dwoc diu tw xay dung nha & theo quy dinh
ctia Luit nay; xdy dung, cai tao nha & khong phu hop véi quy hoach st dung dat,
quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi, khong ding tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén
dién tich d6i v6i timg loai nha & ma co quan nha nudc ¢ thim quyén c¢6 quy dinh
phéi ap dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuin dién tich nha &. Ap dung cach tinh sai
dién tich s dung nha & dwoc quy dinh trong Luét nay. Phat trién nha & nhiéu ting
nhiéu cin ho cla ca nhan trai quy dinh ctia Luat nay.

5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khoéng gian va phan
dién tich thuoc s& hitu chung hoac cua chi s& hiru khac dudi moi hinh thic; cai
tao, co1 nd1, pha d&, xay dung lai nha & dang thué, thué mua, muon, ¢ nho, duoc
iy quyén quan 1y ma khéng dwoc chu s& hitu dong .

6. Ky két vin ban huy dong Véln, thuc hién huy dong vbn phuc vu cho phat
trién nha & khi chwa di diéu kién theo quy dinh cia Luat nay va quy dinh khac cta
phép luat ¢6 lién quan; st dung sai muc dich ngudn vén huy dong hoic tién mua
nha & tra truéc cho phat trién nha &.

7. Thuc hién giao dich mua ban, thué mua, thué, cho thué luu tru, tang cho,
dbi, thé chap, gop von, cho muon, cho & nho, Gy quyén quan Iy nha ¢ khong dung
quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac cua phap luat co lién quan; ban giao nha ¢
cho ngudl mua, thué mua nha & khi chwa da diéu kién theo quy dinh cta Luét nay
vé phap luat vé xay dung.

8. Cac hanh vi trong quén 1y, st dung nha chung cu bao gém:

a) Khong dong kinh phi bao tri phﬁn s¢ hitu chung cua nha chung cu (sau day
go1 chung 1a kinh phi bao tri); quan ly, sir dung kinh phi quan Iy van hanh, kinh phi
bao tri khéng ding quy dinh ctia phap luit vé nha &;

b) C6 v giy tham dot, gy tiéng on, d6 rung qua muirc quy dinh; Xa rac thai,
nude thai, khi thai, chat doc hai khong dung quy dinh cua phap luat vé bao vé mbi
treong hodc khong ding nd1 quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat
ngoai cin hd, nha chung cu khéng ding quy dinh veé thiét ké, kién tric; chin, tha
gia suc, gia cAm; giét md gia stic trong khu vuc nha chung cu;
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c) Tuy chuyé‘-n déi cong ning, muc dich st dung phz"in s& hitu chung, st dung
chung ciia nha chung cu; st dung cin hd chung cu vao muc dich khéng phéi dé &,
thay déi, lam hu hai két ciu chiu luc; chia, tach can ho khong duoc co quan
nha nuée c6 thim quyén cho phép;

d) Tu ¥ st dung phan dién tich va trang thiét bi thudc quyén sé hitu chung, st
dung chung vao sit dung riéng; thay déi muc dich st dung phz"in dién tich lam dich
vu trong nha chung cu ¢é muc dich st dung hén hop ma khong duoc co quan nha
nudce c6 tham quyén cho phép chuyén déi muc dich st dung;

d) Gay mét trat tu, an toan, chay, nd trong nha chung cu;, kinh doanh vat liéu
gdy chdy, nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sin cia ngudi sir dung
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luit v& phong chdy, chita chiy va quy dinh
khac cua phap luat c¢o lién quan;

e) Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh sira chita xe co dong
co;, hoat dong kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh cua phap luat vé
bao vé mo1 trwong;, kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuan thu yéu
cAu vé phong chay, chita chay, c6 noi thoat hiém va chip hanh c4c didu kién kinh
doanh khac theo quy dinh cta phap luat.

9. Str dung nha & riéng lé vao muc dich kinh doanh vat liéu gay chay, nd, kinh
doanh dich vu giy 6 nhiém méi truong, tiéng dn, anh hudng dén trat tu, an toan x3
héi, sinh hoat ctia khu dén cur ma khéng tudn thi quy dinh cta phap lut vé diéu
kién kinh doanh.

Diéu 4. Chinh sach phat trién va quan ly, sit dung nha ¢

1. Nha nudc c¢6 chinh séch phat trién nha &, tao diéu kién d& moi nguoi déu co
chd & thong qua viée thuc day phat trién da dang cac loai hinh nha &, bao gom nha
& dé ban, cho thué mua, cho thué phu hop véi nhu ciu va kha ning tai chinh cta ca
nhén, gia dinh, h tro vén dé céi tao, xiy dung lai nha & Nha nude diu tu xay
dung nha & x3 hdi bing mét phf"m hoiic toan bd von dau tu cong (sau day goi chung
14 vén dau tu cong) dé cho thué, cho thué mua.

2. Nha nude ¢6 trach nhiém tao qui dat & thong qua phé duyét quy hoach sir
dung dat, ké hoach st dung dﬁt, quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quy hoach
xdy dung khu chirc ning.

3. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sach vé quy hoach, dat dai, tai chinh, tin
dung, vé nghién clru, tmg dung khoa hoc va c¢dng nghé, vat liéu xay dung mdi dé
khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia dau tw phat trién nha & va khuyén
khich cac t6 chirc, c4 nhin tham gia phat trién nha & dé ban, cho thué mua, cho
thué theo co ché thi truong.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



8 CONG BAO/S6 37 + 38/Ngay 08-01-2024

4. Nha nudc ban hanh co ché, chinh sach wu dii ve tai chinh vé dat dai, tin
dung dai han véi 13i sudt wu dai, co ché wu dai tai chinh khac va hd tro tir ngudn
vbn ctia Nha nudc dé thuc hién chinh sach vé nha & xi hdi, cai tao, xiy dung lai
nha chung cu.

5. Nha nudc ¢6 chinh sach khuyén khich viéc nghién ciru va ban hanh thiét ké
mau, thiét ké dién hinh d6i véi timg loai nha & phu hop véi timg khu vue, timg
ving, mién; cé chinh sach khuyén khich phat trién nha & tiét kiém ning luong.

6. Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong (sau diy goi chung
1a Uy ban nhan dan cap tinh) ¢6 trach nhiém quy hoach, b6 tri dién tich dat, dau tu
xay dung nha & x3d hd1 theo quy dinh cua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat
co lién quan.

7. Nha nudce co chinh sach vé quan ly, st dung nha & bao dam hiéu qua, an toan,
diing muc dich va cong ning su dung cua nha &.

Dié¢u 5. Yéu cau chung vé phat trién va quan ly, sit dung nha ¢

1. Phu hop véi nhu cau vé nha & clia cac doi tuong va diéu kién kinh té - x3 hoi
cia dit nudc, dia phuong, ving, mién trong timg thoi ky.

2. Phu hop véi Chién luoc phat trién nha & qudc gia, quy hoach st dung dt, ké
hoach sur dung d'flt, quy hoach xay dung, quy hoach dé thi, chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & trong tig giai doan cta dia phuong, bdo ddm dong bd vé ha tang
k¥ thuat va ha ting xa hoi; phat trién nha & trén co s& sir dung tiét kiém cac ngudn
luc; tang cuong cong tac quan ly xay dung nha &.

3. Tuén thi quy dinh cta phap luat vé nha &, dap tmg tiéu chuin, quy chuén k§
thuét, chit lwong x4y dung dbi véi nha & theo quy dinh cta phap luat, thuc hién
diing yéu ciu vé phong chay, chita chay, kién tric, canh quan, vé sinh, mdi truong,
an toan trong qua trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat; co kha ning ing pho
v6i thién tai, bién déi khi hau; st dung tiét kiém ning luong, tai nguyén dat dai.

4. Bbi v6i khu vue db thi, viée phat trién nha & cha yéu dwoc thue hién theo du
an, co cac co cau loai hinh, dién tich nha & phu hop vo1 nhu céu cua thi truong.
P61 véi cac khu vuce con lai thi cin ctr diéu kién cu thé cua dia phuong, fJ'y ban
nhin dén cép tinh quy dinh cu thé céc dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dur
an. Ta1 d6 thi loa1 I, ta1 cac phuong, quan, thanh phc':} thudc do thi loa1 dic biét thi
chd yéu phat trién nha chung cu.

5. Tai cac khu vuc phuong, quan, thanh phé thuoc do thi loai dac biét, loa1 I,
loai II va loai III, chi dau tw dw 4n dau tu xiy dung nha & phai x4y dung nha & dé
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ban, cho thué mua, cho thué. Bbi véi cac khu vue con lai, Uy ban nhan dan cap
tinh cin cir diéu kién cia dia phuong dé xac dinh cac khu vuc chi dau tu du 4n dau
tu xay dung nha & phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hojc duoc
chuyén nhwong quyén sir dung dat theo hinh thitc phan 16 ban nén dé c4 nhén tu
x4y dung nha &; truong hop chi dau tu dw an dau tu xdy dung nha & dwoc chuyén
nhurong quyén stt dung dat cho ca nhan tw xay dung nha & thi thuc hién theo quy
dinh clia phap luat vé kinh doanh bat déng san va phap luat vé dat dai; truong hop
déu gia quyén st dung dat dé dau tu dw 4n du tu xay dung nha & theo quy dinh
ctia Luat Dét dai thi chi diu tu dw 4n dau tu xdy dung nha & phai xiy dung nha &
dé béan, cho thué mua, cho thué.

6. Cin cit nhu ciu vé nha & va diéu kién cia dia phuong, co quan ¢ thim
quyén phé duyét quy hoach phai quy hoach b6 tri qui dat dé phat trién nha & x3
hdi cho cac doi tuong thu nhap thﬁp, ho gia dinh nghéo, can ngheéo tai khu vuc
do thi, nguol lao dong lam viéc trong khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit,
khu cong nghé cao theo quy dinh ctia Luét nay.

7. D6i v6i khu vue nong thon, mién nti, bién gidi, hai ddo thi viée phat trién
nha ¢ phai phu hop vdi chuong trinh xdy dung nong thon madi, phong tuc, tap quan
clia timg dan tdc, diéu kién tu nhién cia timg ving, mién; timg budc x6a bé viée
du canh, du cw, bio dam phat trién nong thon bén viing; khuyén khich phat trién
nha & theo dur 4n, nha & nhiéu ting.

8. Viéc quan ly, st dung nha & phai dung muc dich, cong ndng st dung, dap
ung cac diéu kién vé phong chay, chita chay, vé sinh, mé1 truong, an ninh, trat tu,
an toan xa hoi, tudn thu quy dinh vé quén ly hd so nha &, bao hanh, bao tri, cai tao,
pha d& nha & va céc quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y, st dung nha & 6 lién quan.

9. Pap tmg yéu cau khac theo quy dinh cta Ludt nay d6i véi viée phat trién
tung loai hinh nha &.

Chuong I1
SO HUUNHA O
Muc 1
QUY PINH CHUNG VE SO HUU NHA O

Dic¢u 6. Quyen cé chd & va quyen sé hiru nha &

1. Ca nhén c¢6 quyén c6 chd & théng qua viéc dau tw xiy dung, mua, thué mua,
thué, nhén ting cho, nhén thira ké, nhan gép von, nhan ddi, muon, & nho, quan Iy
nha & theo @iy quyén va hinh thirc khéc theo quy dinh ctia phép luét,
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2. Tb chirc, c4 nhan c6 nha & hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 cla
Luat nay co quyén s& hitu di véi nha & d6 theo quy dinh ctia phép luét.

Pic¢u 7. Bao hé quyén sé hitu nha &

1. Nha nudc cong nhin va bao hd quyén sé hiru hop phap vé nha & ciia chu s&
hitu theo quy dinh ctia Luat nay.

2. Nha & thudc s& hitu hop phap ctia to chirc, ca nhan khong bi quéc hitu hoa.
Truong hop that can thiét vi ly do quéc phong, an ninh hodc vi lo1 ich quéc gla,
tinh trang khan cp, phong, chéng thién tai thi Nha nudc quyét dinh mua trudce nha
& hoic giai téa nha & thudc sé hitu hop phap cta t chire, ¢4 nhan.

Truong hop mua trudc nha & thi Nha nuwdce co trach nhiém thanh toan theo gia
thi trrong; treong hop giai tdéa nha & thi Nha nudce cé trach nhiém boi thuong,
hd tro va thuc hién chinh sach tai dinh cu cho chi s& hitu nha & theo quy dinh cta
phap luat. Truong hop trung mua, trung dung nha & thi thuc hién theo quy dinh
ctia phap luit vé trung mua, trung dung tai san.

Dicu 8. Poi tuong va dieu kién duoc sé hitu nha & tai Viét Nam

1. Dbi twong duoc sd hitu nha & ta1 Viét Nam bao gSm:

a) T chirc, ca nhan trong nudc;,

b) Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi theo quy dinh ctia phap ludt vé quéc tich;

c) T6 chirc, ¢4 nhin nudce ngoal theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 cta Luit nay.

2. Piéu kién duoc s¢ hitu nha & tai Viét Nam bao gom:

a) T6 chitc, c4 nhan trong nuéc dwoc s6 hitu nha & thong qua hinh thire dau tu
xay dung, mua, thué mua, nhin ting cho, nhan thira ké, nhan gép vén, nhin dbi
nha ¢; nhan nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat; hinh thic khac
theo quy dinh cta phap luat,

b) Nguo1 Viét Nam dinh cu & nude ngoal duoc phép nhap canh vao Viét Nam
duoc sé hitu nha & gin véi quyén sir dung dat & theo quy dinh ctia phép ludt vé
dat da,

¢) Té chirc, ¢4 nhan nuée ngoai duoc s& hitu nha & théng qua céc hinh thirc
quy dinh tai khodn 2 Piéu 17 clia Luét nay.

3. Chinh pht quy dinh cu thé gidy to chimg minh vé ddi twong va diéu kién
duoc s& hitu nha & quy dinh tai Diéu nay.
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Piéu 9. Céng nhin quyén sé hitu nha &

1. T6 chirc, ca nhan c6 du diéu kién va c6 nha & hop phap quy dinh tai Diéu 8
ctia Luét nay dwoc co quan nha nudc c¢6 thim quyén céng nhan quyén sé hitu nha
& thong qua viée cap Gidy chung nhan quyén s dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dit (sau ddy goi chung 1a Gidy chimg nhan), trir trudng
hop nha ¢ thudc tai san cong.

Nha & duoc ghi nhan quyén sé hitu trong Gidy chimg nhan phai la nha & ¢o
san. Trinh tu, tha tuc cip Giﬁy ching nhan cho chu s& hitu nha & duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Truong hop mua ban nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165
ctia Luét nay thi bén mua nha & duoc cap Gidy ching nhén trong thoi han sé hitu
theo théa thun; khi hét thoi han s& hitu nha & thi quyén sé hitu nha & dwoc chuyén
lai cho chi s& hitu d3 ban nha & theo thoa thuin trong hop dong; trwong hop khi
hét thoi han s& hitu ma bén ban khong nhén lai nha & thi giai quyét theo quy dinh
tai Diéu 166 ctia Luat nay va quy dinh khéc ctia phap luat ¢6 lién quan.

3. Co quan c6 thim quyén cip Gidy chimg nhén phai ghi 6 trong Gidy chimg
nhan loai nha &, cép nha ¢ theo quy dinh cta Ludt nay va phap luét vé xay dung;
truong hop nha ¢ la can ho chung cu thi phai ghi r6 dién tich san xay dung va dién
tich st dung cin hod; truong hop nha & duoc xay dung theo du an thi phai ghi ding
tén dw an dau tu xdy dung nha & di duoc co quan ¢ thAm quyén chap thuan hoic
quyét dinh chu treong dau tu.

4. Pbi véi nha & duoc ddu tu xay dung theo du an dé ban, cho thué mua thi
khoéng cé‘ip Gidy chimg nhén cho cha diu tr du 4n diu tr xdy dung nha é ma cfip
Gidy chimg nhén cho ngudi mua, thué mua nha &, trir truong hop chi dau tw du an
dau tu xiy dung nha & c6 nhu ciu cip Gidy chimg nhan dbi véi nha & chua ban,
chua cho thué mua; truong hop chil dau tu du an dau tw xiy dung nha & dé cho
thué thi dwoc cip Gidy ching nhan d6i véi nha & do.

Diéu 10. Quyén ciia chii s¢ hitu nha & va nguoi sit dung nha &

1. Chu s6 hitu nha & 1a td chirc, c4 nhan trong nudc, nguol Viét Nam dinh cu ¢
nuéc ngoal co cac quyén sau day:

a) Co quyén bt kha xdm pham vé nha & thude s& hitu hop phép clia minh;

b) Str dung nha & vao muc dich dé & va muc dich khac ma phap luat khong cAm:

¢) Puoc cap Gidy chimg nhan d6i véi nha & thude quyén sé hiru hop phép cia
minh theo quy dinh ciia Luat nay va phap lut vé dat dai;
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d) Bén, cho thué mua, ting cho, dbi, dé thira ké, thé chip, gop von bang nha &
theo quy dinh ctia Luét nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac ctia phap luat co
lién quan; chuyén nhuong hop déng mua ban nha &, cho thué, cho muon, cho ¢
nho, uy quyén quén ly nha & va cac quyén khac theo quy dinh cia phap luat;
trueong hop ting cho, dé thira ké nha & cho déi tuong khong thude truomg hop duoc
s& hitu nha & tai Viét Nam thi doi twong nay chi dwoc hudng gia tri ciia nha & do.

Truong hop Luat Pat dai ¢6 quy dinh khac vé quyén ctia chi sé hiru nha & gin
véi quyén st dung dit & 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thuc hién
theo quy dinh do;

d) St dung chung cac cong trinh tién ich cdng cong trong khu nha & do theo
quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan.

Truong hop 1a chi s& hitu nha chung cu thi ¢6 quyén sé hitu chung, st dung
chung déi véi ph%‘m s& hitu chung cua nha chung cu va cong trinh ha tf?ing stt dung
chung ctia khu nha chung cu do, trir cong trinh duoc xiy dung dé kinh doanh hoic
phai ban giao cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat hodc theo thdéa thuan
trong hop dong mua bén, thué mua nha &,

e) Bao tri, ca1 tao, pha d&, xay dung lai nha & theo quy dinh cua Luat nay va
phép ludt vé xay dung;

g) Puoc béo hd quyén s& hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Luét nay;

h) Khiéu nai, t6 cao, khéi kién d6i véi hanh vi vi pham quyén sé& hitu hop phap
ctia minh va hanh vi khac vi pham phép luat vé nha &,

1) Quyén khac theo quy dinh cia phap luat.

2. Chu sé hitu nha & 1a td chire, c4 nhan nwéc ngoai co quyén quy dinh tai
Diéu 20 cla Luat nay.

3. Ngudi st dung nha & khong phai la chi sé hitu nha & dwoc thuc hién quyén
trong viéc quan ly, st dung nha & theo thoéa thuan voi chu s& hitu nha 6.

Diéu 11. Nghia vu cia chii sé hitu nha & va nguéi sit dung nha &

1. Chu s& hitu nha & 1a t chirc, c4 nhan trong nudc, nguol Viet Nam dinh cu &
nuoc ngoai co cac nghia vu sau day:

a) St dung nha & dung muc dich; lap va luu trir hd so nha & thude s& hitu
cua minh;

b) Thuc hién viéc phong chay, chita chay, bao ddm vé sinh, mé1 truong, trat tu,
an toan xa hoi theo quy dinh cda phap luat;
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¢) Thuc hién dﬁy du quy dinh cta phap luat khi ban, cho thué mua, cho thué,
tang cho, dbi, dé thira ké, thé chﬁp, gop von, cho muon, cho & nho, uy quyén quan
Iy nha &, chuyén nhuong hop dong mua ban nha &, dbi véi giao dich nha & 1a tai
sin chung ciia vo chong thi con phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat Hon nhan
va gia dinh. Truong hop mua ban nha & co thoi han theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 165 cia Luit nay thi phai tra lai nha & khi hét thoi han theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 9 ctia Luat nay.

Truong hop Luét Pat dai ¢6 quy dinh khac vé nghia vu cla chi sé hitu nha &
gin voi quyeén st dung dat & la nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi thuc hién
theo quy dinh do;

d) Thuc hién dung quy dinh cta phap luat va khong duoc gay thiét hai dén loi
ich ctia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén va loi ich hop phép cuia td chi, cé
nhan khac khi bao tri, cai tao, pha d&, xay dung lai nha &; truong hop mua ban nha
& ¢6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 165 ctia Luat nay thi con phai thuc
hién theo thoa thuan gitta cac bén;

d) Mua béo hiém chay, nd déi véi nha & thudc trudng hop bit budc phai tham
gia bao hiém chay, n6 theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay va
phép luat vé kinh doanh bao hiém;

e) Chap hanh quyét dinh cla co quan nha nude c6 thim quyén di cé hiéu luc
phap luat vé viec xu ly vi pham, giai quyét tranh chﬁp, khiéu nat, td céo vé nha 0,
boi thuong, hd tro, tai dinh cu, di doi, pha d& nha &,

g) Cé trach nhiém dé cac bén c6 lién quan va ngudi ¢ thim quyén thue hién
viéc kiém tra, theo d8i, bdo tri hé thong trang thiét bi, hé thong ha ting k§ thuat,
phﬁn dién tich thudc sd hitu chung, stir dung chung;

h) Thuc hién nghia vu ta1 chinh vé1 Nha nudc khi duge cong nhan quyén SO
hitu nha &, khi thuc hién giao dich vé nha ¢ va trong qua trinh st dung nha & theo
quy dinh cua phap luat;

1) Nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

2. Chi s& hitu nha & 1a td churc, ca nhan nuoc ngoai co nghia vu quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va Piéu 21 cta Luat nay; dai dién chu s& hitu nha & thudc tai san
cong c6 nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va trach nhiém quy dinh tai

Diéu 15 ctia Ludt nay.
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3. Nguoi st dung nha & khéng phai la chu s& hitu nha & phai thuc hién nghia
vu trong viéc quan ly, su dung nha ¢ theo théa thuan voi chu s& httu nha &, quy
dinh cua Luat nay va quy dinh khac cia phap luat co lién quan.

Diéu 12. Théi diém xac l3p quyén sé hitu nha &

1. Truong hop truc tiép dau tw xdy dung nha & thi thoi diém xéac 1ap quyén sé
hiru nha & la thoi diém d3 hoan thanh viée xiy dung nha & theo quy dinh ctia phap
luat vé xay dung.

2. Truong hop mua ban, thué mua nha & ma khong thudc truong hop quy dinh
tai khoan 4 Diéu nay thi thoi diém xac 1ap quyén sé hitu nha & la thoi diém bén
mua, bén thué mua d3 thanh toén du tién mua, tién thué mua va d3 nhin ban g1ao
nha ¢, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

3. Trudng hop goép vén, ting cho, dbi nha & thi thoi diém xéc 13p quyén sé hitu
nha & 14 thoi diém bén nhan gop vbn, bén nhin tang cho, bén nhan d61 d3 nhin ban
giao nha & tir bén gop von, bén ting cho, bén ddi nha &, trir truong hop céc bén ¢o
thoa thuan khac.

4. Trudong hop mua bén, thué mua nha & giita chi diu tw du 4n diu tu xay dung
nha & véi ngudi mua, ngudi thué mua thi thoi diém xac lap quyén s& hitu nha &
duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong san.

5. Truong hop thira ké nha & thi thoi diém xac 1ap quyeén s& hitu nha & duoc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su.

6. Truong hop khac thuc hién theo quy dinh cua phap luat co lién quan.

7. Giao dich vé nha & quy dinh tai cac khodn 2, 3 va 4 Diéu nay phai tuin
thi diéu kién vé giao dich nha & va hop dong phai co hiéu luc theo quy dinh cua
Luat nay.

Muc 2
NHA G THUOC TAI SAN CONG

Diéu 13. Nha & thudc tai san cong
1. Nha ¢ thuoc ta1 san cong bao gom:

a) Nha & cong vu bao gom nha & céng vu clia trung wong va nha & céng vu clia
dia phwong theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &,
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b) Nha ¢ phuc vu tai dinh cu do Nha nuoc dau tu xay dung hodc mua nha &
thuong mai dé bb tri téi dinh cu theo quy dinh cia phap ludt vé nha & nhung chua
b tri tai dinh cu,

c¢) Nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan do Nha nudce dau tu
xay dung dé bé tri cho dbi twong dwoc huéng chinh sich nha & x3 hoi theo quy
dinh cua phap luat vénha &,

d) Nha & khong thudc truong hop quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan nay
duoc dau tu x4y dung bing von ngin sach nha nudc hodc co ngudn gbe tir von
ngan sach nha nuéc hodc dwoc xac lap s& hitu toan dan theo quy dinh cia phap
luat trong cac thoi ky va dang cho ho gia dinh, ca nhan thué theo quy dinh cua
phép lut vé nha &,

d) Nha & ctia cht s& hitu khic duoc chuyén thanh s& hitu toan dan theo quy
dinh ctia phéap ludt khéng thude trwong hop quy dinh tai diém d khoén nay.

2. Viéc phat t.rién, quan ly, st dung nha & thudc tai san cong duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luat nay; truong hop Luat nay khong quy dinh thi thuc hién
theo quy dinh cta Luat Quan ly, st dung tai san cong.

Diéu 14. Pai dién chi sé hitu nha & thudc tai san cong

1. B6 Xay dung la dai dién chu s& hitu d6i vdi nha & cong vu, nha ¢ xa hoi
duoc dau tu bang vén ngan sach trung wong; nha ¢ sinh vién do co s& giao duc
cong lap truc thude Bo Xay dung dang quan ly.

2. B6 Qudc phong, Bé Céng an la dai dién chua sé hitu d6i véi nha & cong vu,
nha & cho luc luong vii trang nhan dan do B4 Qudc phong, Bé Cong an mua hoic
dau tu xay dung, nha & sinh vién do co s& giao duc cong lap truc thudec Bo Quéc
phong, B6 Cong an dang quan ly. D61 véi nha & thude truomg hop quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 13 ctia Lut niy do B6 Qudc phong dang quén Iy cho thué thi
Bd Qudc phong la dai dién chi sé hitu nha &, trir truong hop chuyén giao nha &
nay cho ﬁy ban nhan dan cﬁp tinh quén ly theo quy dinh cua phap luit.

3. Bo, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phu, co quan trung wong khac
(sau day goi chung la co quan trung wong) la dai dién chu s¢ hitu d6i voi nha &
cong vu, nha ¢ sinh vién do co s& giao duc cong lap truc thudc co quan do dang
quan ly.

4. Uy ban nhén din cép tinh 13 dai dién chi s& hitu nha & dwoc dau tu bing
ngudn vbn quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 clia Luit nay do dia phuong quan ly va
nha & duoc giao quan ly trén dia ban.
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Piéu 15. Trach nhiém caa dai dién chii sé& hitu nha & thudc tai san cong

1. B6i v6inha & thude tai san cong duoc dau tu xiy dung bang ngudn von quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 ctia Luét nay, dai dién chi s6 hitu nha & thudc tai
san cong co trach nhiém sau day:

a) Quyét dinh dbi twong duoc thué nha & cong vu, duoc thué, chuyén quyén thué,
mua nha & thude truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cta Luét nay;
quyét dinh @1 tuong duoc thué, thué mua, mua nha & xa hoi, nha & cho luc luong
vl trang nhan dan; quyét dinh déi tugng duoc bb tri nha & phuc vu tai dinh cu;

b) Lua chon don vi quan 1y van hanh nha &, don vi bao tri nha &,

c) Quyét dinh viéc bao tri, cai tao, pha do, xay dung lai nha &, phé duyét
phuong an di doi, cudng ché di dod, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va bo tri chd &
tam thoi theo thim quyén;

d) Ban hanh hoic quyét dinh gia thué, gia thué mua, gia ban nha &, mién, gidm
tién thue, tién mua nha o,

d) Quyét dinh chuyén doi cdng ning nha & theo quy dinh tai Piéu 124 cia
Luat nay;

e) Quyét dinh viéc st dung kinh phi thu duoc tir hoat déng kinh doanh ddi véi
phan dién tich dung dé kinh doanh dich vu trong nha & phuc vu tai dinh cur nhim
hd tro kinh phi béo tri va céng tac quan 1y van hanh nha & nay;

g) Quyét dinh thu hoi nha &, quyét dinh cudng ché thu hoi nha &;

h) Trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. D6i v6i nha & thudc tai san cong duoc dau tu bing ngudn von quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu 113 ctia Luét nay, dai dién chu s& hitu nha & thudc tai san
cong thuc hién trach nhiém quy dinh tai cac diém c,d, e, gvahkhoan 1 Diéu nay.

3. Trur trwong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, dai dién chu s& hitu nha &
thudc ta1 san cong co thé giao cho co quan quan ly nha & thuc hién viéc lua chon
don vi quan 1y van hanh, don vi bao tri nha &, quyét dinh viéc bao tri nha ¢. Podi
v6i Bd Qudc phong, B6 Cong an con ¢b thé giao cho co quan quan Iy nha & thuo
hién quyén quy dinh tai diém a va diém g khoan 1 Diéu nay.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét trach nhiém cta co quan quan Iy nha &, don vi
quan ly van hanh trong viéc quan ly, st dung nha & thudc tai san cong.
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Muc 3
SO HUU NHA O TAI VIET NAM
CUA TO CHUC, CA NHAN NUOGC NGOAI

Piéu 16, Khu vuc td chiic, ci nhan nuée ngoai duec s¢ hiru nha & tai Viét Nam

1. T6 chic, ca nhin nude ngoai duge s& hitu nha & trong du an dau tu xdy
dung nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 17 cla Luat nay, trur du an thudc khu vue cAn
bao dim qudc phong, an ninh theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

2. Bo Quéc phong, B6 Cong an cd trach nhiém thong bao cac khu vuc can bao
dam qudc phong, an ninh dé Uy ban nhan dan cp tinh xac dinh va cong b cong
khai trén Cong thong tin dién t&r ctia Uy ban nhan dan cap tinh va co quan quén ly
nha & cap tinh danh muc du 4n du tu xdy dung nha & trén dia ban cho phép td
chirc, ca nhan nudc ngoai dugc sé hitu nha &.

Diéu 17. Té chitc, ci nhin nuéc ngoai duoc sé hitu nha & va hinh thirc
dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam

1. T chirc, ca nhan nudc ngoal duoc so hitu nha ¢ tai Viét Nam bao gém:

a) T chue kinh té ¢6 von diu tw nude ngoai dau tu xiy dung nha & theo du an tai
Viét Nam theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac cda phap luat c6 lién quan;

b) Té chirc kinh té cé von dau tu nudc ngoal, chi nhanh, van phong dai dién
ctia doanh nghiép nudce ngoai, qui dau tu nude ngoai va chi nhanh ngan hang nude
ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (sau day goi chung la to chic nuwdce ngoat);

¢) Ca nhan nudc ngoai duoc phép nhap canh vao Viét Nam.

2. T chitc, ca nhan nudc ngoal quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc s& hitu
nha & tai Viét Nam, bao gém ca cdn hd chung cu va nha & riéng 1€ thong qua cac
hinh thirc sau day:

a) T6 chirc quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu nay duoc s& hitu nha & thong qua
viéc thuc hién du an dau tu xay dung nha & tai Viét Nam;

b) T chirc, ¢4 nhan quy dinh ta1 diém b va diém ¢ khoéan 1 Diéu nay dugc so
hitu nha & thong qua mua, thué mua nha & thuong mai cua chu dau tu du 4n dau tw
xay dung nha &, nhén tang cho, nhan thura ké nha & thuong mai trong du an dau tu
xdy dung nha & khong thudc khu vuc cin bao ddm qudc phong, an ninh theo quy
dinh tai Piéu 16 cta Luét nay;
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¢) T6 chirc, c4 nhan quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu nay duoc sé
hitu nha & thong qua mua, thué mua nha & cua td chirc, ca nhan nudce ngoal da s&
hiru nha & theo quy dinh tai diém b khoan nay.

Piéu 18. Diéu kién té chitc, ¢4 nhan nuéc ngoai duoc sé¢ hitu nha ¢ tai
Viét Nam

1. D6i véi to chirc kinh té c¢6 von dau tw nuée ngoai quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 17 ctia Luit nay phéi 1a chi diu tr dw an diu tw xiy dung nha & theo quy
dinh ctia Luét nay va phap luat vé kinh doanh bat déng san.

2. D6i véi t6 chirc nude ngoai quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 17 cta Luit
nay thi phéi cé Gidy chimg nhan diu tu hoic Gidy chimg nhin ding ky diu tu
hodc giéy to lién quan dén viéc duoc phép hoat dong hodc thanh lap ta1 Viét Nam
con hiéu luc tai thoi diém ky két giao dich vé nha & (sau ddy goi chung la gidy
chimg nhan dau tu) do co quan nha nudc ¢6 thim quyén cia Viét Nam cép theo
quy dinh cua phap luat.

3. D1 vdi ¢4 nhin nude ngoai quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 17 clia Luat
nay phai khong thudc truong hop duoc huéng quyén wu dii, mién trir ngoai giao,
lanh su theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 19. S6 luong nha & ma to chirc, ca nhin nuéc ngoai duoc sé hiru tai
Viét Nam

1. T4 chirc, c4 nhan nudc ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 17
cua Ludt nay chi duwoc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thtra ké va s& hitu
khong qua 30% sb lwong cin ho trong mét toa nha chung cw, néu 1a nha & riéng 1é
bao gdm nha biét thu, nha & lién ké thi trén mot khu vuc cé quy md vé dan sb
twong duwong mot phuong chi dwoc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thua ké va
s& hitu khong qua 250 cédn nha.

2. Truong hop trong mét khu vuce ¢6 s6 din twong dwong mdt phudng ma co
nhiéu nha chung cu hodc dbi véi nha & riéng 1€ trén mdt tuyén phd thi td chire, ca
nhan nudc ngoai dwoc mua, thué mua, nhan ting cho, nhan thira ké va sé hitu
khéng qué sb lwong cin hd, s6 luong nha & riéng 1é quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,

3. Chinh pht quy dinh yéu ciu vé khu vuc cdn bao dam qudc phong, an ninh,
tidu chi quy doi quy mé vé dan sb tuwong duwong moét phuong, s6 lwong nha & ma t6
chirc, ca nhan nudc ngoai duoc s& hitu, viéc gia han thoi han sé hitu nha & va viéc
quan ly, s& hitu nha & cua t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tar Viét Nam.
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Piéu 20. Quyén cta chi s¢ hiru nha & 1a té chirc, ca nhin nuéc ngoai

1. T6 chirc kinh té ¢6 v6n dau tu nude ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17
ctia Luét nay dwoc thue hién quyén cta chi s& hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 10
clia Ludt nay; truong hop xiy dung nha & trén dit thué thi chi dwoc quyén cho thué
nha &.

2. Tb chirc, ¢4 nhan nude ngoai quy dinh tai diém b va diém c khoan 1 Piéu 17
ctia Luat nay c6 quyén cta chi s& hitu d6i véi nha & nhu céng dan Viét Nam
nhung phai tuan thu cac quy dinh sau day:

a) Chi duoc mua, thué mua, nhan tang cho, nhan thtra ké va s& hitu nha & theo
ding s6 luong quy dinh tai Didu 19 cGa Luit nay va duoc cap Gidy chimg nhéan doi
vo1nha & do,

b) Trwong hop t6 chirc, c4 nhan nude ngoai dwoc ting cho, duoc thira ké nha &
khéng thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 17 clia Luét nay hoic
vuot qua s6 luong nha & quy dinh tai Diéu 19 cta Luit nay hodc thude khu vuc can
bao dam quéc phong, an ninh quy dinh tai Piéu 16 ca Luét nay thi chi duoc
hudng gia tr1 cua nha o,

¢) Bbi v6i ca nhan nudce ngoai thi dwoc sé hitu nha & theo théa thuan trong
giao dich mua ban, thué mua, ting cho, nhan thira ké nha & nhung khong qua 50
nim, ké tir ngay duoc cﬁp Gifiy chirg nhan va dugc gia han mot 1An véi thoi han
khong qua 50 nam néu c¢6 nhu cau; thoi han s hitu nha & phai dugc ghi 16 trong
Giy chimg nhan.

Truong hop ca nhin nuée ngoai két hén véi cong dan Viét Nam dang sinh
sdng tai Viét Nam thi duoc s hitu nha & va c6 quyén cia chi s& hitu nha & nhu
cong dan Viet Nam.

Truong hop cé nhin nude ngoai két hon véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dwoc phép nhip canh vao Viét Nam thi duoc s& hiru nha & va ¢6 quyén cla
chu s& hitu nha & nhue nguot Viét Nam dinh cu & nude ngoat;

d) Déi véi tb chitc nude ngoai thi duoc sé hitu nha & theo théa thuin trong
giao dich mua ban, thué mua, tang cho, nhan thira ké nha & nhung khong qua thot
han ghi trong gidy chimg nhan dau tu cap cho t chirc d6, bao gém ca thoi gian
duoc gia han; thoi han s& hitu nha & duoc tinh tir ngay t6 chirc dwoc cip Gidy
chimg nhan va duoc ghi 15 trong Gidy chimg nhéin nay;
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@) Trudc khi hét thoi han s6 hiru nha & theo quy dinh ctia Luét nay, chi s& hitu
¢6 thé truc tiép hodc iy quyén cho to chirc, ca nhan khac thuc hién quyén ting cho
hodc ban nha ¢ nay cho ddi tuong thudc truong hop dwoc sé hitu nha & tai Viét Nam;
néu qua thot han duge sé httu nha & ma chu s& htu khong ban, ting cho thi nha &
do thudc tai san cong.

Truong hop bén dwoc ting cho, mua nha & 1a di twong quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Diéu 8 clia Luat nay thi ¢ quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 cta
Luat nay.

Diéu 21. Nghia vu ctia chi sé hiru nha & 1a td chirc, ca nhan nuéc ngoai

1. T6 chirc kinh té ¢6 von dau tu nude ngoai quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 17
cia Luit nay ¢6 nghia vu clia chi s& hitu nha & theo quy dinh tai Diéu 11 clia Luét nay.

2. T6 chire, ca nhin nudce ngoai quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Diéu 17
cua Luit nay c6 nghia vu ctia chu s& hitu nha & nhu cong dan Viét Nam nhung
phai tuan thu cac quy dinh sau day:

a) D61 v6i chi sé hiru la ¢4 nhan nudce ngoai thi duge cho thué nha & dé st
dung vao muc dich ma phap luat khéng cAm nhung trude khi cho thué nha &, chu
s& hitu phai ¢6 vin ban thong bao vé viée cho thué nha & véi co quan quan Iy nha
& huyén, quén, thi x, thanh ph thudc tinh, thanh phd thudc thanh phé truc thude
Trung wong (sau diy goi chung 1a cip huyén) noi ¢ nha & theo quy dinh ciia B6
treéng B Xy dung va phai ndp thué tir hoat déng cho thué nha & nay theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ca nhan nude ngoai két hon vdi cdng dan Viét Nam dang sinh song tai
Viét Nam thi c¢6 nghia vu cta chu s& hitu nha ¢ nhu cong dan Viét Nam.

Truong hop cé nhin nude ngoai két hon véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai dugc phép nhdp canh vao Viét Nam thi cé nghia vu cua chu s& hitu nha &
nhu nguot Viét Nam dinh cu & nudc ngoat,

b) D6i vdi chit s6 hitu 1a td chirc nude ngoai thi chi duge s dung nha & dé bo
tri cho nguoi dang lam viéc tai td chirc d6 &;

¢) Thuc hién thanh toan tién mua, thué mua nha & thong qua td chirc tin dung,

chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam;
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d) Trong trudng hop c4 nhin nudc ngoai bi co quan ¢ thim quyén ciia Viét Nam
quyét dinh budc xuit canh hoiac truc xufat, td chirc nudc ngoal b1 budc chim dut
hoat dong ta1 Viet Nam do vi pham quy dinh cta phap luat Viét Nam trong su
dung nha & thudc s& hiru cia minh thi nha & nay bi xi Iy theo quyét dinh cda co
quan c6 tham quyén cia Viét Nam.

Diéu 22. Cic truong hep té chirc, cd nhan nuéc ngoai khong dugc cip
Giay chimng nhan d6i véi nha &

1. T chirc, ¢4 nhin nudc ngoai thude truong hop quy dinh sau diy khong
duoc cip Gidy chimg nhan dbi véi nha & ma chi duoc ban hoic ting cho nha & nay
cho d6i twong duoc sé hitu nha & tai Viét Nam:

a) T chirc, ca nhan nwdc ngoai dwoc tang cho hoac dwoc thira ké nha & khéng
thudc truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 17 clia Luit nay hodc vuot qua
s0 luong nha & duoc phép sé hitu theo quy dinh tai Pidu 19 cua LuAt nay hodc
thudc khu vurc cin bao dam quéc phong, an ninh theo quy dinh tai Diéu 16 cta
Luat nay,

b) Td chirc nude ngoal khong hoat dong tai Viét Nam, ca nhan nudc ngoai
khong dwoc phép nhap canh vao Viét Nam nhung duogc ting cho, duoc thira ké nha
O tal Viét Nam.

2. Béi twong quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay dwoc truc tiép hoic uy
quyén cho tb chirc, ca nhan khac ban hoic tang cho nha & dbi tuong quy dinh ta1
diém b khoan 1 Piéu nay dugc uy quyén cho t6 chirc, ca nhan khéc dang cu tru,
hoat dong tai Viét Nam ban hodc tang cho nha ¢.

3. Déi twong duoc thira ké nha & ¢6 ca td chire, ca nhan thude truong hop duoc
s& hitu nha & va khong thude truong hop duoc s& hitu nha ¢ tar Viét Nam thi cac
bén phai thong nhit xir Iy tai san thira ké 1a nha & nay theo mét trong cac truong
hop sau day:

a) Dé cho t6 chirc, ca nhan thudc trrong hop duoc s& hitu nha & ta1r Viét Nam
thira ké nha & nay; to chic, ca nhan khong thudc truong hop s& hiru nha & tai
Viét Nam dwoc huéng gia tri ciia nha & nay tuong Umg voi phan tai sin duoc
thira ke,

b) Ting cho hodc ban nha & nay cho t6 chirc, ca nhin thudc truong hop duoc
s¢ hitu nha ¢ ta1 Viet Nam dé hudng gia tri.
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Chuong 111
CHIEN LUGC PHAT TRIEN NHA O QUOC GIA,
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Muc 1
CHIEN LUQC PHAT TRIEN NHA O QUOC GIA

Diéu 23. Cin ¢ xdy dung Chién luoc phat trién nha & quéc gia

1. Chién luoc phat trién kinh té - xa hoi ctia dat nude; quy hoach tdng thé
qubc gia.

2. Didu kién phat trién kinh té - x3 hdi cta dat nudc.

3 Két qua thuc hién Chién lwoc phat trién nha & quénc gia ky trudc; hién trang
nha &.

4. Yéu cau veé phat trién nha & cho cac dbi twong trong giai doan xay dung
Chién luoc phat trién nha & qudc gia.

Diéu 24. Nbi dung Chién luec phat trién nha & quéc gia

Chién lwoc phat trién nha & qudc gia bao gdm céc ndi dung chi yéu sau day:

1. Quan diém phat trién nha &,

2. Muc tiéu phat trién nha & bao gdm:

a) Muc tiéu tong quat nhim dép img yéu cau vé nha & cho céc doi trong, bao
dam phat trién thi truong bat déng san bén vimg, minh bach;

b) Muc tiéu cu thé, bao gém: phat trién dién tich nha &; ning cao chét luong
nha &, phat trién nha & thuong mai, nha & xi hoi, nha & cho luc luong vii trang
nhan déan, nha ¢ cong vu, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha ¢ theo chuong trinh muc
tiéu qué:c gia, chuong trinh dau tu cong vé nha & nha & cla c4 nhan: cai tao, Xay
dung lai nha chung cu; cac muc tiéu trong tAm nhin ctia Chién luoc phat trién nha
o quévc gla gfim tévng dién tich nha &, dién tich nha & xa hd1, nha & cho luc luong
vii trang nhan dén ting thdm, chét lwvong nha &,

3. Nhiém vu va gidi phap dé thuc hién Chién luoc phét trién nha & qudc gia
bao gébm: quy hoach, phat trién qu§ dat; phat trién va quan 1y nha & theo chuong
trinh, Kké hoach; nguéun vén va thué, cal cach thu tuc hanh chinh, thd tuc dau tu;
phét trién thi truong bat dong san va nhiém vu, giai phap khéc;
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4. Trach nhiém cia B0, co quan ngang Bo, Uy ban nhén déan cip tinh va
co quan, td chirc co lién quan trong viéc thuc hién Chién lwoc phat trién nha &
quéc gia.

Diéu 25. Ky Chién luoc phat trién nha & qudc gia va thAm quyén phé duyét
Chién lugc phat trién nha & qudc gia

1. Ky Chién luoc phat trién nha & quoc gia 1a 10 nim va cé tam nhin phi hop
véi Chién luoc phat trién kinh té - x3 hoi cia dat nwée. Chién luoc phat trién nha &
qudc gia duoc phé duyét trong nim dau tién ctia ky Chién luoc.

2. Bé Xay dung chu tri, phoi hop véi céc Bo, co quan ngang Bd, co quan, tb
chirc 1i€n quan td chirc xay dung Chién lroc phat trién nha & quéc gia trinh Thu
twong Chinh phu pheé duyeét.

3. Cac chi tiéu co ban vé phaét trién nha & trong Chién luoc phét trién nha &
quéc gia bao gom dién tich nha & binh quin diu ngudi, chét lwong nha & tai db thi,
néng thon va toan qudc phai dwoc dua vao nhiém vu phat trién kinh té - x3 hoi cia
dat nudc trong timg giai doan.

4. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc xiy dung va phé duyét
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh theo quy dinh cta Luét nay dé
trién khai thuc hién Chién luoc phat trién nha & quéc gia.

Muc 2
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

Diéu 26. Cin cit xdy dung va ky chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh

1. Cin ¢l x4y dung chwong trinh phét trién nha & cip tinh bao gom:

a) Chién luoc phat trién nha & quéc gia;

b) Quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi;

¢) Piéu kién phat trién kinh té - x4 hdi cta dia phuong; két qua thuc hién
chuong trinh phat trién nha & cap tinh ky trwdce; hién trang nha &; nhu cau vé nha ¢
trong giai doan xiy dung chwong trinh phaét trién nha & cép tinh.

2. Cin ctr iy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh bao gbm:

a) Chuong trinh phat trién nha & cép tinh;
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b) Ké hoach phat trién kinh té - x3 hoi cia dia phwong;

¢) Két qué thuc hién ké hoach phat trién nha & cp tinh ky trudc; hién trang nha &;
nhu cdu vé nha & trong giai doan x4y dung ké hoach phét trién nha & cap tinh.

3. Cin ctr diéu kién cta dia phwong, Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé x4y dung
va phé duyét ké hoach riéng vé phat trién nha & xa hoi, nha & phuc vu tai dinh cu,
cal tao, xay dung lai nha chung cu.

4. Ky chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cz"ip tinh duoc xac dinh nhu sau:

a) Ky chuong trinh phat trién nha & cép tinh 1a 10 nim, tuwong img vdi ky
Chién lugc phat trién nha & quéc gia;

b) Ky ké hoach phat trién nha & cp tinh 1a 05 nim, ky ddu ké hoach phat trién
nha & cp tinh dugc x4c dinh theo dau ky clia chuong trinh phét trién nha & cap tinh.

Dié¢u 27. Noi dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh

1. No1 dung chwong trinh phat trién nha & ci‘ip tinh bao gf’im:

a) Danh gia hién trang vé dién tich san nha ¢ va chét luong nha ¢ riéng 1€, nha
chung cu; hién trang cac loai hinh nha & phat trién theo du én, nha & theo chuong
trinh muc tiéu qudc gia, chwong trinh diu tu cong vé nha &, nha & ciia c4 nhan tu
xay dung; hién trang cuda thi truong bét dong san nha ¢;

b) Phan tich, danh gia két qua dat duoc, ton tai, kho khin, vudng mic, nguyén
nhén trong viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha & cap tinh ky trudc;

¢) Du kién dién tich dat dé phat trién nha & x3 hdi, nha & phuc vu tai dinh cu,
nha & cong vu, cai tao, xay dung lai nha chung cu. Du kién téng nhu ciu dién tich
san nha & ting thém trén dia ban tinh, thanh phd truc thuée Trung wong trong ky
chuong trinh phaét trién nha & cép tinh, trong d6 phan dinh nhu cau vé dién tich nha
& ciia timg nhém ddi twong dwoc huéng chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi, timg
loai hinh nha & phat trién theo du an;

d) Xac dinh muc tiéu téng quat, muc tiéu cu thé cho viéc phat trién nha & trén
dia ban tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

d) Pinh hudéng chi tiéu phét trién nha & trong ky chwong trinh, bao gém dién
tich nha & binh quan dau nguot tal khu vue d6 thi, khu vuc nong thon va trén dia
ban tinh, thanh phé truc thudc Trung wong; dién tich san nha & toi thiéu; du kién
dién tich san nha & s& hoan thanh va dua vao sir dung trong ky chuong trinh; chét
lurong nha ¢ ta1 do thi va nong thon;
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e) Xéac dinh nhu cu vé von ngan sach nha nude va ngudn von khac dé phat
trién nha &,

g) Giai phap dé thuc hién chuong trinh, bao gdm giai phap vé quy hoach, quf dat,
ngudn von va thué, cai cach thu tuc hanh chinh, thu tuc dau tur va giai phap khac;

h) Khu vue du kién phat trién nha ¢ phan theo don vi hanh chinh cép huyén;

1) Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cip va cac co quan chitc ning cia dia
phuong trong viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha & cap tinh.

2. N6i dung ké hoach phat trién nha & cap tinh bao gém:

a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan dau nguot, dién tich san nha & hoan
thanh va dua vao st dung ddi véi cac loai hinh nha & phat trién theo du 4n, nha &
theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, chwong trinh dau tu cong vé nha &,

b) Chi tiéu vé chit luong nha & tai d6 thi va nong thon trén dia ban tinh, thanh
pho truc thudée Trung wong;

¢) Nhu ciu vé von ngén sach nha nudc va ngudn von khac dé phat trién nha &;

d) Giai phap thuc hién ké hoach theo Chién lwoc phat trién nha & qudc gia va
chuong trinh phat trién nha & cap tinh;

d) Trach nhiém ca Uy ban nhan dan cac cip va cac co quan chirc ning cta dia
phuong trong viéc thuc hién ké hoach phat trién nha & cap tinh.

Diéu 28. Diéu chinh chuong trinh, ké hoach phit trién nha & cap tinh

1. Viéc diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cip tinh duoc thuc hién khi c6
thay ddi mot trong cac nd1 dung quy dinh tai cac diém c, d. d hoic h khoan 1 Piéu 27
cua Luat nay do diéu chinh quy hoach tinh hoac do phé duyét quy hoach tinh trong
gial doan mo1 hodc do thanh lap, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia g101 don Vi
hanh chinh cap tinh.

2. Trong chuong trinh phat trién nha & cép tinh diéu chinh phéi thé hién 16 cac
nd1 dung sau day:

a) Su can thiét phai diéu chinh chuong trinh;

b) No1 dung diéu chinh: nguén von dé thuc hién ndi dung diéu chinh:

¢) Giai phap dé thuc hién noi dung diéu chinh;

d) Trach nhiém ctia Uy ban nhin dan cac cép va cac co quan chirc ndng cia dia

phuong trong viée thuc hién chuong trinh diéu chinh.
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3. Viéc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cép tinh dwoc thuc hién khi ¢o
mot trong cac can cu sau day:

a) Coé diéu chinh n6i dung chwong trinh phat trién nha & cép tinh di duoc
phé duyét;

b) C6 diéu chinh ndi dung lién quan dén nha & trong ké hoach phét trién
kinh té - x3 hoi cp tinh di duoc quyét dinh;

¢) Truong hop quy dinh tai khodn 4 Diéu 65 clia Luét nay néu ké hoach céi
tao, xay dung lai nha chung cu dwoc xay dung, phé duyét chung vdi ké hoach phat
trién nha & cap tinh.

4. Trong ké hoach phat trién nha & cap tinh diéu chinh phai thé hién 6 cac ndi
dung sau day:

a) Muc dich, yéu cau diéu chinh:

b) N61 dung diéu chinh: nguén von dé thuc hién nédi dung diéu chinh:

¢) Giai phap dé thuc hién noi dung diéu chinh;

d) Trach nhiém cta Uy ban nhin dan cac cfip va cac co quan chirc ndng cua dia
phuong trong viéc thuc hién ké hoach diéu chinh.

5. Khi diéu chinh chuwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, Uy ban
nhan dan cap tinh phai gitt nguyén ky chuong trinh, ké hoach di duoc phé duyét.

Diéu 29. Xay dung, phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh

1. Viéc x4y dung va phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh
duoc thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cp tinh td chirc xiy dung chuong trinh phét trién nha &
cp tinh va trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua. Sau khi duoc Hoi dong
nhin dén cling cip théng qua, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém phé duyét
va trién khai thuc hién chuong trinh phat trién nha & cép tinh;

b) Trén co s& chuong trinh phat trién nha & cap tinh di duoc phé duyét,
Uy ban nhén dén cap tinh t6 chic xay dung, phé duyét va trien khai thuc hién ké
hoach phat trién nha & cap tinh; truong hop trong ké hoach c¢6 st dung ngudn von
ngén séch dé phat trién nha & thi phai phu hop véi ké hoach dau tur céng trung han
da duoc pheé duyét.

2. Sau khi phé duyét chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, Uy ban
nhan dan cé‘ip tinh phai cong khai chuong trinh, ké hoach niy trén Cdng théng tin
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dién tir cia Uy ban nhén dan cap tinh, trén phuong tién thong tin dai ching cia dia
phutong va giti cho co quan quéan Iy nha & cép tinh dé cong khai trén Cong thong
tin dién ti ctia co quan quén Iy nha &, dong thoi gl vé B6 X4y dung.

3. Chinh phé quy dinh chi tiét ndi dung, trinh tw, thi tuc xay dung, phé duyét,
diéu chinh, kinh phi xay dung, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cap tinh; su phu hop cta noi dung du 4n dau tu xy dung nha & v6i chwong trinh,
ké hoach phat trién nha & cap tinh khi thuc hién thdm dinh chi truong dau tu.

Chuong IV
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 30. Hinh thitc phat trién nha &

1. Phat trién nha & theo du 4n dau t xiy dung nha & bao gém:

a)Du an dAu tu xdy dung 01 cong trinh nha & doc lap hodc 01 cum cong trinh
nha &,

b) Du 4n dau tu xdy dung 01 céng trinh nha & c6 muc dich s dung hdn hop
hodc 01 cum cOng trinh nha & ¢6 muc dich st dung hdn hop.

c) Du an dau tu xay -:%u‘ng khu nha & dong bd viée xdy dung nha & Yé’i cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa ho1 va cac cong trinh khac phuc vu nhu cau ¢;

d) Du 4n dau tw xay dung két ciu ha tang khu nha & dé chuyén nhuong quyén
sir dung dat cho ca nhan tu xay dung nha &,

d) Du an dau tu xay dung khu d6 thi co nha &,

e) Du an sir dung dat két hop da muc dich ma c6 danh dién tich dat trong du an
dé xay dung nha &.

2. Ca nhan phat trién nha & theo quy dinh ta1 Muc 5 Chuong nay.

Diéu 31. Cac loai hinh nha & phat trién theo du an diu tu xiy dung nha &
va tieu chuan dién tich nha &

1. Céc loai hinh nha & phat trién theo du 4n dau tu xdy dung nhi & bao gém:

a) Phat trién nha & thwong mai;

b) Phat trién nha & x4 hoi, nha luu tri ¢ong nhén trong khu céng nghiép, nha &
cho luc luong vii trang nhéan dan;
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¢) Phat trién nha & cong vu,

d) Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu;

d) Cai tao, xay dung lai nha chung cu,

e) Phit trién cic loai nha & hdn hop quy dinh tai khoan nay theo quy dinh ctia
Luat nay.

2. Nha & duoc thiét ké, xay dung theo quy dinh ctia Luét nay va phai phu hop
Vi tiéu chudn, quy chuén xay dung; dbi véi cin hd chung cu thi phai thiét ké, xay
dung khép kin, ¢6 dién tich san cin hd khong thip hon dién tich theo quy chuin k§
thuat quéc gla vé nha chung cu; déi véi khu vuc nong thon, viéc xay dung nha &
con phai phut hop vdi phong tuc, tip quan, kién trac nha & noéng thon theo timg
vung, mién, phai bao gfim cac cong trinh phu tro phuc vu nhu ciu sinh hoat, san
xuat clia gia dinh, c4 nhan.

Dié¢u 32. Quy dit dé phat trién nha &

1. Dién tich dat dé phat trién nha & phai dwoc xac dinh trong quy hoach dé
thi, quy hoach xay dung khu céng nghiép, quy hoach xay dung co s& giao duc
dai hoc, quy hoach x4y dung khac theo quy dinh cta phap luit vé quy hoach,
phap ludt vé& quy hoach d6 thi, phap luit vé x4y dung va quy dinh khac cta phap
luat co lién quan.

2. Viéc bd tri dién tich dat dé phat trién nha & phai phu hop véi quy hoach st
dung dat, ké hoach st dung dat, nhu cau dién tich dat dé phat trién nha & trén dia
ban trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh da dwoc phé duyét, tuin
th quy dinh ctia Ludt nay va phap lut vé dat dai.

3. Viéc bd tri dién tich dat dé phat trién nha & thwong mai, nha & cong vu, nha
& phuc vu tai dinh cu phai tudn thi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, quy
dinh tai cac muc 2, 3 va 4 Chuong nay.

4. Viée bé tri dién tich dit dé phat trién nha & x3 héi, nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép, nha ¢ cho luc luwong vii trang nhan dan phai tuan thu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay va quy dinh ta1 Chuong VI ctia Luat nay.

Diéu 33. Yéu cau d6i véi du an ddu tu xay dung nha &

1. Du an dau tw xay dung nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cia Luét nay
phai bao ddm cac yéu cau chung sau day:

a) Phu hop vdi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh d3 duoc phé duyét,
tudn tha noi dung cta chi trvong dau tu di duoc quyét dinh hoic chap thuin va
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dép Umg yéu cau quy dinh tai Diéu 5 ctia Luat nay; trién khai thuc hién theo quy
hoach chi tiét da duoc phé duyeét;

b) Viéc phan chia cac du an thanh phan (néu c6), phan ky dau tu phai dugc xac
dinh trong chd truong dau tu, Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xiy dung, quyét
dinh dau tu xiy dung theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu, phap lut vé dau tu
cong, phap ludt vé xiy dung;

¢) Du an dau tu xay dung nha &, cac khu vuc trong du an phai duoc dat tén
bing tiéng Viét; dbi véi du an dau tw xay dung nha & x4 hdi, nha & cho luc luong
vii trang nhan din, nha & phuc vu tai dinh cu thi chi dau tu du 4n dau tu xay dung
nha & phéi dit tén bang tiéng Viét; truong hop chi dau tu du an dau tr xay dung
nha ¢ thuong mai, du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 nhu ciu dat
tén du an, tén céc khu vuc trong du 4n bang tiéng nudc ngoai thi phai viét tén day
da bing tiéng Viét trudc, tén tiéng nude ngoai sau. Tén du 4n, tén cac khu vuc
trong du an phai dwoc néu trong chi truong dau tu hoic ndi dung du an di duoc
phé duyét, dugc sir dung trong ca qua trinh dau tu xdy dung va quan ly, st dung
sau khi hoan thanh dau tu xay dung;

d) Néi dung dw 4n di duoc phé duyét phai duoc chi dau tw du an dau tu xdy
dung nha & thuc hién diy du; truong hop diéu chinh ndi dung du 4n ma phai diéu
chinh chu trwong dau tu thi chi dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & phai thue hién
thd tuc diéu chinh chi trwong dau tu theo quy dinh cta phap luat trude khi diéu
chinh nd1 dung du an;

d) Viée nghiém thu, ban giao nha &, céng trinh ha ting k¥ thuét, ha tng x3 hoi
theo du 4n phai dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay, phap luat vé x4y dung
va quy dinh khac cta phap luat ¢6 lién quan; bao dam chét luong, an toan trong
xdy dung, vin hanh, khai thac, st dung cong trinh, yéu cau vé phong chay, chita
chay va bao vé mo1 trwong. Ta1 khu vuc chiu anh huong cua bién doi khi hau thi
con phai dap mg yéu ciu vé phong, chong thién tai va img phé véi bién dbi khi
hau theo quy dinh cuda phap luat;

e) Du 4n dau tu xay dung nha & c6 ap dung cong nghé tiét kiém nang luong,
tiét kiém tai nguyén, cong trinh xanh hoic do thi thong minh thi phai dap tmg yéu
cAu, tidu chuén, quy chuin k¥ thuat theo quy dinh cta phap luat; dbi véi nha chung
cu thi con phai thiét ké 1ip dit hé thong ha tang vién thong, thong tin theo quy dinh
cua phap luat.
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2. Du an dau tu xdy dung cdng trinh nha & ¢6 muc dich st dung hdn hop quy
dinh tai diém b khoén 1 Diéu 30 clia Luét nay phai tuan tha yéu cau quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va yéu cau sau day:

a) Phai xac dinh r6 muc dich dé & va sir dung vao muc dich van phong hoac
thwong mai, dich vu, muc dich khéc trong chd trwong dau tu dw an d3 duoc quyét
dinh hodc chfip thuan;

b) Trong nd1 dung du an di dwoc phé duyét phai xac dinh r6 viéc phan chia
hodc khong phan chia riéng biét dugce cac khu chirc ning khac nhau; truong hop
phan chia riéng biét dwoc cac khu chirc ning thi phai thiét ké, xay dung tach biét
hé thdng trang thiét bi st dung chung cho timg khu chic ning va hé thong trang
thiét bi s&t dung chung cho ca cong trinh nha & hdn hop dé bao dam yéu cau trong
quan ly van hanh sau khi dua vao st dung;

¢) Phai bdo dam dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi trong va
ngoal pham vi du an.

3. Du an diu tu xdy dung nha & quy dinh tai cic diém c, d, d va e khoan 1
Piéu 30 ctia Lut nay phai tudn thi yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va yéu
ciu sau day:

a) Phai c¢6 day du hé thong ha ting k¥ thuat, hé thong ha tang xa hoi dap img
chi tiéu quy hoach theo quy dinh ctia phap ludt vé quy hoach va phai bao dam két
ndi véi hé thémg ha té’ing k¥ thuat chung cia khu vuc;

b) Phai xac dinh trong chu truong diu tu du an trach nhiém dau tu, xay dung
véa quan Iy, st dung sau dau tw xdy dung céc cong trinh ha ting ki thuat va ha ting
x@ hé1 cua du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé dau tu cong,
phép luat vé xay dung;

¢) Truong hop duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ca nhéan tw xiy dung
nha ¢ theo quy dinh ctua Luat nay va quy dinh khac cua phap luat co lién quan thi
trong nd1 dung du an dugc phé duyét phai xac dinh r6 khu vuce, vi tri phai dau tu
xdy dung nha & va khu vue, vi tri duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ca
nhan tur xdy dung nha & hodc toan bé du an thudc truong hop duoc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ca nhan tu xdy dung nha &.

4. Ngoai yéu cau quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu ndy, du an dau tu xiy
dung nha & con phai dap img yéu cau khac tuong Umg vdi timg loai du an dau tu
xdy dung nha & quy dinh tai cac diéu 49, 53, 60, 81, 95 va 105 cua Luat nay va quy
dinh khac cua phap luat ¢o lién quan.
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5. Danh muc du an dau tu xdy dung nha & dang trién khai thuc hién trén dia
ban tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong phai duoc cong khai trén Cong thong
tin dién ti¥ cia Uy ban nhan dan cip tinh va co quan quan Iy nha & cp tinh.

Diéu 34. Cac giai doan cia du an diu tw xiy dung nha &

1. Cac giai doan ctia du an dau tu xiy dung nha & bao gdm giai doan chuan bi
du an, gial doan thuc hién du an, giai doan két thic xdy dung du an, dwa cong trinh
cua du an vao khai thac, st dung theo quy dinh cua phap luat vé nha &, phap luat
vé dau tu, phap ludt vé du tu cong, phap ludt vé xiy dung va quy dinh khic cla
phap luat co lién quan.

2. Chinh phi quy dinh chi tiét khoan 1 Dicu nay.

Dic¢u 35. Cha dau tu va dieu kién lam cha dau tu du an dau tu xay dung
nha ¢

1. Chu dau tu dv an dau tw xy dung nha & bao gom:

a) Doanh nghiép hodc hop tic x3, lién hiép hop tac x3, bao gdm ca t chuc
kinh té ¢6 vén diu tuw nuéc ngoai dwoc thanh lap va hoat dong theo phép luat
Viét Nam va ¢ chirc ning kinh doanh bét déng sin (sau diy goi chung la doanh
nghiép kinh doanh bat ddng sén) va dap ing diéu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay,

b) Té chirc dau tu xay dung nha & bﬁng ngudn vén quy dinh ta1 khoan 5
Piéu 112, khoan 1 Piéu 113 cta Luét nay va dap tmg diéu kién quy dinh tai
khoan 3 Piéu nay.

2. Bbi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi cha dau tu du
an dau tu xdy dung nha & phai dap tmg cac diéu kién sau day:

a) C6 von chi s& hitu theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bat dong sén
dé thuce hién d6i véi timg du an dau tu xay dung nha &,

b) C6 quyén st dung dat dé thuc hién dbi vdi timg loai dur 4n diu tw x4y dung
nha & theo quy dinh ctia Luat nay hoidc dwoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua Luat Dit dai;

¢) C6 ning luc, kinh nghiém dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung nha & theo
quy dinh cua phap luat.

3. Bbi vdi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi cha dau tu du
an dau tu xdy dung nha & la t6 chic dugc ngudi quyét dinh dau tu giao quan 1y, si
dung vén dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha &,
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4. Cin clr timg loai hinh du an dau tu xay dung nha &, viéc Iua chon chu dau
tw du 4n diu tu xay dung nha & phai tuan thi quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3
Piéu nay va quy dinh khac c6 lién quan cia Luat nay.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI THEO DU AN

Piéu 36. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thwong mai

1. Ché dau tw du an dau tu xAy dung nha & thuong mai phai 1a doanh nghiép
kinh doanh bit déng san dap ing diéu kién quy dinh tai diém a va diém c khoén 2
Piéu 35 ctia Ludt nay va thuéc mot trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 2 hoic
khoan 3 Diéu nay.

2. Puoc giao dét, cho thué dat do tring ddu gid quyén st dung dét, tring du
thau lua chon nha dau tu thuc hién du an cé st dung dat: truong hop khac duoc
chép thuan nha dau tu khi t chirc d4u gia, dau thau theo quy dinh ctia phap lut vé
dau tu.

3. Puoc ché‘ip thuan chu truong du tu dfing thoi chﬁp thuan nha diu tu 1am
chi diu tw du 4n diu tu xdy dung nha & thuong mai khi nha dau tu c6 quyén sir
dung dat théng qua thoa thun vé nhin quyén st dung dat doi véi loai dat duoc
thuc hién du an dau tu xdy dung nha & thuong mai hoic dang ¢6 quyén sir dung
dat ddi véi loai dat dwoc thue hién du én dau tu xay dung nha & thuong mai theo
quy dinh cta Luat Dét dai.

Dié¢u 37. Thuc hién du an dau tu xiy dung nha & thuong mai

1. Viéc thuc hién du an dau tu xdy dung nha & phai tuan thi quy dinh cua
Luét nay, phap ludt vé xiy dung va quy dinh khac ctia phap luat ¢6 lién quan.

2. Cha dau tu du an dau tu xay dung nha & phai xiy dung nha & va hé thong ha
t?mg k¥ thuat, ha t?mg xa ho1 theo quy hoach, no1 dung va tién d6 du 4n d3 duoc
phé duyét; truong hop du 4n c6 phin ky dau tu thi phai thuc hién x4y dung theo
dung phén ky du tw di duoc chip thuan.

3. D61 v6i hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x3 hdi thude truong hop phai ban
giao cho chinh quyén hoic co quan chirc ning cta dia phuong quéan 1y theo néi
dung chap thuin chu truong dau tw, ndi dung du an di duoc phé duyét thi phai
thuc hién ban giao sau khi hoan thanh viéc dAu tu xay dung; co quan, t chirc nhan
ban giao ¢o trach nhieém tiép nhan dé quan ly, bao tr1, van hanh, khai thac, st dung
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theo ding muc dich va cong nang di duoc phé duyét. D6i vdi hé thong ha tang k§
thuat, ha tﬁng x3 hdi do Nha nudc dau tu xay dung thi td chirc duoc g1a0 dau tu
xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x hoi phai thuc hién theo ndi dung,
tién d6 du an da duoc phé duyét.

4. Viéc ban giao nha & cho nguoi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau khi
d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké di duoc phé duyét
va nghiém thu cong trinh ha téng k¥ thuat cia khu vuc ¢6 nha & duogc dau tu Xay
dung theo tién d6 clia du an d3 dwoc phé duyét. Truong hop chi dau tu du an dau
tu x4y dung nha & phai xiy dung cong trinh ha tang xi h6i phuc vu nhu cau &
theo chu trwong dau tu du an thi phai hoan thanh xiy dung va nghiém thu cbng
trinh nay theo tién do cua du an da duoc phé duyét truegc khi ban giao nha ¢&.
Truong hop ban giao nha & xay dung thé thi phai hoan thién toan bd phan mit
ngoai cua nha & do.

Khi ban giao nha chung cu, chi du tu du 4n déu tu xay dung nha & phai cé du
hd so ban giao nha & theo quy dinh ctia Chinh ph,

5. Viéc nghiém thu cong trinh nha & va hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3
ha1 trong du an duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Diéu 38. Quyén ciia chii ddu tu du an dau tu xiy dung nha & thuong mai

1. Yéu cau co quan, té chirc ¢6 lién quan thuc hién céc thi tuc theo ding quy
dinh cua phap luat trong qua trinh chép thudn chi trong du tu, lap, phé duyét va
trién khai thue hién du 4n.

2. Ban, cho thué¢ mua, cho thu¢ nha ¢; thuc hién huy dong vén, thu tién ban,
cho thué mua, cho thué nha & theo quy dinh ctia Luét nay, phap luat vé kinh doanh
bat dong san va theo ndi dung hop dong da ky két.

3. Thuc hién quyén ctia nguoi st dung dat va kinh doanh san phﬁm trong du an
theo nd1 dung ch?ip thuan chu truwong dau tu va nd1 dung du an da dugc phe duyét.

4. Puoc chuyén nhuong mot phﬁn hoac toan bé du an theo quy dinh cta phap
luat vé kinh doanh bat déng san, phap luat vé dat dai, phap luat vé dau tu.

5. Puoc thuc hién quan 1y, khai thac hé théng ha tang k§ thuat, ha ting x3 hoi
trong pham vi du an khong phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung chép thuin
chu truong dau tu, ndi dung du an da dugc phé duyét.

6. Yéu cdu co quan nha nude ¢6 thim quyeén cap Gidy chimg nhin déi v6i nha
& dwoc xiy dung trong du 4n theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Luit nay va phap luit vé
dat dai.
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7. Pugc huong chinh sach wu dii ciia Nha nuoc trong qua trinh thuc hién du
an theo quy dinh cua phap luit.

8. Quyén khéc theo quy dinh ctia phap luit.

Dieu 39. Nghia vu ciia chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai

1. Lap, phé duyét va trién khai thuc hién du 4n theo dung ni dung chip thuin
chi truong dau tu, ndi dung du an d dwoc phé duyét, quy dinh cia Luat nay, phap
luat vé xiy dung va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

2. Ky quf hodc phai c¢6 bao 13nh ngin hang vé nghia vu ky qu§ dé thuc hién du
an theo quy dinh clia phép luat vé dau tu; déng tién bao lnh giao dich nha & theo
quy dinh ctia phap lut vé kinh doanh bat déng san; bao dam ning luc tai chinh dé
thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat.

3. Xay dung nha & va cong trinh ha ting ki thuat, ha ting x3 hoi trong du an
duoc giao xay dung theo ding quy hoach chi tiét, ndi dung chap thuan chi truong dau
tw, tudn thu thiét ké, tiéu chuén dién tich nha & va ndi dung dv an da duoc phé duyét.

4. Truong hop thudc dién dwoc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ca nhan
tw xdy dung nha & theo quy dinh ctia Luat nay thi chi dau tu du an dau tu xay
dung nha & chi dwoc chuyén nhuong sau khi d4 hoan thanh va nghiém thu dua vao
sir dung hé thong ha tang ki thuat theo quy dinh cta phap luat vé xiy dung va
phap ludt vé kinh doanh bat dong sin dbi véi khu vue duoge chuyén nhuong.

5. Bao céo tinh hinh trién khai, két qua thuc hién du 4n theo dinh ky va khi két
thic du 4n theo quy dinh ctia phap luit vé nha & va phép ludt vé kinh doanh bat
dong san.

6. Ky két hop déng, van ban lién quan dén viéc huy dong von dé thuc hién du
an dau tu xiy dung nha & theo quy dinh ctia Luat nay, phap luat vé kinh doanh bt
dong sén va quy dinh khéc cia phap ludt ¢6 lién quan. Khdng dwoc Gy quyén hoic
giao cho bén tham gia hop tac du tu, lién doanh, lién két, hop téc kinh doanh, gép
von hoac td chure, ca nhan khac thuc hién ky hop déng thue, thué mua, mua ban
nha &, hop dong dit coc giao dich vé nha & hoic kinh doanh quyén sit dung dat
trong du an.

7. Thuc hién day du cam két trong hop dong kinh doanh san pham cta du an;
bao dam chat lwong cdng trinh theo quy dinh cta phéap luat vé& xy dung; ban giao
nha & kém theo cac giy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang va thuc hién
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giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢, kinh doanh quyén st dung dat
theo dung quy dinh cua Luat nay, phap luat vé kinh doanh bét dong san va quy
dinh khac cta phap luat co lién quan.

8. Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho ngwdi mua hoic ké
tir ngay bén thué mua di thanh toan du tién theo thda thuan thi phai ndp hd so dé
nghi co quan nha nude cé thim quyeén cip Gidy chimg nhin cho ngudi mua, nguoi
thué mua nha &, trir truong hop nguoi mua, thué mua tw nguyén lam thd tuc dé
nghi cAp Gidy chimg nhén.

9. Bdo hanh nha & theo quy dinh ctia Luét nay va phap ludt vé xiy dung; thuc
hién nghia vu tai chinh vd1 Nha nudce theo quy dinh ctaa phap luat.

10. Chép hanh quyét dinh di c6 hiéu luc phap luat cia co quan c6 thim quyén
vé xtt Iy hanh vi vi pham phap luit trong viéc phat trién nha &, huy dong von, ing
tién trudc cta khach hang, thuc hién giao dich vé nha & va hoat dong khac quy
dinh tai Luat nay.

11. Boi thuong thiét hai trong truong hop gdy thiét hai cho khach hang hoic
cho t6 chirc, ca nhin tham gia dau tu xay dung nha &.

12. Nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 83 clia Luit nay.

13. Nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA O CONG VU

Diéu 40. Dit dé xay dung nha ¢ cong vu

1. Dién tich dat dé xdy dung nha & cong vu duge xac dinh cu thé trong quy
hoach xay dung da dugc phé duyét.

2. D61 véinha & cbng vu clia co quan trung wong thi B6 Xay dung chu tri, phfii
hop véi Uy ban nhan dan cip tinh xac dinh dién tich dit dé xay dung nha & cong
vu trén dia ban, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay. Uy ban nhan dén
cap tinh c6 trach nhiém bd tri dién tich dat dé xiy dung nha & cong vu theo yéu cau
cua Bo Xay dung.

3. Dbi véi nha & cong vu cho dbi tuong thudc luc lugng vii trang nhan dan
theo quy dinh cua Luat nay thi Bo Qubc phong, Bo Cdng an chu tri, pho1 hop vl
Bd Xay dung va Uy ban nhén dan cAp tinh noi ¢6 nhu ciu xiy dung nha & céng vu
xac dinh dién tich dat dé xdy dung nha ¢ cong vu cho dbi tuong thudc luc luong vii
trang nhéan dan.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



36 CONG BAO/S6 37 + 38/Ngay 08-01-2024

4. Bbi v6i nha & cong vu cia dia phuong thi Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach
nhiém bb tri dién tich dat dé x4y dung nha & céng vu khi 1ap, phé duyét quy hoach
theo quy dinh cda phap luat.

5. Nha nuéc khong thu tién st dung dit déi véi dién tich dat duoc sir dung dé
x4y dung nha & céng vu theo quy dinh tai Didu nay.

Diéu 41. Hinh thitc va ké hoach phat trién nha & cong vu

1. Nha nudc dau tu von tir ngin sach, bao gdm ngén sach trung wong va ngén
sich dia phuong dé dau tu xiy dung nha & cng vu va mua, thué nha & thwong mai
dé 1am nha & cong vu.

2. Co quan trung wong c6 trach nhiém xac dinh nhu ciu vé nha & cong vu va
noi dung quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 5 Diéu ndy ciia co quan minh hoic
ctia nganh minh néu thudc dién quan 1y theo hé thémg nganh doc gu1 B6 Xay dung
dé tham dinh va x4y dung ké hoach phat trién nha & cong vu giai doan 05 nim cia
cac co quan trung wong trinh Tha tudng Chinh pht phé duyét, trir trwong hop quy
dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Bd Quéc phong, Bo Cong an chu tri, phéi hop véi Bd Xay dung xay dung
ké hoach phat trién nha & cong vu gial doan 05 nam cho dbi tuong thudc luc
lwong vii trang nhan din theo quy dinh ctia Luat nay dé trinh Thu tuéng Chinh
phu phé duyét.

4. Uy ban nhin dan cAp tinh 14p va phé duyét ndi dung phat trién nha & cong
vu quy dinh tai khoan 5 Diéu nay cho d6i tuong thudc truong hop duoc thué nha &
cong vu ctia dia phuong trong ké hoach phat trién nha & cp tinh theo quy dinh cta
Luat nay.

5. Noi dung chi yéu ca ké hoach phat trién nha & céng vu quy dinh tai Piéu
nay bao gom:

a) Xac dinh s6 lwong, vi tri viée lam cta ddi twong thudce truong hop duoc thué
nha ¢ cong vu theo quy dinh cua Luat nay;

b) Xac dinh nhu cau vé dién tich dat dé x4y dung nha & cong vu;

¢) Xac dinh loai nha &, s6 lwong timg loai nha &, tong dién tich san nha & can
dau tu xay dung hoac cin mua, thué nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu trong
ky ké hoach:

d) Du kién nguén von dé dau tu xay dung nha & cong vu, mua, thué nha ¢
thwong mai dé 1am nha & cong vu trong 05 nim;
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@) Tréch nhiém cta co quan chi tri trién khai thuc hién va B3, nganh, dia phuong
co lién quan.

6. Ké hoach, ndi dung phat trién nha & céng vu la co s& dé lap du an dau tu
xay dung nha & cong vu, mua, thué nha ¢ thwong mati dé 1am nha & cong vu.

Dic¢u 42. Quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu va quyét dinh
chii dau tu du an dau tu xdy dung nha & cong vu

1. Viéc quyét dinh chi truong dau tu dw 4n dau tw xdy dung nha & cong vu
duoc thuc hién nhu sau:

a) Thu tuéng Chinh phi quyét dinh chi truong dAu tu dw 4n dau tu xay dung
nha & cong vu theo dé nghi cia B4 Xay dung dé bd tri cho di twong ctia co quan
trung wong thué, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) B6 truéng Bo Qubc phong, Bé trudng B6 Cong an quyét dinh chi truong
dau tu du 4n diu tu xay dung nha & cong vu sau khi ¢6 ¥ kién thong nhit ctia
Bo Xay dung dé bb tri cho ddi twong thudc luc lvong vii trang nhan dén thué;

¢) Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh chi trwong dau tu hoic giao Uy ban
nhin dan cing cip quyét dinh chi trvong dau tu du an dau tu xay dung nha & céng
vu dé bo tri cho d6i twong dén cbng tac tai dia phuong thué,

2. Déi véi truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Piéu nay, nguoi
¢6 thAm quyén quyét dinh chii truong dau tw quyét dinh dau tu, quyét dinh cha dau
tw dv 4n dau tu xay dung nha & cong vu. D61 véi truong hop quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Piéu nay, Chu tich Uy ban nhin dan cap tinh quyét dinh dau tu, quyét
dinh chi dau tw du an dau tu x3y dung nha & cong vu.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 43. Mua, thué nha & thueng mai dé lam nha & cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua ¢6 di quf nha & cong vu dé bd tri cho dbi
tuwong c6 du diéu kién duoc thué ma co6 nha & thuwong mai dugc xay dung theo du
an, bao dam chit luong theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung, phu hop véi loai
nha va tidu chuén dién tich nha & céng vu thi co quan cé thim quyén quy dinh tai
Diéu 14 cta Luat nay co thé mua, thué nha & nay dé lam nha & cong vu.

2. Trudce khi lap du an mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu, co quan
¢6 thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh sau day:

a) Bd Xay dung trinh Thi twéng Chinh phi quyét dinh chi truong dau tu du
an mua nha & thuong mai dé b6 tri cho d6i tuong quy dinh tai cic diém a, e va g
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khoén 1 Diéu 45 ctia Luat nay thué, dbi twong clia co quan trung wong quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu 45 ciia Luat nay thué;

b) B6 Quéc phong, B6 Cong an trinh Thi tuéng Chinh pht quyét dinh chu
truong d4u tu du 4n mua nha & thuong mai dé bb tri cho dbi twong quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 45 ctia Luat nay thué;

¢) Hoi dong nhén dan cap tinh quyét dinh chi trwong dau tu hoic giao Uy ban
nhan din clng cap quyét dinh chi truong dau tur du an mua nha & thuong mai dé
b6 tri cho doi tuong quy dinh tai diém ¢ va diém & khoan 1 Diéu 45 ctia Luét nay thué,
dbi twong cta dia phwong quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 45 cia Luat nay thué,

3. Sau khi dugc co quan co thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu thi du 4n
mua nha & thwong mai dé lam nha & céng vu duoc thuc hién nhu sau:

a) D61 véi du 4n mua nha & thwong mai dé cho di twong clia co quan trung
wong thué, trir dbi twong thudc Iuc lwong vii trang nhan dan thi B Xay dung bao
cao Thi twéng Chinh pht quyét dinh dau tw hoic B trudng B6 Xy dung quyét
dinh dau tu néu duoc Thii twéng Chinh phii Gy quyén;

b) Dbi véi du én mua nha & thuong mai dé cho dbi tuong thuoc luc lugng vii
trang nhan dan thué thi Bo truéng Bo Quéc phong, Bo truéng B6 Cong an quyét
dinh dau tu sau khi ¢6 ¥ kién thong nhat ciia Bd Xay dung;

¢) Pbi véi du 4n mua nha & thwong mai dé cho ddi twong cta dia phuong thué
thi co quan quan Iy nha & cép tinh bdo cdo Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh
quyét dinh dau tu;

d) N1 dung chi yéu clia du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu
quy dinh tai khoan nay bao gom vi tri, dia diém, loai nha, s6 lwong nha &, dién tich
su dung cua moi loa1 nha ¢, gia mua nha ¢, chi phi co li€n quan, nguén von dé mua
nha &, phuong thirc thanh toan tién mua nha &, co quan ky hop dong mua ban nha
&, tién d6 thue hién du 4n, co quan c6 trich nhiém quan 1y nha & sau khi mua,
trach nhiém ctia co quan co lién quan trong viéc thuc hién du an;

d) Gia mua nha & thuong mai lam nha & cong vu do nguoi quyét dinh dhu tu
quyét dinh trén co sé tham khéo gid mua bén nha & trén thi truong va két qua thim
dinh gi4 cia don vi ¢6 chirc ning thim dinh gia tai thoi diém mua nha &,

4. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thué nha & dé cho dbi twong cia co quan trung wong thué thi
Bd Xay dung bao cao Thii tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh; Bé Xay dung truc
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tiép ky hop dong thué vdi cha sé hitu nha & dé b tri cho dbi tuong duoc thué nha
& cong vu,

b) Truomg hop st dung nha & dé cho dbi tuong thude luc luong vii trang nhan
dan thué thi B6 Quéc phong, Bd Cong an bao cao Thi twdng Chinh phti xem xét,
quyét dinh; Bé Qudc phong, Bd Cong an truc tiép ky hop dong thué véi chi s&
hiru nha & dé b6 tri cho d6i twong duoc thué nha & cong vu;

¢) Truong hop sit dung nha ¢ dé cho ddi twong cta dia phwong thué thi co
quan quéan 1y nha & cap tinh bao cdo Uy ban nhan din cip tinh xem xét, quyét
dinh; co quan quén 1y nha & cép tinh truc tiép ky hop dong thué véi chi sé hiru nha
& dé b6 tri cho dbi tuong duoc thué nha ¢ cong vu;

d) Noi dung chu yéu cia bao cdo dé xuit thué nha & thwong mai dé lam nha &
cong vu quy dinh tai khoan nay bao gSm vi tri, dia diém, loai nha, sb luong nha &,
dién tich st dung ctia mdi loai nha &, gi4 thué nha &, thoi han thué, chi phi ¢ lién
quan, nguém vén dé thué nha ¢, co quan co6 trach nhiém thanh toan tién thué, co
quan k¥ hop dong thué va thuc hién quéan Iy nha & sau khi thué.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 44. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & cong vu

1. Nha & céng vu bao gdm nha biét thw, nha & lién ké va cin hd chung cur ¢6
tiéu chuin dién tich khac nhau phu hop véi timg nhém déi twong dwoc thué nha &
cong vu theo quy dinh cua Luat nay.

2. Tiéu chuén dién tich va dinh muc trang thiét bi n6i that nha & cong vu do
Thi tuéng Chinh phu quy dinh va duoc diéu chinh cho phu hop véi timg thoi ky
theo dé nghi cia B6 Xay dung.

Diéu 45. Doi tuong va diéu kién duoc thué nha & cong vu

1. Bbi twong dugc thué nha ¢ cong vu bao gém:

a) Can b0 1anh dao cua Dang, Nha nudc thude truong hop & nha & céng vu
trong tho1 gian dam nhan chirc vu;

b) Can bd, cong chirc thude co quan cia Pang, Nha nudc, t6 chire chinh tri -
xa ho1 khéng thude trwong hop quy dinh tai diém a khoan nay dugc diéu dong,
luan chuyén, biét phai tir dia phuong vé co quan trung wong cong tac giilt chirc vu
tir Pho Thu trudng co quan thudc Chinh phu va tuong duong tré 1én; duoc
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diéu dong, luan chuyén, biét phai tir co quan trung wong vé dia phuwong cong tac
hodc tir dia phuong nay dén dia phuong khac dé git chirc vu tir Pho Chu tich Uy ban
nhan dan cip huyén, Phé Giam déc Sé va twong dwong tré 1én;

c¢) Can bd, cong chirc, vién chirc thudc co quan cua Dang, Nha nudc, td chire
chinh tri - x& hoi khong thude truong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
duoc didu dong, luan chuyén, biét phai dén cong tac tai x3 ving sdu, ving Xa, ving
¢6 diéu kién kinh té - xa hoi didc biét kho khin, khu vuc bién gidi, hai déo;

d) ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc luong vii trang nhan
dan duoc diéu dong, ludn chuyén, biét phai theo yéu cau qudc phong, an ninh; cong
nhén cdng an, cong chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong, ngudi lam cdng tac co
yéu, nguoi lam cong tac khac trong t chirc co yéu huéng lwong tir ngén sach nha
nudc thude luc lugng vii trang nhan dan dugc didu dong, luan chuyén, biét phai dén
cong tac tai X3 ving siu, ving xa, vung c6 diéu kién kinh té - x3 hoi dic biét khé
khan, khu vuc bién gio1, hai dao; trir truong hop phap luat quy dinh dbi tuong thudc
diém nay phéi & trong doanh trai ca luc lwong vii trang nhin dan;

d) Giao vién, bac si, nhan vién y té dén cong tac ta1 khu vuc nong thon, xa
ving siu, ving xa, vung c6 diéu kién kinh té - x3 hdi dic biét khé khin, khu vuc
bién gidi1, hai dao;

e) Nha khoa hoc dugc giao chu tri nhiém vu khoa hoc va cong nghé cép quéc
gia ddc biét quan trong theo quy dinh cua Luat Khoa hoc va cong nghé; nhén tai co
déng gdp quan trong cho qubc gia dwoc cip co thim quyén céng nhén theo quy
dinh cta phap luat,

g) Cin cir didu kién thuc té, Thi tuéng Chinh phu quyét dinh dbi tuong khong
thudc truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan nay duoc bé tri nha
& cong vu theo dé nghi cua B6 Xay dung trén co s& té)ng hop dé xuit cla cac BO,
co quan, t6 chitc & trung wong, Uy ban nhan dan cap tinh.

2. Diéu kién thué nha & cong vu dugc quy dinh nhu sau;

a) D61 twong quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay thi duoc b tri nha & céng
vu theo yéu cAu an ninh:

b) Dbi tuong quy dinh tai cac diémb, c, d. d, e va g khoén 1 Diéu nay thi phai
thudc truong hop chua c6 nha & thudc sé hitu cia minh va chwa duoc mua, thué
mua hodc thué nha & x3 hoi tai dia phuong noi dén cong tac hodc di co nha &
thudc s& hitu ciia minh tai dia phwong noi dén cong tac nhung dién tich nha & binh
quan dau ngudi thap hon mirc dién tich nha & toi thiéu.

Chinh pht quy dinh chi tiét diém nay.
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Piéu 46. Nguyén tic xac dinh gia thué nha & cong vu

1. Tinh ding, tinh da chi phi can thiét & thuc hién quan 1y van hanh, bio tri,
quan ly cho thué trong qua trinh st dung nha & cong vu.

2. Khong tinh tién st dung dat xiy dung nha & cong vu va khong tinh chi phi
khau hao von dau tu xay dung nha & cong vu hoac chi phi mua nha ¢ thwong mai
dé lam nha ¢ cong vu.

3. Gi4 thué nha & céng vu do co quan c6 thAm quyén quy dinh tai Diéu 14 cia
Luat nay quyét dinh va duoc xem xét, diu chinh phu hop vdt timg thot ky.

4. Truong hop thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu thi nguot thué nha
¢ cong vu tra tien thué nha & thap hon gia thué nha ¢ thuong mai.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc xac dinh gia thué nha & cong vu, trinh tu,
thu tuc thué nha & cong vu.

Diéu 47. Quyén va nghia vu ciia ngudi thué nha & cong vu

1. Nguoi thué nha & cong vu co quyén sau day:

a) Nhén ban giao nha & va trang thiét bi kém theo nha & theo thda thuin trong
hop dong thué nha & cong vu,

b) Puoc st dung nha & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh trong
thot gian nguot duge thué nha & cong vu dam nhan chirc vu, cong tac;

c) bé nghi don vi quan ly vin hanh nha & stra chita kip thor hue hong cua nha &
neu khong phai do 101 ciia minh gay ra;

d) Puoc tiép tuc ky hop dong thué nha & céng vu néu hét thoi han thué nha &
ma van thudc do1 tugng va co6 da diéu kién duoc thué nha & cong vu theo quy dinh
tai Di€u 45 cua Luat nay;

&) Quyén khac vé nha ¢ theo quy dinh cta phap luat va théa thuan trong hop
dong thué nha & cong vu.

2. Nguoi thue nha & cong vu co nghia vu sau day:

a) S dung nha & cong vu vao muc dich dé & va phuc vu nhu cAu sinh hoat cho
ban than va thanh vién trong gia dinh trong tho1 gian thué nha & cong vu;

b) Giit gin nha & va trang thiét bi kém theo; khéng duoc tu ¥ ¢ tao, sira chira,
pha d& nha & cong vu, truong hop st dung cdn ho chung cu thi con phai tuan thu
cac quy dinh vé quan ly, str dung nha chung cu;

¢) Khéng duoc cho thué lai, cho muon, Gy quyén quan 1y nha & cong vu,
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d) Tra tién thué nha & theo hop déng thué nha & ky vé1 bén cho thué va thanh
toan chi phi phuc vu sinh hoat khac theo quy dinh cta bén cung cﬁp dich vu;

d) Tra lai nha & cho co quan, t6 chire duoc giao quan ly nha & cong vu trong
thot han 90 ngay, ké tir ngay nghi huu theo ché d6 quy dinh tai quyét dinh nghi
huu hoic ké tir ngay chuyén céng tac dén dia phuong khac theo quyét dinh chuyén
cong tac hoic khong con thude dbi twong dwoc thué nha ¢ céng vu hodc khong con
da didu kién duoc thué nha & cong vu theo quy dinh tai Diéu 45 ciia Luat nay. Qua
thoi han quy dinh tai diém nay ma nguoi thué khong tra lai nha & thi co quan ¢o
thim quyén cho thué nha & céng vu quyét dinh thu hdi va cudng ché ban giao nha
& cong vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 127 cua Luat nay. Viéc thu hdi, cudng
ché ban giao nha & cong vu phai duoc thong béo cong khai trén phwong tién thong
tin dai ching;

e) Khi tra lai nha & cdng vu, nguoi thué phai ban giao nha & va trang thiét bi
keém theo nha & theo thda thuan trong hop déng thué nha & cong vu;

g) Nghia vu khac vé nha & theo quy dinh ctia phap lut va théa thuin trong hop
dong thué nha & cong vu.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 48. Bo tri nha & phuc vu tai dinh cu

1. Céc hinh thirc b6 tri nha & phuc vu tai dinh cu bao gom:

a) Xay dung nha ¢ theo du an dé ban, cho thué mua, cho thué cho nguol duge
tai dinh cu;

b) Pit hang hoic mua nha & thuwong mai dugc xay dung theo du an dé ban, cho
thué mua, cho thué cho nguo1 duoc tai dinh cu;

c) Bb tri cho nguol duge tar dinh cu mua, thué mua, thué nha & xa ho1 xay
dung theo du an;

d) Nguai duoc tai dinh cu duoc thanh toan tién dé tw mua, thué mua, thué nha &;

d) B6 tri nha & cho nguo1 duoc tai dinh cu trong du an déu tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu theo quy dinh tai Chuong V ctia Luat nay;

e) B tri tai dinh cu theo quy dinh cla phéap ludt vé dat dai.

2. Chinh phu quy dinh d6i tuong, didu kién duoc b tri nha & phuc vu tai1 dinh
cu, trinh tu, thu tuc mua, thu€ mua, thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu.
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Picu 49. Nguyén tic phat trién nha & phuc vu tai dinh cu

1. Viéc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu déi véi trwomg hop di doi dén noi &
mdi phai dwoc thue hién trude khi thu hoi, giai tda nha &, trir truong hop nguai dan
tu nguyén ban giao nha & trudce khi duoc bé tri nha & phuc vu tai dinh cu, bao dam
c6ng khai, minh bach, hai hoa loi ich ciia Nha nude, ngudi ¢6 nha & bi thu hdi, giai
tda va nha dau tu theo quy dinh cua phap luat; nha & phuc vu tai dinh cu phai bao
dam c6 diéu kién bing hodc tot hon nha & bi thu hi, giai tda.

2. Truong hop gidi tda nha & dé xiy dung cong trinh khac theo quy hoach d3
duoc phé duyét tai do thi loai I, tai phuong, quan, thanh phd thude do thi loai dic
biét thi thwe hién bb tri nha & phuc vu tai dinh cu cho ngudot cé nha & b1 giai toa
theo mot trong céc hinh thirc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 48 cia
LuAt nay néu nguoi dan c6 nhu ciu tai dinh cu tai do thi loai I, tai phuong, quén,
thanh phd thudc db thi loai dic biét. Truong hop ngudi dan khong ¢é nhu cau tai
dinh cu tai do thi loa1 I, ta1 phuong, quan, thanh phé thudc do thi loar dac biét thi
cin cr diéu kién cua dia phuong, viéc b6 tri tai dinh cu duoc thuc hién theo mot
trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 ctia Luét nay.

Truong hop tai dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha & xa ho1 thi nguoi
duoc tai dinh cu duoc wu tién bd tri nha & x3 héi.

3. Truong hop giai téa nha & dé xiy dung cong trinh khac theo quy hoach d3
duoc phé duyét ta1 khu vuc khong thudc quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi can cu
diéu kién cta dia phuong va nhu cau cia ngudi duoc tai dinh cw, viée bd tri tai
dinh cu dugc thuc hién theo moét trong cac hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu 48
cua Luat nay.

4. Truong hop giai tdéa nha & dé thuc hién du an dau tw xiy dung nha & thuong
mal hodc nha ¢ xa hé1 ma nguo1 co nha ¢ b1 gia1 toéa co nhu cau tai dinh cu ta1 chd
thi cht diu tu du an diu tu x4y dung nha & phai b6 tri nha & thwong mai hoiic nha
¢ x3 ho1 ngay trong du an do dé phuc vu tai dinh cu.

5. Truong hop pha d& nha chung cu dé thuc hién dw an dau tu céi tao, xay
dung lai nha chung cu, khu chung cu (sau day go1 chung la du an dAu tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu) thi viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc thuc hién
theo quy dinh ta1 Chuong V cua Luat nay.

6. Truong hop xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu theo du an thi phai 1ap va
phé duyét thanh du an riéng, khong thuc hién du an hdn hop vd1 cac loal hinh nha
¢ thuong mai, nha ¢ cong vu, nha ¢ xa hoi, trir trvong hop du an dAu tu cai tao,
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x4y dung lai nha chung cw;, d6i v6i khu vuc ndng thon thi du an dau tu xdy dung
nha & phuc vu tai dinh cu phai bao gém ca viéc b tri quy dat dé phuc vu san xuét
cho nguo1 thude treong hop duoc tai dinh cu.

7. Trudng hop thudc dién dwoc bdi thuong bing quyeén st dung dat cho nguoi
duoc ta1 dinh cu thi thue hién theo quy dinh cia phap luat vé dit dai.

Piéu 50. Quy dit dé thuc hién du 4n diu tu xiy dung nha & phuc vu tai
dinh cuw

1. Viéc bb tri dién tich dt dé thwe hién du 4n dau tu xay dung nha & phuc vu
tai dinh cu phéi tuin thi cac yéu cau quy dinh tai Didu 32 clia Ludt nay va quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

2. Qu¥ dat dé lap du an dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu duoc xac
dinh trong quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 theo
nguyén tic quy dinh tai Diéu 49 cla Luit nay.

3. Viée x4c dinh nghfa vu tai chinh vé dat dai dé thuc hién du an dau tu xay dung
nha & phuc vu tai dinh cu duoc thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Pi¢u 51. Cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu

1. Cht dau tu du 4an dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu bao gém
Ban quan ly du an chuyén nganh thuéc Uy ban nhan dan cip tinh, to chirc phat
trién quf dét cép tinh, co quan quan Iy nha & cap tinh, Uy ban nhén dan cip huyén
hoic doanh nghiép kinh doanh bat dong sin. Trir trudng hop quy dinh tai khodn 4
Piéu nay, viéc quyét dinh cht diu tw dw an dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh
cu duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.

2. D61 véi du én dau tu xiy dung nha & phuc vu téi dinh cu c¢6 st dung von
dau tu cong thi co quan quan 1y nha & cap tinh dé xuat mét trong cac don vi quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay lam chu diu tu dw an diu tu xay dung nha &, trir doanh
nghiép kinh doanh bat dong san va bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
chi dau tu du an dau tu xdy dung nha &.

3. B6i v6i du an dAu trr xay dung nha & phuc vu tai dinh cu khéng thude ngudn
von quy dinh tai khoan 2 Didu nay thi thim quyén quyét dinh chi dau tu du an dau
tu xay dung nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop xay dung nha & phuc vu tai dinh cu cho dw 4n quan trong qudc
gia thi Thu tuéng Chinh pht quyét dinh hoic Gy quyén cho Bd truéng Bd Xay
dung quyét dinh chi du tu du an dau tu xay dung nha &,
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b) Truong hop xay dung nha & phuc vu tai dinh cu cho du an khong thuoc truong
hop quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh chi dau
tw du an dau tu xdy dung nha &, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Truong hop phap ludt quy dinh phai t6 chirc dau thau lva chon nha dau tu
lam chu du tu du 4n diu tu xay dung nha & thi thuc hién theo quy dinh dé.

4. Boi v6i truong hop giai téa, pha d& nha chung cu dé x4y dung lai nha chung
cu thi viée lwa chon chu diu tur du 4n diu tu xiy dung nha & duoc thuc hién theo
quy dinh ta1 Diéu 68 cta Luat nay.

Dicu 52. Pit hang, mua nha & thuong mai, bo tri nha & xa héi phuc vu tai
dinh cu

1. Bbi véi viée dit hang, mua nha & thwong mai phuc vu tai dinh cu thi don vi
duoc giao b tri tai dinh cu ky hop déng mua ban nha & hoic ky hop dong dit
hang véi chi dau tu du an dau tw xay dung nha & dé bd tri cho ngudi duoc téi dinh
cu theo quy dinh sau day:

a) Truomg hop don vi duoc giao bé tri tai dinh cu ky hop dong mua ban nha &
thwong mai véi chi dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & thi nguoi duoc bo tri tai
dinh cu truc tiép ky hop ddng mua ban, thué mua, thué nha & véi don vi dwoc giao
bb tri tai dinh cw va nhéin ban glao nha ¢ tir don vi nay;

b) Truong hop don vi duoc giao bb tri tai dinh cw ky hop dong dit hang mua
nha & véi chii diu tu du an dau tu xay dung nha & thi nguot duoc bb tri tai dinh cu
truc tiép ky hop dong mua ban nha & véi chu ddu tu du én dau tu xiy dung nha &
trén co s& cac ndi dung di thda thuan trong hop dong dit hang mua nha &.

Uy ban nhan dan cap tinh phai xac dinh s6 luong nha & dit hang bio dim phu
hop véi nhu cau can bé tri tai dinh cu trén dia ban. Nguoi duoc bb tri tai dinh cu
co trach nhiém tiép nhan nha & theo hop dé“mg mua nha ¢ thuong mai;

¢) Chu dau tur du 4n diu tw x4y dung nha & c6 trach nhiém lam thu tuc dé nghi
co quan nha nudc ¢é thim quyén cap Gidy chimg nhin cho ngudi dwoc bo tri tai
dinh cu mua, thué mua nha & quy dinh tai diém a va diém b khoan nay, trir truong
hop nguot dugc bb tri tai dinh cu mua, thué mua nha & tu nguyén lam thu tuc cé‘ip
Gidy chimg nhan.

2. Bbi véi viée bo tri nha & x3 hoi phuc vu tai dinh cu thi don vi duge giao bd
tri tai dinh cu gidi thiéu quy nha & x3 hoi trén dia ban dé ngudi duoc bo tri tai dinh
cu ky hop ddng thué, thué mua, mua nha & xi hdi theo quy dinh cia Luét nay.
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3. Chinh phut quy dinh chi tiét viéc dat hang, mua nha & thuong mai, b tri nha
& x3 hoi dé lam nha & phuc vu ta1 dinh cu, trinh tu, thu tuc ban giao nha & va viéc
quan ly, st dung nha & phuc vu tai dinh cu.

Diéu 53. Yéu ciu ddi véi nha & phuc vu tai dinh cu

1. Nha 6 phuc vu tai dinh cu phai bdo dam yéu ciu vé thiét ké, tiéu chuin, quy
chuén xiy dung theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung.

2. Truong hop déu tw xdy dung nha & theo du an dé bd tri tai dinh cur thi phai
bao dam yéu cau cla du an dau tu xiy dung nha & quy dinh tai Piéu 33 clia Luat
nay. Chu dau tu du an du tu xiy dung nha & khéng duoc thay déi thiét ké, dién
tich nha & va cong trinh phu tro (néu ¢6) phuc vu tai dinh cu sau khi phwong an bd
tri ta1 dinh cu da duoc phé duyét.

3. Viéc ban giao nha & cho nguoi duoc tai dinh cu duoc thuc hién theo quy
dinh ta1 khoan 3 va khoéan 4 Diéu 37 cla Luat nay.

4. T6 chire, ca nhan sau day chiu trach nhiém vé chat luong ctia nha & phuc vu
ta1 dinh cu:

a) Chu dau tu du an dau tu x4y dung nha & phuc vu tai dinh cu;

b) Chu dau tu dw an dau tw xay dung nha & duoc dung bb tri tai dinh cu,

c) Té chirc, ca nhin cé lién quan dén viéc xay dung nha & phuc vu tai1 dinh cu
theo quy dinh cua phap luat.

5. Co quan quan Iy nha & cép tinh c6 trach nhiém huéng dan va kiém tra cong
tac quan Iy chat lvong nha & phuc vu téi dinh cu trén dia ban,

Muc 5
PHAT TRIEN NHA O CUA CA NHAN

Diéu 54. Yéu ciu vé phat trién nha é ciia ¢4 nhan

1. Phai phu hop vé1 quy hoach xay dung va tuan thu quy dinh cta phap luat vé
xay dung.

2. Viée xiy dung nha & phai bao dam két ndi véi hé thng ha ting ki thuat
chung cuia khu vue, yéu cau vé sinh, mdi truong, kién trtc, canh quan va khong
xam pham dén quyén, loi ich hop phap ctia chi sé hitu, ngudi ¢é quyén khac dbi
v6i cong trinh x4y dung lién ké. Viée xiy dung, céi tao nha & phai két hop vdi viée
giit gin, bdo ton kién tric nha & truyén thong, phu hop vdi phong tuc, tip quan,
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diéu kién san xuat cua ting khu vuc, timg ving, mién, git gin canh quan thién
nhién, di tich lich sir - vdn hoa. Viéc xay dung nha & trong du an phai phu hop vai
quy hoach chi tiét xay dung clia du an da duoc phé duyét.

3. Cé nhan chi dwoc x4y dung nha & trén dién tich dit & thudc quyén st dung
ctia minh, duoc Nha nude giao, bao gdm ca truong hop giao dét do boi thuong vé
dat, dat do nhén chuyén nhuong quyén stt dung dat hodc thué, muon cua td chirc,
ca nhan khac.

4. ij ban nhéan dan cép tinh xem xét, hd tro mét ph?m hodc toan bd kinh phi tir
ngin sach theo quy dinh ctia phap luit vé ngin sach nha nude dé ca nhan bao ton,
bao tri, cai tao nha & trong khu vuc can bao tdn gia tri nghé thuét, vin hoéa, lich sir.

Diéu 55. Phuong thitc phat trién nha é& caa ca nhin

1. Ca nhén tai khu vuc nong thon thuc hién xay dung nha & theo cac phuong
thirc sau day:

a) Tu td chirc xdy dung hodc thué td chirc, c4 nhan khac xdy dung hoic duoc
td chirc, ca nhan khac hd tro xay dung nha &,

b) Thué don vi, ca nhin c6 ning luc vé hoat déng xiy dung dé xiy dung nha &
d61 véi treong hop phap luit vé xay dung yéu cau phai ¢6 don vi, ¢4 nhin c6 ning
luc thuce hién xay dung;

c¢) Hop tac gitip nhau xay dung nha &.

2. Ca nhan ta1 khu vuc d6 thi thuc hién xay dung nha & theo phuong thirc quy
dinh tai diém a va diém b khodn 1 Diéu nay va phuong thirc sau day:

a) Hop tac dé cai tao, chinh trang d6 thi trong d6 c¢6 nha & hoic dé cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh cua Luat nay;

b) Hop tac giup nhau xiy dung nha & bing viéc gop quyén s dung dat, gop
vbn, nhan cong, vat lidu va cong sirc clia cac thanh vién trong nhom hop tac.

Céc thanh vién trong nhom hop tic phai théa thudn vé céch thirc gop quyén st
dung dat, gop von, nhin cong, vat liéu, cong suc, thoi gian thuc hién, quyén va
nghia vu cda cac thanh vién va cam két thuc hién thoa thuan cia nhom hop tac.

Diéu 56. Trach nhiém cta ca nhin trong phat trién nha &

1. Tuén tha quy dinh ctia phép luat vé xiy dung trong xiy dung, cii tao nha &.

2. Tuin thi quy dinh cta phap luit vé bao vé mdi trudng trong qua trinh
xay dung, cai tao nha ¢.
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3. Bao dam an toan cho nguoi1 va tai san cua chu s¢ hitu, nguoi str dung cong
trinh x4y dung lién ké trong qua trinh x4y dung, céi tao nha &; truong hop géy thiét
hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Ca nhan diu tu xiy dung nha & nhiéu ting nhiéu cin hd dé ban, cho thué
mua, cho thué con phai thuc hién quy dinh tai Diéu 57 cta Luat nay.

5. Trach nhiém khac trong phat trién nha & theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 57. Phat trién nha & nhiéu ting nhiéu cin hé cia ca nhan dé ban, cho
thué mua, cho thué

1. Ca nhén co quyén str dung dit & theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 54 cta Lujt
nay xay dung nha & trong cac truong hop sau déy thi phai dép tmg diéu kién lam
chi dau tu du an du tu x4y dung nha &, viéc dau tu xiy dung thuc hién theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung va quy dinh khac ctia phap lut c6 lién quan doi
véi dur én dau tu x4y dung nha &

a) Nha & ¢6 tir 02 tang trd 1én ma tai mdi tang c6 thiét ké, xay dung can ho dé
ban, dé cho thué mua, dé két hop ban, cho thué mua, cho thué can ho;

b) Nha & c6 tir 02 tang trd 1én va c6 quy md tir 20 cin ho trd 1én dé cho thué.

2. Cin ho quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc cap Gidy chimg nhan theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, duoc ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh cua
Luat nay, phap luat vé kinh doanh bét dong san.

3. C4 nhén c6 quyén st dung dat & theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 ctia Luit
nay xay dung nha & c6 tir 02 tang trd 1én va ¢ quy mod dwdi 20 cin hd ma tai
mdi ting c6 thiét ké, xiy dung cin hd dé cho thué thi phai thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dap tmg yéu ciu xiy dung nhi & nhiéu ting nhiéu cin ho cia c4 nhén theo
quy dinh ctia B trudng Bo Xay dung;

b) Dap Umg yéu ciu vé phong chay, chita chay theo quy dinh cua phap luat vé
phong chay, chita chay dbi v6i nha & nhiéu tang nhiéu cin hd cla cé nhan,

c¢) Dap ung diéu kién theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh vé duong
giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chita chay tai noi ¢6 nha
& nhiéu tang nhiéu cin hd cla ca nhén.

4. Truéng hop nha & nhiéu tAng nhiéu cin hd ciia ca nhin quy dinh tai khoén 3
Diéu nay c6 cin hd dé ban, dé cho thué mua thi phai dap img diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diédu nay.
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5. Viée quan Iy van hanh nha & quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu nay duoc
thuc hién theo Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu do B6 truéng B6 Xay dung
ban hanh (sau diy goi chung la Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu).

6. ny ban nhan dan cac c:?ip, trong pham vi nhiém vu, quyén han cua minh, co
trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc dép img yéu cau, diéu kién quy dinh tai khoan 1
va khoan 3 Piéu nay.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Chuong V
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Dicu 58. Thoi han sit dung nha chung cu

1. Thoi han st dung nha chung cu duoc xac dinh theo hd so thiét ké va thai
gian st dung thuc té nha chung cu theo két luin kiém dinh cia co quan ¢6 thim
quyén. Thoi han sit dung nha chung cu theo hd so thiét ké phai dwoc ghi rd
trong vin ban tham dinh ctia co quan cé thim quyén theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung.

2. Thot han st dung nha chung cu duogce tinh tur khi nghiém thu nha chung cu
dua vao sir dung theo quy dinh cua phap luit vé xay dung.

3. Khi nha chung cu hét thoi han sir dung theo hd so thiét ké quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay hoic chua hét thoi han st dung theo hd so thiét ké nhung bi hu
héng, c6 nguy co sip db, khdng bio dim an toan cho chii s& hitu, ngudi sit dung nha
chung cu thi Uy ban nhén dan cap tinh phai chi dao thuc hién viéc kiém dinh, danh
gié chat luong cong trinh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 61 cta Luét nay.

4. Viéc cong bb nha chung cu hét thoi han st dung duoc thuc hién theo quy
dinh ctia Ludt nay va phap luat vé xay dung.

Diéu 59. Nha chung cu thudc truomg hop phai pha dé

1. Nha chung cu thudc truong hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay bao gdm:

a) Nha chung cu da hét thoi han sir dung theo quy dinh tai Piéu 58 cua
Luat nay va thudc truong hop phai pha dé;
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b) Nha chung cw chua hét thoi han sit dung theo quy dinh tai Piéu 58 cua
Luat nay nhung thudc truong hop phai pha dé.

2. Céc truong hop phai pha d& nha chung cu bao gém:

a) Nha chung cu bi hw hong do chay, nd khong con di diéu kién bao dam an
toan dé tiép tuc st dung;

b) Nha chung cu bi hu hong do thién tai, dich hoa khong con du diéu kién bao
dam an toan dé tiép tuc st dung;

¢) Nha chung cu c¢6 cac két ciu chiu luc chinh cta cdng trinh xuét hién tinh
trang nguy hiém tdng thé, co nguy co sap db, khong dap g diéu kién tiép tuc sir
dung, cAn phai di doi khin cAp chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

d) Nha chung cu b1 hu hong ning, Xuét hién tinh trang nguy hiém cuc bo két
cau chiu luc chinh cla cong trinh va ¢6 mdt trong cac yéu td sau day: hé thong ha
tang k¥ thuit phong chay, chita chay; cip nudc, thoat nude, x Iy nude thii; cap
dién, giao thong ndi bd khong dap tmg yéu cau cta tiéu chuan, quy chuan k§ thuat
hién hanh hoic ¢6 nguy co mét an toan trong vin hanh, khai thac, sit dung can phai
pha d& dé bio dam an toan cho chd s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu va yéu
cau vé cai tao, chinh trang do thi;

d) Nha chung cu b1 hu hong mét trong cac két cdu chinh cua cong trinh sau
ddy: mong, cot, twong, dim, xa khong dap tmg yéu cu st dung binh thuong ma
chua thudc truong hop phéi phé d& theo quy dinh tai diém c, diém d khoan nay
nhung thudc khu vuc phai thuc hién cai tao, xay dung dé}ng b6 vo1 nha chung cu
thudc trwong hop phai pha d& quy dinh tai khoan nay theo quy hoach xay dung da
duoc phé duyét.

Diéu 60. Nguyén tic thuc hién cai tao, XAy dung lai nha chung cu

1. Nha chung cu co nhiéu chd s& hitu va nha chung cu thudc tai san cong thudc
truong hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 ctia Luat nay ma xy
dung lai theo quy hoach d3 dwoc phé duyét thi phai tuan thi nguyén tic quy dinh
tai Diéu nay.

Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu thuéc mot chu s& hitu va khong phai la
tai san cong thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung.

2. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phai duoc thuc hién theo du an, gé"in
V61 viée cai tao, chinh trang dd thi, bdo dam két ndi hé thdng ha ting ki thuat, ha tang
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x4 ho1, phu hop vl quy hoach xay dung, quy hoach st dung dat, ké hoach stt dung
dat, chwong trinh phat trién nha & cap tinh va ké hoach cai tao, xay dung lai nha
chung cu da dugc phé duyét.

Céc truong hop pha d& nha chung cu theo quy dinh tai diém a va diém b
khoan 2 Diéu 59 cta Luat nay ma chua c6 trong ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu duoc phé duyét thi Uy ban nhan dan cép tinh phai b6 tri chd & tam
thoi, thuc hién di doi1 cha s& hitu, nguot st dung nha chung cu. Sau khi thuc
hién di doi, Uy ban nhan dan cap tinh phai bd sung vao ké hoach cai tao, xiy dung
lai nha chung cu cua dia phuong.

3. Viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu phai tuan thu quy dinh ctua Luat nay,
phép luat vé xiy dung, phép luit vé dau tu, phép luat vé dau tr cong va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

4. Truong hop theo quy hoach duoc phé duyét ma tiép tuc xay dung lai nha
chung cu thi cac chd s& hiru dugc tai dinh cu tai chd, trir truong hop khéng c6 nhu
cau. Truong hop theo quy hoach duoc phé duyét khong tiép tuc xay dung lai nha
chung cur thi chii s& hiru duoc bdi thuong bing tién hoic duoc bb tri tai dinh cu tai
dia diém khéc trén cung dia ban x3, phuong, thi tran (sau day goi chung la cp x3),
néu trén dia ban cip xi khong c¢é nha & phuc vu tai dinh cu thi dugc bb tri trén
cung dia ban cap huyén, truong hop trén dia ban cip huyén khéng c6 nha & phuc
vu tai dinh cu thi bd tri trén dia ban 1an can, trir truong hop chi s& hitu ¢6 nhu cau
mua, thué mua nha & xa hoi.

D6i véi nha chung cu thude tai san cong ma ngudi dang thué khong c6 nhu cau
tiép tuc thué sau khi xdy dung lai nha chung cu thi dai dién chu s& hitu nha & thudc
tai san cdng cé quyén lua chon hinh thirc bdi thuong theo quy dinh tai khoan 7
Piéu 70 ctia Ludt nay.

5. Nguoi duoc tai dinh cu ¢6 quyén sé hitu ddi véi nha & tai dinh cu sau khi
cai tao, xAy dung lai theo phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cw va bd tri chd &
tam thoi (sau day goi chung la phurong 4n boi thuong, tai dinh cu) theo quy dinh tai
Piéu 71 clia Luit nay.

6. Truwong hop thuc hién cai tao, xay dung lai khu chung cu thudc quy dinh tai
khoén 2 Diéu 59 cta Luit nay thi Uy ban nhan din cép tinh quyét dinh thwc hién
mot hodc nhiéu du an nhung phéi bao dam két n6i hé thé-ng ha t?mg k¥ thuat, ha
t?mg x4 hdi va tudn thi quy hoach chi tiét xay dung ctia toan khu chung cw di duoc
phe duyet.
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7. Viéc lua chon chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
chi dwoc thuc hién sau khi c6 ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu dugc
phé duyét theo quy dinh tai Diéu 65 ctia Luat nay.

8. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc phan ky
d4u tu khi thue hién du én nhung phai pha d& dé xiy dung lai cc nha chung cu
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 2 Diéu 59 ctia Luat nay trudc, cc nha chung
cu con lai duoc thuc hién pha d& dé xay dung lai sau.

Pham vi du 4n diu tu cai tao, xay dung lal nha chung cu dugc xac dinh theo
quy hoach chi tiét hodc trong noi dung quyét dinh, chap thuin chu truong dau tu
du an do co quan co thim quyén phé duyét.

9. Viéc quyét dinh hodc chip thuin chi trwong dau tu, diéu chinh chu truong
dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 67 va Diéu 69 ctia Luat nay.

10. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat
(néu co) dé thue hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh cta phap luit vé dat dai, trir trwong hop cac cha sé hitu thoa
thuan chuyén nhuong quyén su dung dat cho chu dau tu du an dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh ta1 khoan 11 Piéu nay.

11. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu dwoc thuc hién khi dap tmg du cac diéu kién
sau day:

a) Du 4n khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 68 cla
Luat nay;

b) Du 4n chi ¢6 dién tich dat thudc quyén sir dung chung ciia cac chi s& hitu
nha chung cu;

¢) Viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dét dé thuc hién dv an phuc
vu tai dinh cu tai chd theo phuong an boi thuong, tai dinh cu da duoc toan bo cha
s& hitu nha chung cu thong nhat véi chi dau tu du an dau tu ci tao, x4y dung lai
nha chung cu.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat quy dinh tai diém nay duoc mién cac
nghfa vu vé thué.

12. Uy ban nhan dan cAp tinh ¢6 trach nhiém b tri kinh phi tir ngén sach dia
phuong theo trinh tw, thd tuc ctia phap ludt vé ngan sach nha nude dé thue hién céc
cong viéc sau day:
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a) Kiém dinh, danh gia chét luong nha chung cw thudc tai san cong; kiém dinh,
dénh gia chét lwong nha chung cu khéc, trir truomg hop nha chung cu d6 thude mot
chu s& hitu va khong phai la tai san cong;

b) Lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach dé cai tao, xiy dung lai nha chung cu,

¢) T4 chirc xiy dung, phé duyét ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu,

d) Thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu st dung von
ngan sach dia phuong trén dia ban.

13. Viée bb tri chd & tam thoi cho chi s6 hitu nha chung cu thuc hién theo quy
dinh ta1 Diéu 72 cta Luat nay.

14. Chinh phé quy dinh chi tiét khoan 11 Diéu nay.

Piéu 61. Kiém dinh, danh gia chit luong nha chung cu

1. Uy ban nhan dén cép tinh chi dao co quan quan Iy nha & cap tinh chu tri,
phdi hop véi co quan chic ning ctia dia phuong va Uy ban nhin din cap huyén
noi ¢6 nha chung cu thuc hién kiém dinh, danh gia chat lvong nha chung cu duoc
xdy dung trén dia ban. DPbi véi khu chung cu thi thuc hién kiém dinh, dénh gla
toan khu trude khi dua vao ké hoach ca1 tao, xay dung lai nha chung cu.

Céc chi s& hitu nha chung cu ¢ trach nhiém phdi hop véi co quan quy dinh
ta1 khoan nay va don vi tham gia kiém dinh trong viéc thuc hién kiém dinh, dénh
gia chit lwong nha chung cu theo quy dinh ctia Ludt nay va phap luit vé xay dung.

2. Tb chirc dwoc giao thue hién kiém dinh, dénh gié chat lwong nha chung cu
phéi x4c dinh rd chét luong nha chung cu thudc truong hop phai pha d& theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 59 ciia Luit niy hoic chua phai phd d& trong bao cao két
qua kiém dinh gt co quan quéan 1y nha & cép tinh. Viéc kiém dinh, danh gia chat
lwong nha chung cu duoc thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé xiy dung va
quy dinh cua Luét nay.

3. Sau khi nhan dwoc béo cao két qua kiém dinh, co quan quan Iy nha & cap
tinh phai xem xét, ban hanh két luan kiém dinh chat luong nha chung cu. Két luan
kiém dinh phéi néu 13 cic ndi dung kiém dinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay
dung va phai xac dinh nha chung cu kiém dinh chua thudc truong hop phai pha dé&
hodc thudc truong hop phai pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 cla Luat
nay, truong hop nha chung cu chua thude treong hop phai pha dé& thi trong két
ludn kiém dinh phai néu rd thoi gian dwoc tiép tuc st dung dén khi nha chung cu
thudc truong hop phai pha dé.
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4. Két luan kiém dinh phéi dwoc ding tai cong khai trén Cong thong tin dién tir
clia co quan quan ly nha & cap tinh.

Picu 62. Cac hinh thirc cai tao, xdy dung lai nha chung cu

1. Doanh nghiép kinh doanh bt déng sin dau tw v6n hodc gop von cling cac
chi s& hitu nha chung cu thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 ctia Luat
nay dé thuc hién pha d&, xiy dung lai nha chung cu, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 va khoén 3 Piéu nay.

2. Ho déng nhin din cip tinh quye"‘t dinh sir dung von tir ngan sich dia
phuong theo quy dinh cia phap luat vé dau tu cong dé thuc hién du an dau tu cai
tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban khong thudc quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay trong cac truong hop sau day:

a) Toan bd nha chung cu thudc tai san cong;

b) Nha chung cu thudc truomg hop pha d& theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 59 ctia Luit nay, trir truong hop toan bd nha chung cu d6 thude mét chi so
hitu va khong phai la ta1 san cong.

3. D61 voi nha & thude tai san céng do co quan trung wong 1a dai dién chu s&
hitu, viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua phap luat
ve dau tu cong.

Diéu 63. Co ché wu dai dé thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu

1. Cht dau tu du 4n diu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 1 Piéu 62 ctia Luét nay duoc hudng cac co ché wu dii sau dy:

a) Puoc mién tién st dung dat, tién thué dat doi véi dién tich dat thude trudng
hop phai ndp tién sur dung dat, tién thué dat trong pham vi dv an du tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu, bao gom: dién tich dat xiy dung nha chung cur hién
hitu, nha & riéng 18 hién hiru (néu c6), dién tich dat xay dung c6ng trinh kinh doanh
dich vu, thuong mai, cong trinh cong cong, dién tich dat ¢o cong trinh ha té’ing k¥
thuat, giao thong, ha ting xa ho1 va cong trinh khac, ké ca dién tich dit co tai san
cong thudc pham vi du an dAu tu cai tao, xay dung la1 nha chung cur.

Chit dau tw khong phai thue hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat,
tién thué dat duoc mién va khong phai thuc hién thu tuc de nghi mién tién st dung
dat, tién thué dat;

b) Pugc kinh doanh do6i véi dién tich nha & con la1 sau khi da thuc hién bd tri
talr dinh cu va dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai trong pham vi du an.
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Ch dau tu du an dau tu ci tao, xdy dung lai nha chung cu khong phai ndp tién sir
dung dat, tién thué dit khi ban cin ho thudc nha chung cu duoc cai tao, xay dung
lai trén dién tich dat xay dung nha chung cu hién hitu sau khi da bb tri tai dinh cu.

Dbi véi phan dién tich duoc kinh doanh ngoai pham vi dwoc mién, khéng phai
ndp tién st dung dat, tién thué dat quy dinh tai diém nay va diém a khoéan nay, cha
dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu thuc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;

c) Puoc vay vén theo quy dinh cta phap luat tir Quf phat trién dat, quy tai
chinh nha nude ngoai ngén sach khac; Umg trude kinh phi tir tién bdi thuong, hd
tro, ta1 dinh cu khi thuc hién giai phong mait be“ing; duoc thu tién mua, tién thué
mua nha & hinh thanh trong tuwong lai va dién tich cong trinh kinh doanh dich vu,
thuong mai trong pham vi du an dé thuc hién du an;

d) Puoc hd tro kinh phi tir ngan sach dia phwong dé xay dung cdng trinh ha
t?mg k¥ thuat, ha t:;ing xd hd1 trong pham vi du an theo quyét dinh cua Hoi déng
nhan dén cap tinh;

&) Uu dii vé thué, tin dung va wu dii khac theo quy dinh cia phap luat.

2. Chu diu tu du an du tu ci tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cia Luat nay duoc hudng wu dai quy dinh tai diém a
va diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét diém a va diém b khoan 1 Diéu nay.

Muc 2
QUY HOACH, KE HOACH
CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 64. Yéu cau vé quy hoach dé cai tao, xiy dung lai nha chung cu

1. Co quan nha nudc co thim quyén co trach nhiém lap, thAm dinh, phé duyét,
diéu chinh quy hoach chi tiét du an dAu tu cai tao, xay dung lai nha chung cu va
cong b6 cong khai quy hoach nay theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach do thi,
phép luat vé xay dung.

2. Trong quy hoach chi tiét du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu
phai ¢6 chi tiéu vé st dung dat quy hoach xAy dung, quy md dan s6 hodc xéc dinh
phan dién tich dat c6 thé chuyén ddi muc dich st dung sang xay dung cong trinh
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dich vu, thuong mai, vin phong hoic cong trinh ha t?mg x4 hdi khac dé bao dam
hiéu qua kinh t& - x3 h6i va moi truong nhim khuyén khich nha dau tu tham gia
thuc hién du an.

3. Cin ctr danh muc, dia diém c6 nha chung cu thudc truong hop phai pha d&
dé xay dung lai theo quy dinh cGia Luét nay, Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh
giai phap quy hoach xay dung lai ca khu chung cu hodc giai phap quy gom dé thuc
hién xay dung lai mot s6 nha chung cu trén cung dia ban cép X4, cﬁp huyén hoac
cap huyén lan cin nham bao dam hiéu qua kinh té - x3 hoi, moi truong, gan vdi cai
tao, chinh trang do thi.

Truong hop c6 nha chung cu thudc truong hop phai pha d& nhung theo quy
hoach duoc phé duyét khong xay dung lai nha chung cu va khong thuc hién duoc
giai phap quy gom theo quy dinh tai khodn nay thi Uy ban nhén dan cap tinh b6 tri
ngan sach dia phuong theo trinh tu, thi tuc cta phap ludt vé ngin sich nha nudc dé
di doi, boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho cac chi s¢ hiru, nguoi st dung nha
chung cur nay va td chirc ddu gia khu dét c6 nha chung c phai pha d& dé xiy dung
theo quy hoach dwoc phé duyét, trir trwong hop Luat Dat dai quy dinh khac.

4. Viéc lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét dur an du tu cai tao, x4y
dung lai nha chung cu cé thé dwoc thuc hién dong thoi véi viéc kiém dinh,
dénh gia chat lwong nha chung cu.

Diéu 65. Yéu ciu vé ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu

1. fIy ban nhan dan cép tinh ¢6 thé xay dung, phé duyét ké hoach cai tao,
x4y dung lai nha chung cu chung véi ké hoach phat trién nha & cip tinh hodc xay
dung, phé duyét riéng dé lam co s& thuc hién cac du 4n dau tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh truc tiép xiy dung hoic thué don vi tu van
theo quy dinh cia phap luat vé diu thiu dé x4y dung ké hoach cai tao, xay dung lai
nha chung cu va bao cao Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

3. Viéc phé duyét ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu chi dugc thuc
hién sau khi di c6 két luan kiém dinh, danh gla chét lwong nha chung cu cta co
quan quan 1y nha & cap tinh theo quy dinh ctia Luét nay.

4. Truong hop sau khi ké hoach cai1 tao, xay dung lai nha chung cu dd duoc
phé duyét ma xuét hién nha chung cu thudc truong hop phai phé d& hoic chuong
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trinh phat trién nha & cap tinh ¢6 diéu chinh ndi dung lién quan dén ké hoach cai
tao, xiy dung lai nha chung cu di duoc phé duyét thi Uy ban nhin dan cé"xp tinh
thuc hién diéu chinh ké hoach.

5. Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu d& duoc phé duyét, bao gém ca
ké hoach diéu chinh, phai dwoc ding tai cong khai trén Cong thong tin dién tir cla
Uy ban nhén dan cap tinh, Uy ban nhan dan cip huyén noi cé nha chung cu thudc
trudng hop cai tao, xiy dung lai; dwoc giri dén Uy ban nhan din cip X3 noi ¢6 nha
chung cu thudc truong hop cai tao, xay dung lai dé thong bao cho cac chi s6 hir,
nguo1 st dung nha chung cu va gin dén B Xay dung.

Dic¢u 66. Noi dung ké hoach cai tao, xy dung lai nha chung cu

Ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gém cac nd1 dung chu yéu
sau day:

1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao, Xay
dung lai, trong do phai xac dinh thor gian pha d& dbi voi timg loal nha chung cu
quy dinh tai khoén 2 Diéu 59 ctia Luét nay.

Truong hop cai tao, xay dung lai khu chung cu thi phai du kién thoi gian thuc hién
di dosi, pha dé, x4y dung lai nha chung cu dau tién ciia khu chung cw, du kién thoi gian
thue hién di do1, pha d&, xay dung lai nha chung cu con lai trong khu chung cu,

2. Du kién ngudn von dé thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban;

3. Trach nhiém ctia co quan chirc ning va Uy ban nhén dén céc cp trong viéc
thuc hién ké hoach céi tao, xay dung lai nha chung cu.

Muc 3
QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU, CHAP THUAN
CHU TRUONG PAU TU, CHU PAU TU DU AN PAU TU CAI TAO,
XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Diéu 67. Quyét dinh chi truong dau tu, chip thuin chi truong dau tu

1. B6i v6i nha chung cu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 clia Luit nay
thi viéc quyét dinh chu trurong dau tu, diéu chinh chu trrong dau tu thuc hién theo
quy dinh cta phéap ludt vé dau tu cong.

2. D61 véi nha chung cu khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau khi
cac chu s& hitu nha chung cu da lua chon dwoc nha dau tu thuc hién du an thong
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qua Hoé1 nghi nha chung cu, nha dau tu dwoc lwa chon ¢ trach nhiém nop hd so va
thuc hién trinh tu, thi tuc chip thuin chi truong dau tu dng thoi chip thuén nha
dau tu theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 69 clia Luét nay ma khéong phai
thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dau tu, trir truong hop thude thim quyén chap
thun chd trvong dau tu dong thoi chap thuin nha dau tu cia Thi twéng Chinh phi
thi thue hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 69 cta Luat nay.

3. Dbi véi truomg hop quy dinh tai khoén 3 Piéu 68 cta Luat nay thi co quan
quéan 1y nha & cap tinh chuin bi hd so va trinh Uy ban nhin déan cp tinh chip
thuan cha truong dau tu theo trinh tu, tha tuc quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Diéu 69 cta Luét nay, trir truong hop du an thudc tham quyén chép thuén cha
truong déu tu cia Tha twong Chinh phu thi thuc hién theo quy dinh tai khodn 3
Piéu 69 cia Luit nay.

4. D1 véi du an dau tu cai tao, xay dung la1 nha chung cu quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 DPiéu nay, néu thudc truong hop diéu chinh chd truong dau tu theo
quy dinh ctia Luat Dau tu thi co quan ¢6 thdm quyén chip thuin chu truong dau
tw ¢6 thim quyén diéu chinh chi trwong dau tu; trinh tw, thi tuc didu chinh chu
truong dau tu thuc hién theo quy dinh tai Diéu 69 cia Luat nay dbi véi ndi dung
diéu chinh,

Picu 68. Chua dau tu du 4an dau tu cai tao, xiy dung lai nha chung cu

1. Viéc quyét dinh chu diu tu dv 4n dau tu cai tao, xdy dung la1 nha chung cu
d61 v6i nha chung cw quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 62 cia Luat nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luit vé dau tu cong va phap ludt vé xay dung.

2. D61 véi nha chung cu khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 DPiéu
nay thi viéc lua chon chu dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 cta Luat nay.

3. Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong lua chon dwoc nha dau
tu thuc hién du an trong thoi han theo quy dinh cta Chinh pha thi sau khi chép
thuan chu trwong dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 67 cta Luat nay, co quan
quan 1y nha & cip tinh tb chirc ddu thiu lwa chon nha diu tw dw 4n dAu tw cai tao,
xay dung lai nha chung cu theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chi ¢6 01 nha dau tu quan tam theo quy dinh ctua phap luat ve
diu thiu, co quan co tham quyén thuc hién thu tuc chép thuin nha dau tu lam cha
dau tu du 4n dau tw céi tao, xiy dung lai nha chung cu khi nha dau tu dap img cac
didu kién, tiéu chi theo quy dinh ctia Chinh phu;
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b) Trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én quan tim thi thue hién lwa chon cha
dau tu du an dau tw cai tao, xay dung lai nha chung cu théng qua hinh thirc dau
thau theo quy dinh ctia phéap ludt vé dau thau.

4. Chi diu tw du 4n diu tu cdi tao, x4y dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu nay c6 quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,5, 6, 7 va 8
Diéu 38 cta Luit nay va duoc huong co ché wu dii quy dinh ta1 Diéu 63 cla
Luat nay.

5. Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu quy dinh tai
khoén 2 va khoén 3 Diéu nay c6 nghfa vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9,
10, 11 va 13 Diéu 39 ciia Luat nay va nghia vu sau day:

a) Bao dam ndng luc tai chinh dé thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap luat;

b) Thuc hién day du cam két trong hop dong kinh doanh sin phim cla du
an; bao dam chét luong cdng trinh theo quy dinh ctia phap luit vé xay dung; ban
giao nha & kém theo cac gidy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang
va thuc hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha & theo dung quy
dinh cGa Luat nay, phap lut vé kinh doanh bat dong san va quy dinh khéc cia
phap ludt co lién quan,

¢) Thuc hién pha d& nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 75 cta Luit nay;

d) B6 tri chd & tam thoi, boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho chi sé hitu, ngudi
st dung nha chung cu bi pha d& theo phuong 4n boi thuong, tai dinh cu da duoc
phé duyét theo quy dinh ctia Luét nay.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Di¢u 69. Ho so, trinh tu, thi tuc chap thuin chi truong dau tu du an dau
tu cai tao, xay dung lai nha chung cu

1. Ho so dé nghi chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu 1am cht diu tu du an du tu cai tao, xay dung lai nha chung cu bao gSm:

a) Vin ban dé nghi chép thuin chu treong dau tw du 4n;

b) Pé xuét du an dau tu gdm cac ndi dung chi yéu sau dy: nha diu tu, muc
tiéu dau tw, quy mé dau tu, von dau tu va phuong 4n huy déng von, dia diém, thoi
gian, tién d6 thuc hién, dé xuét nhu cau vé st dung dat, danh gia so bd tac dong
mdi trudong theo quy dinh cta phap ludt vé bio vé méi truomg (néu c6), théng tin
vé Gidy chimg nhan ctia cac chi s& hiru nha chung cu, dé xuat vu dii dau tu, bién

ban lay y kién ve viéc lua chon nha dau tu;
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¢) Phuong 4n boi thuong, tai dinh cu d& dwoc chi sé hitu nha chung cu thong
nhat véi nha dau tu;

d) Vin ban théa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat cia chi s¢ hitu nha
chung cu cho nha dau tu déi véi trwong hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 60 cia
Luat nay;

d) Tai liéu vé tu cach phap Iy ctia nha dau tu, tai liéu chimg minh ning luc tai
chinh ctia nha dau tu;

e) Tai liéu lién quan khac (néu co).

2. Hb so dé nghi chép thuén chi trvong diu tu do co quan quén ly nha & cé‘ip
tinh d& xuat bao gdm:

a) To trinh dé nghi ché‘ip thuan chu truong dAu tu du 4n:

b) Pé xuét du an dau tu gdm cac ndi dung chi yéu sau day: muc tiéu dau tu,
quy mo dau tu, von dau tu, dia diém, thoi gian, tién d6 thuc hién; thong tin vé hién
trang str dung dit tai dia diém thue hién du an, du kién nhu ciu st dung dét, danh
gi4 so bd tac dong mdi truong theo quy dinh cia phap ludt vé bio vé méi truong
(néu ¢6); hinh thirc lwa chon chi dau tu du an dau tw cai tao, xay dung lai nha
chung cu; co ché, chinh sach wu d3i;

c) Ta1 liéu lién quan khac (néu co).

3. Truong hop du an dau tu cai tao, xAy dung lai nha chung cu thudc thim
quyén chip thuin chi trwong dau tw déng thoi chip thuin nha dau tu, chip thuin
chd truong dau tu ctia Thi tuéng Chinh phu theo quy dinh ctia Ludt Dau tu thi hd
so theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay, trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy
dinh ctia Ludt Dau t.

4. Viéc chip thuin chu trwong diu tu déng thoi chip thuin nha diu tu cla
ij ban nhan dan cfip tinh thuc hién theo trinh tu, thu tuc sau day:

a) Nha dau tu duoc cac chd sé hitu nha chung cu lua chon theo quy dinh tai
khoén 2 Diéu 67 cia Luét nay ndp ho so quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dén co quan
quan 1y nha & cap tinh;

b) Trong thai han 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du hod so, co quan quan Iy
nha & cap tinh c6 trach nhiém gui lay ¥ kién thim dinh cta cac co quan nha nudc
lién quan vé ndi dung du an;

¢) Trong tho1 han 15 ngay, ké tur ngay nhan duoc dé nghi thim dinh, co quan
duoc 1y ¥ kién thim dinh c6 ¥ kién vé n6i dung thudc pham vi quan 1y nha nudce
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gl co quan quén 1y nha & cép tinh. Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhan du hd
so quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, co quan quan ly nha & cap tinh 1ap béo céo thim
dinh trinh Uy ban nhan dén cép tinh;

d) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhin da hd so va bao cdo
thim dinh, Uy ban nhin dén cip tinh xem xét, quyét dinh phé duyét phuong 4n
boi thuong, tai dinh cu va chap thuan chd truong dau tu dong thoi chip thudn
nha diu tw 1a chi dau tw du an dAu tr ci tao, XAy dung lai nha chung cu, trudmg hop
khoéng chap thuan thi Uy ban nhan dén cap tinh ¢4 vin ban thong béo 13 Iy do.

5. Viéc chap thuan chi trvong dau tu ctia Uy ban nhin din cap tinh d6i véi
du an quy dinh tai khoan 3 Diéu 67 cia Luét nay thuc hién theo trinh tu, thu tuc
sau day:

a) Co quan quan Iy nha & cip tinh c6 trach nhiém lap hd so quy dinh tai khoén 2
Diéu nay va giri lay v kién tham dinh clia co quan nha nudc lién quan vé ndi dung
du an;

b) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dwoc dé nghi thAm dinh, co quan
duoc lay ¥ kién tham dinh c6 ¥ kién vé n6i dung thudc pham vi quan Iy nha nude
g1 co quan quan ly nha & cép tinh. Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhan du hd
so quy dinh tai khodn 2 Diéu nay, co quan quan 1y nha & cap tinh 14p béo céo thim
dinh trinh Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Trong thoi han 07 ngay lam viée, ké tir ngay nhan du ho so va bao céo thim
dinh, Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, chap thuin chd truong dau tu; truong hop
khéng chap thuén thi Uy ban nhin dan cap tinh ¢6 vin ban thong bao 15 1y do.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 4
PHUONG AN BOI THUONG, TAI PINH CU

Diéu 70. Nguyén tiic lap phuong an bdi thudng, tai dinh cu

1. Viéc lap, phé duyét phwong an boi thuong, tai dinh cu dé thuc hién du 4n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu chi duoc thuc hién sau khi co quy hoach
chi tiét d duoc phé duyét.

2. Truong hop thuc hién du an quy dinh tai khoén 1 Diéu 68 ctia Luit nay thi
phuong an boi thuong, tai dinh cu thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
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dau tu cong; d6i véi du 4n quy dinh tai khodn 3 Piéu 68 cta Luit nay thi Uy ban
nhan déan cap tinh giao t6 chitc c¢é trach nhiém lap phwong 4n bdi thuong, tai dinh
cu trinh Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét.

3. Truong hop lwa chon chu diu tu du an diu tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi doanh nghiép
kinh doanh bét déng san tham gia ding ky lam chi dau tu du an dau tu cai tao,
x4y dung lai nha chung cu ldp phuong 4n boi thuong, tai dinh cu dé céc chu sé
hitu nha chung cu quyét dinh lwa chon.

4. Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cw va bb tri chd & tam thoi phai bao dam
cong khai, minh bach, khach quan va tuan thu phuong an bbdi thuong, tai dinh cu
d3 duoc phé duyét. Dién tich cin ho bd tri tai dinh cw khéng dwoc thap hon dién
tich can ho theo quy chuén k¥ thuét quéc gia vé nha chung cu. Chi phi t6 chirc
thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cw va bb tri chd & tam thoi duoce xac dinh
trong tong murc dau tu du an.

5. D61 véi nha & thude tai san cong ma duoc céi tao, xay dung lai thi nguoi
dang thué nha duoc bb tri thué sau khi x4y dung lai nha chung cu, trir truong hop
khéng c6 nhu cau thué. Truong hop nha chung cu ¢6 s hitu hdn hop cia chi s&
hitu nha & thudc tai san cong va chu s& hitu khac thi dai dién chd s& hitu nha &
thudc tai san cong dugc thda thuan vdi cha dau tu du an dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu vé viéc bdi thudng bing tién hodc boi thuomg bing nha &,

6. Viée b6 tri nha & phuc vu tai dinh cu duoc thue hién thong qua hop dong
mua ban, thué€ mua, thué nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh cua Luat nay.

7. Hinh thirc boi thuong cho chii s& hitu nha chung cu dwoc ghi rd trong
phuong an bdi thuong, tai dinh cu theo quy dinh sau déy:

a) DBi véi nha chung cw quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 ctia Ludt nay thi chd s&
hiru nha chung cu dwoc lwa chon hinh thirc bdi thuong bang nha & phuc vu téi dinh
cu hoidc bodi thuong bang tién twong duong vdi gia tri nha & phuc vu tai dinh cu
trong truong hop khong c6 nhu cau nhan nha & téi dinh cu;

b) Péi véi nha chung cu khéng thudc quy dinh tai khoan 10 Piéu 2 cia Luét
nay ma chu s& hitu nha chung cu khong dong gop kinh phi dé ci tao, xiy dung lai
nha chung cu thi dwoc boi thuong gié tri quyén st dung dat c6 nha chung cu theo
ty 16 phan quyén s dung dat dwoc x4c dinh theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai
tai thoi diém lap phuong an bdi thuong, tai dinh cu va phai chuyén giao quyén st
dung dét cho chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung la1 nha chung cu, truong
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hop nha chung cu quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 59 cia Luat nay thi chu s&
hitu nha chung cu duoc boi thuong gia tri quyén sir dung dét va gia tri con lai cta
cdn ho theo quy dinh cta Chinh phu.

8. P61 v6i phin dién tich khéc khong phai nha chung cw nhung thude khu
chung cu phai cai tao, xay dung lai thi chu s& hitu duoc boi thuong, hd tro, tai dinh
cu, bo tri chd & tam thoi theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 71. Ngi dung va tham quyén phé duyét phuong 4n boi thuong, tai
dinh cu

1. Phuong an bdi thuong, tai dinh cu ¢6 céc ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén cha chu dau tu ddi véi trudong hop da lua chon duoc chi dau tu du an
dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cur,

b) Tén va dia chi cua chu s& hitu, nguo stir dung nha chung cu;

¢) Vitri, dién tich nha chung cu duoc cai tao, xay dung lai; vi tri, dién tich nha
& phuc vu tai dinh cu duoc bo tri;

d) Hinh thttc b tri nha & phuc vu tai dinh cu bao gém bo tri nha & phuc vu tai
dinh cu tai chd hoic tai dia diém khac hodc mua, thué mua nha & xa hoi trén dia
ban hodc nhén tién theo quy dinh cua Luat nay;

d) Hé s6 K dién tich cin ho dbi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 10 Diéu 2
ctia Luat nay; gia dat dé tinh bdi thuong (néu co); gia thué nha & sau khi dau tu xay
dung lai (néu co),

e) Gia tr1 can ho duoc xac dinh sau khi quy dbi dién tich theo hé s6 K quy dinh
tai diém d khoan nay; tién déng gdp dé xiy dung cin ho theo tién d6 du an hoic
ndp mot 1an sau khi ban giao cin hd dbi véi nha chung cw khong thude truong hop
quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 clia Luat nay; gia tri nha & phuc vu tai dinh cu trong
treong hop tai dinh cu tai dia diém khac;

g) Théa thuin chuyén nhwong quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu cai
tao, xiy dung lai nha chung cur d6i véi truomg hop quy dinh tai khoan 11 Biéu 60
cda Luat nay;

h) Phuong an xur ly d61 vai cac cin hd con lai sau khi d3 bo tri téi dinh cu;

1) Khoan tién chénh léch (néu ¢d) ma chi dau tu du 4n dau tu cii tao, xdy dung
lai nha chung cu hodc chi s& hitu phai thanh toan gifta gia tri nha & phuc vu tai
dinh cu va gi4 tri nha & chd s& hitu s& nhéan theo phuong 4n bdi thwong, tai dinh cu,
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k) Thoi gian thue hién du an; thot gian hoan thanh viéc boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va bb tri chd & tam thot; tho1 gian ban giao nha & phuc vu tai dinh cu theo
hinh thire quy dinh tai diém d khoan nay;

1) Kinh phi hd tro di doi, thué nha & tam thoi va cac kinh phi lién quan khac
(néu co),

m) Kinh phi béo tri sau khi xay dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh
cua Luat nay;

n) Boi thuong, tai dinh cu dbi véi phan dién tich khac khéng phai 1a cin ho
chung cu (néu co).

2. Uy ban nhén dén cip tinh phé duyét phuong 4n bdi thuong, tai dinh cur theo
thAm quyén va kiém tra, dén dbc chi dau tu dw an diu tu cai tao, xAy dung lai nha
chung cu thuc hién ding phwong an bdi thuong, tai dinh cw di duoc phé duyét.

Diéu 72. Bé tri nha & phuc vu tii dinh cu va bé tri chd & tam thei

1. D61 véi truomg hop ¢6 quyén sé hitu nha & thi viée bd tri nha & phuc vu tai
dinh cu duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop theo quy hoach di duoc phé duyét tiép tuc xiy dung lai nha
chung cu thi cac chi s& hitu nha chung cu dwoc bo tri ta1 dinh cu tai chd theo
phuong 4n bdi thuomg, téi dinh cu d3 duoc phé duyeét.

Pbi véi nha chung crr quy dinh tai khodn 10 Biéu 2 clia Luét nay thi cic chi
s¢ hitu nha chung crr duoc bdi thuong theo hé s6 K quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 71 ctia Ludt nay.

D61 véi nha chung cu khéng thude quy dinh tai khoan 10 Diéu 2 cta Luit nay
thi cc chu s& hitu nha chung cu phai déng gop kinh phi dé xay dung lai nha chung
cu, trir truong hop nha chung cu thudc quy dinh tai khoén 2 va khoan 3 Piéu 62
ctia Luat nay. Viéc déng gép kinh phi dé xiy dung lai nha chung cu duoc thoa
thuan ndp theo tién do du an hoic nép mot 14n sau khi ban g1ao c¢dn ho va dugc xac
dinh trong phuong an bdi thuong, tai dinh cu;

b) Truong hop theo quy hoach di dwoc phé duyét khong tiép tuc xiy dung lai
nha chung cu thi cac chd s& hitu duoc bd tri nha & phuc vu tai dinh cu theo quy
dinh tai khoén 4 Diéu 60 clia Ludt nay.

2. Dbi véi trwong hop thué nha & thi viéc bb tri tai dinh cu duoc thue hién theo
tha thuin trong hop dong thué nha; néu dang thué nha & thudc tii san cong thi
duoc bd tri thué nha & sau khi hoan thanh viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu,
trir truong hop nguoi thue va dai dién cha s& hitu nha & thuoc tai san cong ¢o thoa
thuan khac.
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3. Viée bb tri chd & tam thai cho cac chu sé hitu nha chung cu chi ap dung dbi
v6i truong hop céc chii sé hitu nha chung cu ¢6 nhu ciu tai dinh cw bing nha &.

4. Chd & tam thai phai bdo dam yéu ciu, diéu kién vé ha ting phuc vu sinh
hoat cho cac chu s& hitu. Truwong hop dang thué nha & thudc tai san cong thi
Uy ban nhin din cAp tinh noi ¢6 du an dau tw cai tao, xiy dung lai nha chung cu
¢6 trach nhiém bb tri chd & tam thoi hodc thanh toan tién dé nguoi thué tu lo chd &
trong thoi gian thuce hién du an.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 59 ctia Luat nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bé tri chd & tam thoi trong thoi gian thuc hién
du an.

Truong hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 2 Diéu 59 ctia Luét nay thi
Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém b tri chd & tam thoi cho dén khi lua
chon dwoc chi dau tw dw an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu. Sau khi lwa
chon duoc chii dau tu dw 4n thi chd dau tu ¢ trach nhiém bo tri chd & tam thoi
trong thoi gian thuc hién du an.

Truong hop quy dinh tai diém d va diém d khoan 2 Diéu 59 clia Luat nay thi
chi dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém bd tri
chd & tam thoi trong thoi gian thuc hién du an.

5. Ngoai viéc duogc b6 tri tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 1 hoic khoan 2
Diéu nay, cin ct diéu kién cia dia phuong, Uy ban nhin din cép tinh quyét dinh
hd tro kinh phi cho ngudi duoc bd tri tai dinh cu tir ngudn ngin sach dia phuong
theo trinh tu, thu tuc cua phap luat vé ngan sach nha nuoc.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc 1ap, phé duyét ké hoach cai tao, xiy dung
lai nha chung cu, viéc dau tu xay dung du an; viéc di doi, cudng ché di doi chu s&
hitu, ngudt st dung nha chung cu; viéc bbdi thuong, ho tro, tai dinh cu, bd tri chd &
tam thoi; viéc déng gop kinh phi clia cac chi sé hitu dé dau tu xiy dung lai nha
chung cu.

Muc 5
DI DOIL, CUONG CHE DI DOI VA PHA DO NHA CHUNG CU

Pic¢u 73. Di doi chi sé hitu, ngudi sit dung nha chung cu

1. D6i vé6i nha chung cu thude trudong hop phai phé d& quy dinh tai diém a va
diém b khoan 2 Piéu 59 cta Luét nay thi Uy ban nhan dan cép tinh phai ban hinh
quyét dinh di doi khén cAp va t chirc di doi chii s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu thude truong hop di doi dén chd & tam thoi.
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2. Dbi v6i nha chung cu thudc truong hop phai phé d quy dinh tai cac diém c, d
va d khoan 2 Diéu 59 ctia Luat nay thi Uy ban nhin din c¢Ap tinh ban hanh quyét
dinh di do1 theo phuong an bdi thuong, tai dinh cu da dugce phé duyét.

3. Quyét dinh di doi bao gdm céc ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén va dia chi cta chu s& hitu, nguol st dung nha chung cu phai di do;

b) Thot han di don;

¢) Pia diém bb tri chd & tam thoi;

d) Phuong thirc di dot;

@) Kinh phi di doi bao gdm kinh phi di chuyén ngudi, tai san; kinh phi hd tro
thué nha & tam thoi va chi phi lién quan khéc (néu co);

e) Trach nhiém cua co quan, t chirc, c4 nhan ¢ lién quan trong viéc thuc hién
quyét dinh di doi.

4. Uy ban nhén dan cp tinh phai giri quyét dinh di doi dén cac chi sé hitu,
nguol st dung nha chung cu thudc truong hop phai di do1 va dang tai cong khai
quyét dinh nay trén Cong thong tin dién ti ctia Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban
nhin dén cip huyén, co quan quin Iy nha & cip tinh noi c6 nha chung cu, céc
phuong tién thong tin dai chung cta dia phuong.

5. Cac chu s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu va td chire, ¢4 nhan lién quan
c0 trach nhiém thuc hién viéc di doi theo quyét dinh cua fly ban nhan dan cép tinh.

6. Kinh phi di do1 duoc thuc hién nhu sau:

a) D6i véi truomg hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi do ngan sach dia
phuong chi tra;

b) Béi véi truomg hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi dwoc xac dinh trong
téng muc dau tu du an va do chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu chi tra; chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu cé
trach nhiém hoan tra kinh phi di do1 cho co quan nha nudc trong truong hop
co quan nha nude da thuc hién di do1 nguot dan ra khoil nha chung cw phai pha
d& trude khi lua chon dwoc chi dau tu du an du tu céi tao, xiy dung lai nha
chung cu.

Cin clr diéu kién ca dia phuong, Uy ban nhin dén cép tinh quyét dinh hd tro
kinh phi di doi tir ngudn ngén sach dia phuong theo trinh tu, thi tuc cta phap luat
ve ngén sach nha nudc.
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Piéu 74. Cuéng ché di doi chi sé hitu, ngudi sit dung nha chung cu

1. Qua thoi han di doi theo quyét dinh di doi ciia Uy ban nhén dan cip tinh ma
chd s¢& hitu, nguol sit dung nha chung cu khong thuwc hién viéc di don thi ny ban
nhin dan cap tinh ban hanh quyét dinh cudng ché di doi.

2. Quyét dinh cudmng ché di doi bao gdm cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Tén va dia chi ctia chii sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu phéi cudng ché
di don;

b) Thot gian thuc hién cudng ché di doi;

¢) Pia diém bb tri chd & tam thoi;

d) Phuong thirc cudng ché di doi;

d) Kinh phi thuc hién cudng ché di doi;

e) Trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan trong viéc thuc hién
cudng ché di doi.

3. Uy ban nhén dan cip huyén noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t& chuc
thuc hién viéc cudng ché di doi theo quyét dinh cudng ché di doi cia Uy ban
nhan dan cap tinh.

4. Kinh phi cudng ché di doi duoc thue hién nhu sau:

a) D61 v6i truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 73 cia Luét nay thi do ngan
sach dia phuong chi tra,

b) D61 véi truong hop quy dinh tai khodn 2 Diéu 73 ctia Luit nay thi duoc xac
dinh trong tong muc dau tu du an va do chu dau tw dw an dau tu ci tao, xiy dung
lai nha chung cu chi tra; cha dau tur du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung
cu ¢6 trach nhiém hoan tra kinh phi cudng ché di doi cho co quan nha nudce trong
trwong hop co quan nha nuoc da thuc hién cudng ché di doi nguot dan ra khot nha
chung cu phai pha d& truoc khi lya chon duge chu dau tu du an dau tu cai tao,
xdy dung lai nha chung cu.

Cin ctr diéu kién cia dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hd tro
kinh phi cudng ché di doi tir nguon ngan sach dia phwong theo trinh tu, thi tuc clia
phép luat veé ngan sach nha nudc.

Piéu 75. Pha d& nha chung cu

1. Sau khi hoan thanh viéc di do1 chd s& hitu, nguot st dung nha chung cu, chi
dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu co trach nhiém td chirc
pha d& nha chung cu theo quy dinh sau day:
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a) Chu diu tu du 4n dAu tu céi tao, xAy dung lai nha chung cu tu thuc hién viée
phé d& néu cé du ning luc theo quy dinh cta phap luit vé xay dung hoic thué td
chirc co ning luc vé xdy dung dé thuc hién viée pha dg,

b) Trude khi thuc hién pha d&, chi dau tu du an dau tu ci tao, xdy dung lai
nha chung cu phai lap phwong an pha d& giti co quan quéan Iy nha & cap tinh td
chirc thim dinh va phé duyét. Trong thoi han 30 ngiy, ké tir ngay nhan duoc
phuong an pha d& theo dé nghi ctia chi dau tu du an dau tu cai tao, xdy dung lai
nha chung cu, co quan quan 1y nha & cip tinh c6 trach nhiém té chic thim dinh va
phé duyét phuong an phé d& theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung;

¢) Cha dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu to chirc thuc hién
pha d& theo phuong an phéa d& dd duoc co quan quan ly nha & cﬁp tinh phé duyét.

2. Truong hop phai pha dé& khan cép nha chung cu dé bao dam an toan cho céc
cong trinh x4y dung xung quanh thi co quan quén 1y nha & c4p tinh c6 trach nhiém
lap phuong 4n phé d&, bao cao Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh dé tb chirc
viéc pha dg.

3. Kinh phi pha d& nha chung cu dwoc xac dinh trong tong mirc dau tu du an.
Chu dau tu du 4n dAu tw cai tao, xay dung lai nha chung cu c6 trach nhiém hoan tra
kinh phi pha d& khn cap quy dinh tai khoan 2 Diéu nay cho co quan nha nudc di
thuc hién pha d& khan cap nha chung cu.

4. Trinh tu, thd tuc pha d& nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cuia
phép luat vé xay dung.

Chuong VI
CHINH SACH VE NHA O XA HOI

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Dicu 76. Poi twong duoc huéng chinh sach ho tro ve nha & xa hai

1. Ngudi cé cong vdi cach mang, than nhan liét si thude truomg hop duoc hé tro
cai thién nha & theo quy dinh cta Phap 1énh Uu dai nguoi ¢6 cong vdi cach mang.

2. Ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vuc nong thon.

3. H6 gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vuc nong thon thudc ving thuong
xuyén b1 anh huwdng bdi thién tai, bién dé1 khi hau.

4. Ho gia dinh ngheo, cdn ngheo tai khu vuc d6 thi.
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5. Nguoi thu nhap thip tai khu vue do thi.

6. Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viec tai doanh nghiép, hop tac xa, lién
hiép hop tac x3a trong va ngoai khu cong nghiép.

7. ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha s quan thudce luc luong vii trang nhan
dan, c6ng nhin cong an, cdng chirc, cong nhan va vién chitc quoc phong dang
phuc vu tai ngii; ngudi lam cdng tac co yéu, nguoi lam cong tic khac trong to chuc
co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nuée dang cong tac,

8. Céan bo, cong chire, vién chic theo quy dinh ciia phap luat vé cén bo, cong chire,
vién chirc.

9. Pbi twong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 125 cla
Luat nay, tru truong hop b1 thu hoi nha & cong vu do vi pham quy dinh cua
Luat nay.

10. H6 gia dinh, c4 nhin thudc truong hop bi thu hoi dat va phai giai toa, pha
d& nha & theo quy dinh cia phap luit ma chua duoc Nha nudc bdi thuong bing
nha &, dat &.

11. Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao dfing, day nghé,
trwong chuyén biét theo quy dinh cia phap luat, hoc sinh truong dan toc nd1 tra
cong lap.

12. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong khu cong nghiép.

Pi¢u 77. Hinh thirc thuc hién chinh siach hé tro vé nha & xi héi

1. H3 tro glal quyét béan, cho thué mua, cho thué nha & x héi cho dbi tuong
quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 8, 9 va 10 Diéu 76 cha Luit nay, dbi tuong
quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 clia Luat nay chuwa duwgc hwdng chinh sach hd tro
vé nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

Cin cr diéu kién cta dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh c¢6 thé quy dinh
viéc hd tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi cho d6i tuong quy
dinh ta1 khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 clia Luat nay.

2. H3 tro theo chuwong trinh muc tiéu qudc gia hodc chuong trinh diu tu céng
vé nha & dé do1 twong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 76 cta Luit nay tu xay
dung hodc cai tao, sira chira nha ¢.

3. H3 tro tdng cho nha ¢ cho dbi tugng quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Piéu 76 ctia Ludt nay; viéc mién, gidm tién si dung dat & dé xay dung nha & quy
dinh ta1 khodn nay thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.
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4. H3 tro giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc lwong vii trang
nhin din cho ddi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luit nay chua duoc
huéng chinh sach quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Hb tro cho vay von wu dii ciia Nha nuée thong qua Ngan hang chinh sach
x4 hdi, tb chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1,
2.3.4,5.6,7va8 Didu 76 ctia Luit nay mua, thué mua nha & xd hoi hodc tu xay dung
hoic cai tao, stra chita nha & dbi véi dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cla
Luat nay thi dugc vay von wu dai dé mua, thué mua nha & cho luc luong vii trang
nhan déan.

Chinh pht quy dinh chi tiét khoan nay.

6. Dbi tuong quy dinh tai khoan 11 Piéu 76 cta Luét nay duoc thué nha & xa
hd1 trong thot gian hoc tap.

7. Bbi tuwong quy dinh tai khoan 12 Diéu 76 cia Luat nay duoc thué nha luu
tril cong nhan trong khu cong nghiép dé bd tri cho ca nhéan 1a cong nhan cia doanh
nghiép, hop tac x3a, lién hiép hop tac xa minh trong khu cong nghiép do thue lai
theo quy dinh ta1 Muc 3 Chuong nay.

8. Cong nhan dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, l1én hiép hop tac x3
trong khu cong nghiép thué nha luu tri ¢c6ng nhan trong khu cong nghiép theo quy
dinh ta1 Muc 3 Chuong nay.

Dic¢u 78. Diéu kién duoc huéng chinh siach hé tre vé nha & xi hoi

1. Déi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5,6, 7, 8, 9 va 10 Diéu 76 cta Luat
nay mua, thué mua nha & x4 hoi thi phai dap img du cac diéu kién sau day:

a) Piéu kién vé nha &: doi twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5,6, 7, 8, 9 va 10
Piéu 76 cta Luit nay dé duoc mua, thué mua nha & x3 hoi thi phai chua c6 nha &
thuoc sé hitu cia minh tai tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong noi c6 du an dau
tu xay dung nha & xa ho1 do, chwa dugc mua hodc thué mua nha & xa hoi, chua
duge hudong chinh sach h3 tro nha & dudi moi hinh thirc tai tinh, thanh phé truc
thudc Trung uwong noi1 co du an dau tu xday dung nha ¢ xa hé1 do hoac c¢o nha ¢
thudc s& hitu cia minh tai tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi co6 du an nha
& x4 h6i nhung dién tich nha & binh quin diu ngudi thip hon mirc dién tich nha &
t61 thiéu; truong hop thude di twong quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e va g khoan 1
Diéu 45 cta Luat nay thi phai khong dang & nha & cong vu. Chinh phi quy dinh
chi tiét diém nay;

b) Piéu kién vé thu nhap: dbi twong quy dinh tai cac khoan S, 6, 7 va 8 Diéu 76
ctia Luat nay dé dwoc mua, thué mua nha & x3 hoi thi phai dap tmg didu kién vé
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thu nhap theo quy dinh ctia Chinh phu; déi twong quy dinh ta1 khoan 4 Piéu 76 ctia
Luat nay thi phai thuoc truong hop hé gia dinh ngheo, can ngheo theo quy dinh
ctua Chinh phu.

2. D6i twong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 va 11 Biéu 76 cla
Luit nay néu thué nha & xa hoi thi khong phai dap tmg diéu kién vé nha & va thu
nhip quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Piéu kién dé dwoc hd tro vay von wu di cia Nha nudce thong qua Ngan hang
chinh sach x3 hoi, t6 chitc tin dung do Nha nudc chi dinh theo quy dinh sau déy:

a) D61 twong quy dinh tai cac khodn 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 va 8 Dieu 76 cia Luat
nay dé duoc vay von dé mua, thué mua nha & x3 hoi thi phai c¢6 hop dong mua,
thué mua nha & x4 h6i va dap tmg diéu kién vay von theo quy dinh ca phép luat
vé cac tb churc tin dung;

b) Dbi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat nay & duoc vay von dé
mua, thué mua nha & cho luc luong vii trang nhan dan thi phai c6 hop dfﬁng mua,
thué mua nha & cho luc lwong vii trang nhin dan va dap img diéu kién vay von
theo quy dinh cta phap luat vé cac td chic tin dung.

4. Bbi twong quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu 76 clia Lut nay dé duoc hd
tro theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 77 clia Luit nay thi phéi dap img diéu
kién quy dinh tai quyét dinh phé duyét chwong trinh muc tiéu quéc gia hodc chuong
trinh dAu tu cong vé nha & tuong tmg clia co quan nha nudce cé tham quyén.

5. Doi tuong quy dinh tai khodn 6 Diéu 76 cta Luét nay dé duoc thué nha luu
tra cong nhan trong khu c6ng nghiép thi phai dap mg diéu kién quy dinh tai khoan 2
Piéu 93 ctia Luit nay.

6. Dbi twong quy dinh ta1 khoan 7 Pidu 76 cua Luat nay dé duoc mua, thué
mua nha & cho luc luvong vii trang nhan dan thi phai dap tng didu kién quy dinh ta1
diém a khoan 1 Piéu nay va diéu kién vé thu nhép theo quy dinh cta Chinh phu.
Truong hop thué nha ¢ cho luc Iuwong vii trang nhan dan thi khong phai dap ung
diéu kién vé nha & va diéu kién vé thu nhip.

7. D61 twong quy dinh tai khoan 12 Diéu 76 cta Luét nay dé duoc thué nha luu
tra cong nhan trong khu céng nghiép dé cho c4 nhén 1a nguoi lao déng trong doanh
nghiép, hop tac x3, lién hiép hop tac x3 minh thué lai thi phai dap Umg diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 93 ctia Luét nay.

8. Truong hop ddi twong quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 ctia Luat
nay dugc mua, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 77 cta Luit
nay thi phai dap tmg du cic diéu kién sau diy: diéu kién vé nha & quy dinh tai
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diém a khoan 1 Piéu nay, chua duoc huéng chinh sach hd tro vé nha & quy dinh tai
khoan 3 Piéu 77 ca Luat nay, thudc truong hop ho gia dinh ngheo, cin nghéo
theo quy dinh cta Chinh phu.

D61 véi truong hop thué nha & x3 hoi thi khong phéi dap img diéu kién vé nha
& va thu nhap quy dinh ta1 khoan nay.

9. B truéng B Xy dung ban hanh miu gidy t& chimg minh di twong quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3. 4,5, 6, 8,9, 10 va 11 Piéu 76 clia Luit nay; ban hanh
mau giay to chimg minh diéu kién dé duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi.

Bo truéng Bé Qubc phong, Bd truéng Bé Cong an ban hanh miu gidy to
chimg minh d6i twong quy dinh tai khoin 7 Piéu 76 cla Luit nay duoc hudng
chinh sach hd tro vé nha & xa ho1 thuée pham vi quan ly.

Diéu 79. Nguyén tiic thuc hién chinh sich hé tro' vé nha & xa hdi

1. Viéc thuc hién chinh séch hd tro vé nha & x3 ho1 phai bao dam cac nguyén
tic sau day:

a) Nha nude ¢6 chinh sach phét trién nha &, tao diéu kién dé moi nguoi ¢ chd &;

b) C6 sur két hop gitta Nha nuée, doanh nghiép, cong déng dan cu, dong ho va
do1 tuong duoc hd tro trong viéc thuc hién chinh sach;

¢) Bao dam cong khai, minh bach, c6 su kiém tra, giam sat chit ché& cta co quan
nha nude c6 thim quyén, cdng dong dan cu va Mit tran TO qude Viét Nam;

d) Bao dam ding dbi twong, da diéu kién theo quy dinh cta Luit nay;

d) Truong hop mot ddi twong duoc hudng nhiéu chinh sich hd tro khac nhau
thi duoc huéng mot chinh sach hd tro mirc cao nhat; trudmg hop cac db1 tuong co
cling tiéu chuan va dieu kién thi thuc hién hd tro theo thir tw wu tién trude doi voi:
nguoi co cdng véi cach mang, than nhén liét si, nguoi khuyét tit, nguoi dwoc bb tri
tal dinh cu theo hinh thirc mua, thué mua nha ¢ xa ho1, nit gidi;

e) Truong hop hd gia dinh c¢6 nhiéu doi twong duoc hudng nhiéu chinh sach hd
tro thi chi ap dung mét chinh sach hd tro cho ¢a hd gia dinh.

2. Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém té chirc thuc hién va kiém tra,
thanh tra viéc thuc hién chinh sach hd tro vénha & xa hoi trén dia ban.

3. Quy dinh tai Muc 2 Chuong nay khéng ap dung cho viéc phat trién nha luu
tri cong nhan trong khu cong nghiép, viéc phat trién nha & cho luc luong vii trang
nhan dan, ca nhan tu xay dung hodc cai tao, stra chita nha &, trir trrong hop cac
muc 3, 4 va 5 Chuong nay c6 quy dinh din chiéu ap dung quy dinh tai Muc 2
Chuong nay.
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Muc 2
PHAT TRIEN NHA O XA HOI
PE BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE

Diéu 80. Hinh thirc phat trién nha & xa hi

1. Nha nude dau tu xay dung nha & x3 hoi bang vén dau tu cong dé cho thué,
cho thué mua.

2. Nha nude dau tu xay dung nha & x3 hdi bing ngudn von quy dinh tai diém b
khoén 1 Diéu 113 ctia Luat nay dé ban, cho thué mua, cho thué.

3. Doanh nghiép, hop téc x3, lién hiép hop tac x3 bé von dau tu xiy dung nha
& xa ho1 dé ban, cho thué mua, cho thué cho dbi twong quy dinh ta1 khoan 1
Diéu 77 ctia Luat nay.

4. Tong Lién doan Lao déng Viét Nam la co quan chi quan du an dhu tu Xay
dung nha & x3 hé1 b:%ing ngudn tai chinh céng doan cho ¢éng nhan, nguoi lao déng
thudc dbi tuong dugc hudng chinh sach nha ¢ xa hoi thué.

5. Tb chirc kinh té c6 von dau tw nude ngoai tham gia dau tu phat trién nha &
x3 hoi théng qua hinh thirc dau tw von hoic thuc hién dau t xiy dung nha & x3 hdi
hodc hop tac kinh doanh vo1 doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong
nude dé cung thuc hién du an dau tu xay dung nha & xa hoi dé ban, cho thué mua,
cho thué theo quy dinh cGa Luat nay, phap luat vé dat dai, phap luat vé kinh doanh
bat dong san va quy dinh khac cla phap luét c¢6 lién quan.

6. Ca nhan x4y dung nha & x3 hoi dé cho dbi twong quy dinh tai khoén 1
Piéu 77 ctia Luit nay thué.

Diéu 81. Loai hinh du 4n va yéu cau déi véi du an dau tu xiy dung nha &
xa hoi

1. Du an dau tu xiy dung nha & x3 hoi bao gdm céc du an quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Piéu 30 clia Luat nay.

2. Du an dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai
dwoc dau tu xdy dung trén dat dé phat trién nha & xi hdi quy dinh tai khoan 6
Diéu 83 clia Luat nay va dap tmg yéu cau quy dinh tai Diéu 33 cia Luét nay.
Viéc ban giao nha & xa ho1 dugce thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 4
Diéu 37 ctia Ludt nay.

3. Chu dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & x3 hoi phai x4y dung nha & dé ban,
cho thu€ mua, cho thue, khong duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dé ca nhan
tur xay dung nha ¢.
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Piéu 82. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha ¢ xa hoi

1. Loai nha va tiéu chuén dién tich nha & xa hoi duoc quy dinh nhu sau:

a) Nha & x3 hoi la nha chung cu, duogc dau tw xiy dung theo dw an, phu hop
vdi quy hoach chi tiét xdy dung di duoc phé duyét. Truong hop du an dau tu xy
dung nha & x3 hoi duoc dau tw xay dung tai x3 thudc ving ddng bao dan tdc thiéu
s0 va mién nti theo quy dinh ctia Thi tudng Chinh phi thi duoc xiy dung nha &
riéng lé;

b) Truong hop nha & x3 hdi 1a nha chung cu thi cin ho phai dwoc thiét ké, xay
dung theo quy chuan k§ thuét quéc gia vé nha chung cu va tiéu chuin dién tich
nha & x3 hoi;

¢) Truong hop nha & x3 hdi 1a nha & riéng 16 thi phai duoc thiét ké, xay dung
theo quy dinh cda phap luat vé xdy dung va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi:

d) Truong hop ca nhin xay dung nha & x& ho1 theo quy dinh tai khoan 6
Piéu 80 ciia Luét nay thi c6 thé xiy dung nha & nhiéu tang nhiéu cin ho hoic nha
& riéng lé theo quy dinh cua Luat nay.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 83. Pét dé phat trién nha & xa héi

1. Uy ban nhén dan cAp tinh phai bd tri da quf dit danh dé phét trién nha & x3
hoi theo chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh d& dwoc phé duyét, bao
gbém: quf dit dé phat trién nha & x3 hoi doc 1ap; quf dat dé xiy dung nha & x3 hoi
trong pham vi du an dau t xiy dung nha & thwong mai theo quy dinh tai khoén 2
va khoén 3 Piéu nay.

D61 véi khu vue ndng thén, Uy ban nhan dan cép tinh cin ctr didu kién cia
dia phuong dé bé tri qui dat danh dé phat trién nha é x3 hoi.

2. Tai cac do thi loai dac biét, loai I, loai II va loai III, can clr quy dinh cua
Chinh pht, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh viéc chi dau tw du an dau tu xiy
dung nha & thuwong mai phai danh mét phan dién tich dat é trong dw én da dau tu
xdy dung hé thong ha ting k¥ thuit dé x4y dung nha & x3 hoi hodc bb tri quff dat
nha & xa hoi di dau tu xay dung hé thong ha tang k' thuat & vi tri khac ngoai pham
vi du 4n dau tu xdy dung nha & thwong mai tai d6 thi d6 hoic déng tién twong
duong gid tri quj dat di dau tu xiy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xiy dung
nha & x3 hoi.

3. D61 v6i cac db thi khong thude trudng hop quy dinh tai khodn 2 Diéu nay,
Uy ban nhan dan cép tinh cin cir diéu kién cla dia phuong dé quy dinh tiéu chi dbi
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véi du én diu tu xdy dung nha & thuong mai ma chi dau tw du én diu tu xiy
dung nha & thwong mai phai danh mot phan dién tich dat & trong du 4n d3 dau
tu xdy dung hé thong ha tang ki thuit dé xdy dung nha & x4 hoi hodc bé tri qu§
dit nha & x3 hoi di dau tu xiy dung hé thong ha tang k¥ thudt & vi tri khac
ngoal pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuwong mai tai do thi do hodc dong
tién twong duong gia tri qui dit di diu tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuit
dé xay dung nha & xi hoi.

4. Quy dat danh dé phaét trién nha & x4 hdi quy dinh tai khodn 1 Piéu nay phai
duoc bé tri theo dung nhu cau duoc xac dinh trong chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cap tinh d3 dwoc phé duyét, phai bio ddm két ndi véi hé thong ha tang
k¥ thuat, ha tﬁng x4 ho1 cia khu vuc not1 ¢o du an va phu hop vé1 nhu ciu sinh
sdng, lam viéc ctia cac dbi twong duoc thu hudng chinh sach nha & x héi quy dinh
tal Luat nay.

Uy ban nhan dén cp tinh c6 trach nhiém dau tu x4y dung hé thong ha tang ky
thuat ngoai du an dau tu x4y dung nha ¢ xa ho1.

5. Cin clr nhu cau dau tu xay dung nha & x3 hoi dwoc xac dinh trong chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cﬁp tinh, trong qua trinh 1ap du toan ngan sach dia
phuong, Uy ban nhan dan cp tinh co trach nhiém béo cio Hoi dong nhan dan
cung cp viéc danh ngin sach dé dau tw xay dung du 4n dau tw xay dung nha & xi
héi trén pham vi dia ban, thuc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu, dau tu
ha ting k§ thuat ngoai du an diu tu xiy dung nha & x3 hoi, diu néi hé thong ha
tang k¥ thut cta du an dau tu xdy dung nha & x3 hoi véi hé thong ha tang k¥ thuat
ngoai du an dAu tw xiy dung nha & x3 hoi, bao ddm dong b ha ting x4 hoi trong
va ngoal pham vi du an.

6. Dit dé phat trién nha & x4 hdi theo du 4n bao gdm:

a) Pat duwoc Nha nude giao dé xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué;

b) Dat duoc Nha nude cho thué dé xiy dung nha & cho thué;

¢) Dién tich dit & danh dé xdy dung nha & x3a ho1 quy dinh ta1 khoan 2 va
khoén 3 Piéu nay;

d) Pit do doanh nghiep, hop tac xa, l1én hi€p hop tac xa thuc hien du an dau tu
x4y dung nha & xa hoi theo quy dinh tai diém c khoan 4 Diéu 84 ctia Luét nay.

7. Ca nhan duoc sit dung quyén st dung dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 54
ctia Luat nay dé xay dung nha & x3 hdi.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét khoan 2 Piéu nay.
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Diéu 84. Chu dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hdi

1. D61 véi du 4n dau tw xiy dung nha & x3 hoi duoc dau tu bing ngudn von
quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 ctia Luat nay thi viéc xac dinh chi du tu du 4n dau
tw xay dung nha & x3 hoi thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong va
phap luat vé xay dung.

D61 véi du an dau tr xdy dung nha & x3 hoi thude tham quyén quyét dinh dau tu
ctia Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan quan 1y nha & cip tinh d& xuét cha
dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu cong va phap ludt vé xay dung.

2. Dbi véi du an diu tr x4y dung nha & x3 hdi dwoc diu tu bing ngudn tai
chinh cong doan thi viéc x4c dinh cht dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi
duoc thuc hién theo quy dinh ap dung vor du an dau tu cong theo quy dinh cua
phép luat vé dau tu cong va phap ludt vé xiy dung.

3. Truong hop phéi danh quf dat trong du 4n dau tw x4y dung nha & thwong
mai dé dau tu x4y dung nha & x3 hdi theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 83
ctia Ludt nay thi giao chu dau tu du an déu tu xiy dung nha & thwong mai truc tiép
dau tu xdy dung nha & x3 hoi, trir truong hop Nha nude st dung dién tich dat nay
dé giao cho t6 chirc khac thuc hién dau tr xay dung nha & xi hoi.

4. D61 véi du 4n dbu tur xdy dung nha & x3 hoi duoc dau tw khdng bing ngudn
vén quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu nay va khong thudc truong hop chi dau tu
dur 4n dau tu xay dung nha & thuong mai truc tiép dau tu xay dung nha & x4 hoi thi
viée lua chon chii dau tu du 4n dAu tu xdy dung nha & x3 ho1 thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chi ¢6 01 nha dau tu quan tAm theo quy dinh cta phap luat vé
d4u thau, co quan co thim quyén thuc hién thu tuc chéip thuin nha dau tu lim chu
dau tu du an dau tu xdy dung nha & x4 hoi khi nha dau tw dap mg cac diéu kién,
tiéu chi theo quy dinh ctia Chinh phu;

b) Truong hop co tur 02 nha dAu tu tré 1én quan tam thi thuc hién lua chon chu
dau tu du an dau tu xdy dung nha & x3 hdi théng qua hinh thie déu thau theo quy
dinh ctia phép ludt vé dau thau;

¢) Puoc chap thuin chi trwong dau tu dong thoi chip thuin nha dau tu lam
chii du tu du an dau tr xAy dung nha & x4 hdi khi nha diu tu ¢6 quyén sir dung
dit thong qua théa thuin vé nhin quyén st dung dit doi véi loai dat dwoc thuc
hién du an dau tu xiy dung nha & x3 hoi hoic dang cé quyén st dung dat dbi véi
loai dat duoc thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ x3 hd1 theo quy dinh cta Luat
Dit dai
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5. Cha dau tu du an dau tu xdy dung nha & x3 hoi quy dinh tai khoan 3 va
khoén 4 Piéu nay c¢6 quyén quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3, 5, 6, 7 va 8 Diéu 38,
khoan 2 Piéu 85 va khoan 2 Diéu 88 clia Luat nay.

6. Chii dau tu du an dau tu xay dung nha & x3 hoi quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 biéu nay co nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 5, 6, 8, 9, 10, 11 va 13
Piéu 39, khoan 3 Piéu 81, khoan 4 Piéu 87 cia Luat nay va nghia vu sau day:

a) Ky qui hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé thuc hién du
an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu; bao dam ning luc tai chinh dé thuc hién
du an theo quy dinh cta phap luat;

b) Thuc hién diy di cam két trong hop dong kinh doanh san pham cia du
an; bio dam chat luong cong trinh theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung; ban
giao nha & kém theo cac gidy to lién quan dén nha & giao dich cho khach hang
va thuc hién giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ theo dung quy
dinh cda Luat nay, phap luat vé kinh doanh bt dong san va quy dinh khac cda
phap luat co6 lién quan.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 85. Uu dii chi dau tu du 4n diu tu xiy dung nha & xa héi dé ban,
cho thué mua, cho thué

1. D1 véi du én dau tu xiy dung nha & x3 hdi duoc dau tu bing von dau tu
cong thi cha dau tu du an diu tu xdy dung nha & x3 hdi duoc huéng wu dii quy
dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu nay. D61 véi du an dau tw xiy dung nha &
x4 hoi dwoc dau tu bang ngudn tai chinh cong doan thi chi dau tu dw an dau tu xay
dung nha & xa hd1 duge hudng wu da1 quy dinh tai cac diéma, b, e, g va h khoan 2
Diéu nay.

2. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & x3 hoi khong bing von quy dinh tai
khoén 1 Piéu nay dwoc hudng cac wu dii sau day:

a) Puoc mién tién st dung dat, tién thué dat doi vdi toan bd dién tich dat cla
du an; chi dau tu khong phai thuc hién th tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung
dat, tién thué dit duoc mién va khéng phai thuc hién thi tuc dé nghi mién tién sir
dung dét, tién thué dét, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan nay;

b) Puoc wu dai thué gia tri gia ting, thué thu nhip doanh nghiép theo quy dinh
cla phap luat vé thué:

¢) Puoc hudng loi nhudn dinh muc t61 da 10% téng chi phi dau tu xiy dung
dbi v6i phan dién tich xay dung nha & x3 hoi;
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d) Puoc danh ty 18 to1 da 20% tong dién tich dat & trong pham vi du 4n da dau tu
x4y dung hé thong ha tang k¥ thuat dé dau tu x4y dung cong trinh kinh doanh dich
vu, thuong mai, nha & thuong mai. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi
duoc hach toan riéng, khéng duoc tinh chi phi dau tu xiy dung phﬁ'in cong trinh
kinh doanh dich vu, thwong mai, nha & thuong mai nay vao gia thanh nha & xa hoi
va duoc hudng toan bo loi nhuan déi véi phan dién tich cong trinh kinh doanh dich
vu, thwong mai, nha & thwong mai nay; truong hop dau tu xiy dung nha & thuong
mai thi chi dau tu ndp tién st dung dit doi véi phan dién tich xiy dung nha &
thuong mai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Trudng hop phuong 4n quy hoach chi tiét ctia du an dau tu x4y dung nha & x3
hoi do co quan nha nuée c6 thim quyén phé duyét khong bo tri quf dat riéng dé
xay dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha & thwong mai trong
pham vi du 4n thi chi dau tu du 4n duoc danh ty 18 t6i da 20% tdng dién tich san
nha & ctia du 4n dé kinh doanh dich vy, thwong mai. Chéi dau tu du 4n dau tu xay
dung nha & x3 ho1 dugce hach toan riéng, khong dugc tinh chi phi dau tu xay dung
phan dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai nay vao gia thanh nha & x3 hoi va
duoc hudng toan bd loi nhudn d6i véi phan dién tich kinh doanh dich vu, thuong
mal nay;

@) Puoc vay von voi 131 suat wu dii; truong hop xiy dung nha & x3 hdi @ cho
thué thi duoc vay vén véi 131 suit thép hon va thot gian vay dai hon so vao1 truong
hop xiy dung nha & x4 hdi dé ban, cho thué mua theo quy dinh cta Thu tudng
Chinh phu trong timg thoi ky;

e) Puoc ﬁy ban nhan dan cép tinh hd tro thue hién dau ndi hé théng ha te"ing ky
thuét ciia dw an v6i hé thong ha tang k¥ thuét cia khu vuc, bio dam dong bo ha
tang x4 hoi trong va ngoai pham vi du 4n;

g) Hoi dong nhan dan cAp tinh cin ctr diéu kién ctia dia phuong ban hanh co
ché hd tro thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi1 trén pham vi1 dia ban phu
hop véi thim quyén va quy dinh khéc ctia phap luét c6 lién quan;

h) Uu dai khéc theo quy dinh ctia phap luét (néu c6).

3. Truong hop chi dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & thuong mai truc tiép
dau tu xAy dung nha & x3 hoi trong pham vi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong
mai d6 thi duoc hung wu dii quy dinh tai khodn 2 Diéu nay déi véi phan dién tich
dat quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 83 ctia Luit nay do chu dau tw do truc tiép
dau tu xay dung.
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4. Ca nhan duoc vay von uu dii theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dé tw xay
dung hodc cai tao, stra chita nha & dé abi twong dugc hudng chinh sach hd tro vé
nha & xa hoi1 thué.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét cic diém c, d va d khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

Diéu 86. Xac dinh gia thué, gia thué mua nha & xa héi dugc dau tu xiy dung
bang von dau tu céng, nguon tai chinh céng doan

1. Truong hop cho thué nha & xa ho1 thi gia thué duogc tinh du kinh phi bao tri
nha &; chi phi thu hdi von diu tu xAy dung nha & trong thoi han t6i thiéu 1a 20 nim,
ké tir ngay ky hop dong thué.

2. Truong hop cho thué mua nha & xa hoi thi gia thué mua dwoc tinh du chi phi
thu hoi von dau tu xdy dung nha & trong thot han thi thiéu 1a 05 nim, ké tir ngay ky
hop ddng thué mua; khong tinh kinh phi bao tri do nguoi thué mua phai ndp.

3. Gia thueé, gia thué mua nha & x@ ho1 khong duoc tinh cac khoan wu dii quy
dinh tai khoan 1 Diéu 85 ctia Ludt nay.

4. Co quan c¢6 thim quyén quy dinh tai Diéu 14 ctia Lut nay quyét dinh gia
thuée, gia thué mua nha & xa hou

5. Tong Lién doan Lao dong Viét Nam quyét dinh gi4 thué nha & x3 hdi duoc
dau tu xay dung bé"mg nguffm tai chinh cong doan.

Diéu 87. Xac dinh gia ban, gii thué mua, gia thué nha & xa héi duoc dau tu
xdy dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan

1. Gia ban nha ¢ x3 hd1 duoc xac dinh nhu sau:

a) Tinh du céc chi phi dé thu hdi von diu tu xay dung nha &, bao gdm: chi phi
dau tu xay dung cong trinh nha ¢ x3 hoi, chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu, chi
phi dau t xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi do cha dau tw du an
dau tu x4y dung nha & x3 hoi thuc hién (néu c6) trong pham vi du 4n, trir truong
hop thude dién dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc
quan Iy theo ndi dung du an d3 duoc phé duyét; 131 vay (néu co), cac chi phi hop
Iy, hop 1& ctia doanh nghiép, bao gdm chi phi t& chirc ban hang, chi phi quén Iy
doanh nghiép, cac khoan chi co di hoa don, chimg tir lién quan truc tiép dén du an
dau tu xdy dung theo quy dinh cia phap luat; loi nhuin dinh mic quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Diéu 85 ciia Luét nay,

b) Khong duogc tinh cac khoan uvu dai quy dinh tai cac dima, b, d gvah
khoén 2 Piéu 85 cia Luit nay va kinh phi bao tri do nguo1 mua phai nop theo quy
dinh tai Piéu 152 ctia Luét nay.
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2. Gia thué mua nha ¢ xa ho1 duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Gia thué nha & xa hoi, bao gdm ca kinh phi béo tri nha &, do chi dau tu du
an dau tu xay dung nha & x3 hoi thoa thuin véi bén thué theo khung gia do Uy ban
nhin dan cap tinh quy dinh.

4. Chi diu tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa ho1 xdy dung phuwong an gia
bén, gia thué mua nha & x3 hdi bao ddm nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
va trinh co quan chuyén mén cia Uy ban nhin din cép tinh thim dinh tai thoi
diém nha & du diéu kién duoc ban, cho thué mua nha & theo quy dinh cua phap luat
vé nha 6.

5. Dbi voi nha & x3 hoi do cé nhan tu dau tu xiy dung thi gia thué nha & phai
bao dam phu hop vdi khung gid do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Diéu nay.

Dicu 88. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & x3 ho1 phai ding quy dinh ctia Luat nay.

2. Chu dau tu du 4n diu tu xdy dung nha & x3 hoi duoc lwa chon hinh thirc
ban, cho thu€ mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai hodc ban, cho thu¢ mua, cho
thué nha & co sin. Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi khi ban, cho
thué mua nha & khong phai thuc hién nghia vu bao 1anh nha & hinh thanh trong
twong lai va khong phai thong qua san giao dich bat dong san.

3. Viéc ban, cho thué mua nha & x3 ho1 hinh thanh trong twong lai phai tuan
thi cac diéu kién sau day:

a) D3 ¢6 ho so du an dau tu xay dung nha &, c6 thiét ké ki thuat nha & duoc phé
duyét va c6 gidy phép xdy dung néu thudc trrong hop phai co gidy phép xiy dung;

b) P4 hoan thanh viéc xay dung phin méng clia nhi & theo quy dinh ctia phap
luat vé xdy dung va hoan thanh viéc dau tur xiy dung hé thong dwong giao thong,
cz’fip nude, thoat nuéce, dién sinh hoat, dién chiéu sang c¢ong cdng cua khu vuc nha &
duoc ban, cho thué mua theo quy hoach chi tiét xay dung, hd so thiét ké va tién do
ctia du an d3 duoc phé duyét; da giai chip dbi vdi truong hop chi dau tw du an dau
tw xay dung nha & x4 hoi ¢6 thé chap nha & nay, trir truong hop duoc ngudi mua,
thué mua va bén nhan thé chip dong y khong phai giai chip;

¢) Pa co vidn ban thdong bao cua co quan quan ly nha & cﬁp tinh vé viéc nha &
du diéu kién duoc ban, cho thué mua, trir nha & x3 héi duoc du tu xiy dung bing

von dau tu cong.
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4. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi ¢6 san cia chu dau tu dv 4n
dau tu xay dung nha & x4 hdi phai tuan thi cac diéu kién sau day:

a) Khu vuc nha & dé ban, cho thué mua, cho thué di hoan thanh viéc dau tu
xay dung hé thémg ha tang k¥ thudt va cic cong trinh ha t?mg xd ho1 theo quy
hoach chi tiét xay dung, hd so thiét k& va tién do cta du 4n di duoc phé duyét; néu
chi dau tu du an diu tu xdy dung nha & x3 héi c6 thé chip nha & thi phai giai chap
trude khi ban, cho thu€ mua nha & nay, trur truong hop dugc nguol mua, thué mua
va bén nhan thé chip dong ¥ khéng phai giai chap;

b) D3 ¢6 viin ban thong bao clia co quan quan Iy nha & cép tinh vé viéc nha &
dd diéu kién duoc ban, cho thué mua, cho thué, trir nha & x4 héi duoc dau tu xdy
dung bang von dau tu cong;

¢) Nha & c6 dua diéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 1 Piéu 160 cla
Luat nay.

5. D61 véi nha ¢ x3 hdi do ca nhén tw dau tu xdy dung dé cho thué chi phai
thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu 56 cta Luit nay.

6. Mbi dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6, 8, 9va 10 Diéu 76 cla
Luat nay chi dwoc mua hodc thué mua 01 cin nha & x3 hoi. DPbi tuwong quy dinh tai
khoan 7 Diéu 76 cta Luat nay chi duoc mua hodc thué mua 01 cin nha & x3 hoi
hoac 01 can nha ¢ cho luc luwong vii trang nhan dan.

7. Mbi dbi tuong quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5, 6, 8,9, 10 va 11 Didu 76
cua Luat nay tai mdi thoi diém chi duoc thué 01 cin nha & x3 hi. DPbi twong quy
dinh tai khoan 7 Didu 76 ctia Luat nay tai mdi thoi diém chi duoc thué 01 ciin nha
& xd ho1 hoac 01 can nha & cho luc lwong vii trang nhan dan.

8. Bén thué, thué mua nha & xa ho1 chi duoc sir dung nha & phuc vu vao muc
dich & cho ban than va thanh vién trong gia dinh trong tho1 gian thué, thué mua;
néu bén thué, thué mua khong con nhu cau thué, thué mua nha & thi cham dat hop
dong va phai tra lai nha & nay.

9. Chi dAu tu dv an du tu xay dung nha & x3 hoi dé cho thué duoc ban nha &
nay theo co ché thi trwong sau 10 nim ké tir ngay nghiém thu dua vao sir dung cho
db1 tuong ¢ nhu cau néu du an phu hop véi quy hoach x4y dung, quy hoach db thi
va quy dinh cta phap luat vé dit dai. Chi dau tr du 4n dau tu xiy dung nha & x3
hoi d6 phai ndp tién st dung dat theo quy dinh ctia Chinh pht va cac khoan thué
khac theo quy dinh ctia phap luit vé thué. D6i véi nha & x3 hoi thude tai san cong
thi phai thuc hién theo quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 125 cla Luat nay.
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10. Truong hop ban, cho thué mua nha & xa hoi vi pham quy dinh ctia Luat nay
vé dbi twong hodc diéu kién mua, thué mua nha & x3 hdi thi hop déng mua ban,
cho thué mua nha & v6 hiéu va bén mua, thué mua phai ban giao lai nha & cho chu
dau tu du an dau tu xay dung nha & x3 hoi, don vi quan ly nha & xa hoi, truong
hop khong ban giao lai nha & thi ﬁy ban nhan dan cap tinh no1 c6 nha & td chirc
cudng ché dé thu hdi lai nha & d6.

Viée xtur ly tién mua nha & x3 hdi duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dan su; viéc xu ly tién thué mua nha & xa hé1 duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 175 cta Luit nay; viéc cudng ché thu hdi nha & x3 hdi thuc hién theo
quy dinh cua Chinh phu.

Dicu 89. Ban, cho thué mua, cho thué nha & xa héi

1. Viéc ban nha & xa ho1 duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Viéc ban nha & xa ho1 hinh thanh trong tuong lai chi duogc thue hién khi bao
dam quy dinh tai1 khoan 3 Diéu 88 ctia Luit nay, viéc ban nha ¢ xa hoi co sin chi
duoc thuc hién khi bao dam quy dinh tai khoan 4 Diéu 88 cia Luat nay;

b) Viéc mua ban nha & x4 ho6i phai duoc lap thanh hop déng c6 céc ndi dung
quy dinh ta1 Piéu 163 cia Luat nay;

¢) Viéc img tién trude cua nguol mua nha ¢ x& hoi dugce thue hién theo thoa
thuan trong hop df‘)ng mua ban nha &, phu hop vaéi ty 1€ hoan thénh xﬁy dung cong
trinh nha & va tién d6 thuc hién du an d3 dwoc phé duyet nhu‘ng s6 tién u'ng trudc
lin dau khong vuot qua 30% gia tr1 hop dong bao gom ca tién dit coc (neu co)
tong sd tién cac l1an thanh toén khong duoc vuot qua 70% gia tri hop dong dén
trudc khi ban giao nha & cho nguoi mua va khong duoc vuot qua 95% gia tri hop
dong den trudce khi ngudl mua nha duoc cap Giay chimg nhan do1 voi nha & do,

d) Bén mua nha & xi hoi khong dwoc ban lai nha & trong thoi han tdi thiéu
1a 05 nam, ké tir ngay thanh toan dd tién mua nha &, trir truong hop quy dinh tai
diém d khoén nay;

d) Trong thoi han 05 nim, ké tir ngay bén mua nha & x3 hdi da thanh toan da
tien mua nha ¢ ma co nhu cau ban nha & nay thi chi duoc ban lai cho chu dau tu du
an dau tu xay dung nha 6 x3 hoi hoic béan lai cho déi twong thude trudong hop duoc
mua nha ¢ xa hd1 voi gia ban to1 da bang gia ban nha ¢ xa ho1 nay trong hop dong
mua ban véi chi dau tw du an dau tu xay dung nha & x3 hoi. Viéc ndp thué thu
nhap c4 nhan thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé thué;

e) Sau thoi han 05 nim, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, bén mua
nha & x4 hoi duoc ban lai nha & nay theo co ché thi trudng cho déi tuong ¢ nhu
ciu néu di duoc cé‘ip Gidy chimg nhén; bén ban khong phai ndp tién st dung dét va
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phai ndp thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué, trir trudng hop ban
nha ¢ xa ho1 la nha & riéng lé thi bén ban phai ndp tién st dung dat theo quy dinh
ctia Chinh phu va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh ctia phéap ludt vé thué.

2. Viéc cho thué mua nha ¢ x3 ho1 dugce thuc hién theo quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Diéu nay va cac quy dinh sau day:

a) Thoi han thanh toén tién thué mua nha & x4 hdi t6i thiéu 1a 05 nim, ké tir
ngay ky hop déng thué mua nha &;

b) Bén thué mua nha & xa hoi khong duoc ban lai nha & trong thoi han 05 ndm,
ké tir ngay thanh toan dd tién thué mua nha & theo thoi han quy dinh tai diém a
khoan nay, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

¢) Trong thoi han 05 niim, ké tir ngay bén thué mua da thanh toan dd tién thué
mua nha & ma coé nhu cau ban nha & nay thi chi duoc ban lai cho co quan quan Iy
nha ¢ trong truong hop thué mua nha & xa hoi duoc dau tu xay dung bang von dau
tu cdng hodc ban lai cho chi dau tu du an dau tu xay dung nha & x3 hoi1 trong
truong hop thué mua nha ¢ x3 ho1 dugc dau tu xay dung khong bing von dau tu
cong hodc ban lai cho do1 tuong thudce truong hop duoc mua nha & x3 hd1 voi gia
ban t61 da bing gia ban nha & x3 hoi nay trong hop dong mua ban vdi co quan
quan Iy nha ¢ hoac chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa ho1. Viéc nop thue
thu nhép c4 nhan thuc hién theo quy dinh cta phéap lut vé thué;

d) Sau thoi han 05 nim, ké tir ngy bén thué mua da thanh toan du tién thué mua
nha ¢ xa hoi1 theo thot han quy dinh ta1 diém a khoan nay, bén thué mua duoc ban lai
nha & nay theo co ché thi trudng theo quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu nay.

3. Viéc cho thué nha & xa ho1 duoc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Viée cho thué nha & x3 hoi ¢6 san chi duoc thue hién khi bao dam quy dinh
ta1 khoan 4 hodc khoan 5 Dieu 88 cia Luat nay;

b) Viéc cho thué nha & x3 héi phai duoc lap thanh hop dong ¢6 céc ndi dung
quy dinh tai Piéu 163 ctia Luat nay;

¢) Khong duoc ky hop déng thué nha ¢ xa ho1 hinh thanh trong tuwong lai.
Truong hop nha & co du diéu kién quy dinh tai diem a va diém b khoan 3 Diéu 88
ctia Luat nay thi cha dau tw du an dau tw x4y dung nha & x3 hoi chi duoc ky hop
dong dit coc va thu tién dit coc thué nha & td1 da biang 12 thang tién thué nha tam
tinh; viéc ky hop dong dat coc thué nha & phdi bao dam dung do1 tuong va diéu
kién dugc thué nha & xa ho1 quy dinh tai Luat nay; sau khi nha & c6 du didu kién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 88 ctia Lut nay thi chi du tw du 4n dau tw x4y dung
nha & x4 hdi duoc ky hop dong thué nha & véi ngudi thué.

4. Chinh phu quy dinh trinh tu, thu tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hou.
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Piéu 90. Quan Iy van hanh nha & xi hdi

1. D61 véi nha & x3 hdi dwoc diu tu xay dung bing vdn du tu céng, co quan
¢6 tham quyén quy dinh tai Diéu 14 cGa Luat nay quyét dinh lua chon don vi quan
ly van hanh nha ¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 cua Luat nay. DPbi véinha &
x3 hoi dwoc déu tu xdy dung bing ngudn tai chinh céng doan, Tong Lién doan
Lao dong Viét Nam quyét dinh luwa chon don vi quén Iy van hanh nha & theo
tham quyeén; trudong hop ¢6 tir 02 don vi tré 1én ding ky tham gia thi duoc chon
ap dung quy dinh cta phap luit vé dau thau dé lua chon don vi quan Iy van hanh
nha &.

2. D61 véi nha & x3 hdi duoc dau tw xiy dung khong bing von dau tu cong,
ngudn tai chinh céng doan thi viéc quan 1y van hanh nha & duoc quy dinh nhu sau:

a) Nha & x4 hdi dé cho thué thi chi dau tu du 4n diu tu xiy dung nha & x3 hdi
tu t§ chirc quan ly van hanh nha & hodc thué, iy thac cho don vi ¢6 nang luc quan
ly van hanh theo quy dinh cta Luat nay thuc hién quan 1y van hanh nha ¢ do.

b) Nha & x3 hoi dé cho thué mua thi trong thoi han cho thué mua, chi dau tu
thuc hién quan 1y van hanh nha & theo quy dinh tai diém a khoan nay; sau khi
ngudi thué mua di thanh toan da tién thué mua cho chii dau tu thi viéc quan Iy van
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay,

¢) Nha & xa hoi dé ban thi nguol mua nha ¢ tu thuc hién viéc quan ly van hanh
néu la nha & riéng 1&; truong hop la nha chung cu thi phai tuin thi quy dinh vé
quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai Luat nay.

3. Hoat dng quan Iy vin hanh nha & x4 hdi duoc hudng co ché wu dai nhu dbi
vol dich vu cong ich.

4. Don v1 quén ly van hanh nha & x3 ho1 duoc quyén kinh doanh cac dich vu
khac trong khu nha & xa ho1 ma khong b1 luat cAm dé giam gia dich vu quan ly van
hanh nha ¢&.

Muc 3

PHAT TRIEN NHA LUU TRU CONG NHAN
TRONG KHU CONG NGHIEP

Picu 91. Doi twong duec huéng chinh sich hé tre' vé nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép

1. Cong nhan dang lam vi€c ta1 doanh nghi€p, hop tac xa, lién hiép hop tac xa
sdn xuét trong khu cong nghiép.
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2. Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha tang khu cong nghiép; doanh nghiép,
hop tac x4, lién hiép hop tic X3 sin xuit trong khu cong nghiép dau tu xiy dung
nha luu tra cong nhan.

Diéu 92. Hinh thirc phat trién nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép

1. Doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting khu c6ng nghiép dau tu xay dung
nha Iuu tri cong nhan trong khu cong nghiép.

2. Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa san xuét trong khu cdng
nghiép dau tw xay dung hodc thué nha luu trd céng nhén trong khu cong nghiép dé
b6 tri cho cong nhan ctia minh thué lai.

Diéu 93. Diéu kién thué nha luu tri céng nhin trong khu céng nghiép

1. Doanh nghiép, hop tic x3, lién hiép hop tic x3 san xuét trong khu cong
nghiép thué nha luu tri céng nhén trong khu cong nghiép phéi ¢6 hop dong thué
mit bang khu cong nghiép va dang hoat dong san xuat, kinh doanh trong khu céng
nghiép d6, phéai c6 hop dong thué, sit dung lao dong véi ddi twong quy dinh tai
khoan 1 Piéu 91 ctia Luét nay.

2. Bbi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 ctia Luét nay thué nha luu tri cong
nhan trong khu cong nghiép phai c6 hop déng lao dong va xac nhan cua doanh
nghiép, hop tac x3, lién hiép hop tic x3 sin xuat trong khu cong nghiép, doanh
nghiép kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

3. Viéc xét duyét dbi twong dugce thué nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép do chi dau tw dv 4n déu tu xdy dung nha luu tra cong nhén trong khu cong
nghiép thuc hién; truong hop doanh nghiép, hop téc x3, lién hiép hop tic x4 sin xuat
trong khu cong nghiép thué nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép dé cho cong
nhéan cta minh thué lai thi do doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa do thuc
hién. Ban quan 1y khu c¢ong nghiép c¢6 trach nhiém kiém tra theo thAm quyén viéc xét
duyét déi twong duoc thué nha luu tra cdng nhan trong khu céng nghiép.

Diéu 94. Quy hoach, bé tri quy dat phat trién nha luu tri cong nhén trong
khu cong nghiép

1. Can cir quy hoach, ké hoach st dung dat cﬁp tinh, chuong trinh, ké hoach
phét trién nha & cap tinh, trong qué trinh 1ap, diéu chinh quy hoach x4y dung khu
cong nghiép, co quan co6 thim quyén quyét dinh viéc bé tri quy dat trong phan
dién tich dat thuong mai, dich vu ctia khu cong nghiép dé lam nha luu tr cong
nhan trong khu cong nghiép va cac cong trinh dich vu, tién ich cong cong phuc
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vu nguol lao dong lam viéc tai doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac X3 san
xuat trong khu cbéng nghiép d6. Khu dat ¢ lam nha luu trd céng nhén trong khu
cong nghiép va cac cong trinh dich vu, tién ich cong cong phai bao dam khoang
cach an toan vé méi treong véi khu san xuat trong khu cng nghiép.

2. Chinh phti quy dinh diéu kién bio ddm an toan vé méi truong, quy mo, ty 18
dién tich dAt phat trién nha lwu tri cng nhan trong khu céng nghiép.

Piéu 95. Loai du 4n va yéu cau d6i véi du an dau tu xdy dung nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép

1. Du 4n dau tu x4y dung nha lwu tri cong nhan trong khu cdng nghiép la loai
dur 4n dau tu xay dung mdi 01 cong trinh hodc 01 cum cong trinh nha luu tra cong
nhan trong khu cong nghiép.

2. Du 4n diu tu xay dung nha luwu tri cong nhan trong khu cong nghiép
quy dinh tai khodn 1 Diéu nay phai dap tmg cac yéu cau sau day:

a) Phu hop vo1 quy hoach xay dung khu cong nghiép;

b) Péap tmg nhu ciu vé dién tich nha & cho cdng nhan trong khu cong nghiép
duoc xac dinh trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh;

¢) Bao diam dong bd hé thong ha tang k¥ thuit va ha ting xa hoi, du cac khu
chirc nang va khong gian phuc vu nhu ciu luu tri bao gdm: y té, sinh hoat vin hoa,
san choi, thé duc, thé thao, dich vu, thuwong mai va tién ich cong cong;

d) C6 hang rao, 16 di riéng véi cac khu sén xuat trong khu céng nghiép, bao
dam an ninh, an toan;

&) Panh gia tac dong moi truong theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé moi truong.

3. Du 4n dau tu xiy dung nha luu trd cong nhéan trong khu c6ng nghiép phai
duoc Ban quan ly khu cong nghiép chﬁp thuin chu trvong dau tu, chap thuin nha
dau tu theo quy dinh ap dung dbi véi du an du tu xiy dung nha & theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu; quén ly, kiém soét vé chat luong, tiéu chudn dién tich, gla
cho thué nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép.

Diéu 96. Loai nha va tiéu chuén thiét ké, xiy dung nha luu tri céng nhan
trong khu cong nghiép

1. La loai nha chung cu phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung duoc co quan
nha nude cé thim quyén phé duyét.

2. Puoc thiét ké, xdy dung bao dam tiéu chuén, quy chudn xdy dung; uu tién
ap dung cac cong nghé xdy dung méi nhim giam gia thanh, tiét kiém ning luong.
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Diéu 97. Chu dau tu du 4n ddu tu xdy dung nha luu tri cong nhin trong
khu cong nghiep

1. Doanh nghiép kinh doanh két cau ha ting khu céng nghiép phai xac dinh nhu
cau thué nha luu tri cong nhén trong khu céng nghiép, to chirc 1ap va trinh clp ¢6
tham quyén phé duyét quy hoach va dau tu xiy dung ha tang ki thuat, ha tang xa hoi
clia nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép gin véi khu cong nghiép do.

2. Sau khi hoan thanh viéc dau trr xiy dung ha tang k§ thuit, ha ting x3 hoi
nha lwu trii cong nhan, doanh nghiép kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép
c6 thé tur dau tu xdy dung hodc cho doanh nghiép, hop tac x3, lién hiép hop tac xi
sin xuat trong khu céng nghiép thué dat dau tu xiy dung nha luu trd cong nhén
trong khu cong nghiép.

Diéu 98. Uu dii chi dau tu du 4n dau tu xiy dung nha luu trd cong nhan
trong khu cong nghiép va doanh nghiép, hop tac xa, lien hiép hop tac xa thue
nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép cho cong nhan caa minh thue lai

1. Cha dau tu du 4n diu tu xdy dung nha luu tria cong nhan trong khu cong
nghiép dugc wu dai theo quy dinh tai cac diéma, b, d, g va h khoan 2 Piéu 85 cua
Luat nay va cac uu da1 sau day:

a) Chi phi d4u tu ha ting k¥ thuit, ha ting x3 h6i nha luu trd céng nhan trong
khu céng nghiép duoc tinh vao chi phi ddu tw ha ting khu cong nghiép;

b) Chi phi dau tu xiy dung nha luu trd cdng nhén trong khu cdng nghiép duoc
tinh 13 khoan chi duoc trir khi xéc dinh thu nhap chiu thué theo quy dinh cta phap
luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

2. Truong hop doanh nghiép, hop tic x3, lién hiép hop tac x3 sin xuét trong
khu céng nghiép thué nha luu trii céng nhan trong khu cong nghiép dé cho céng
nhan cua minh thué lai thi chi phi thué nha luu trd céng nhan trong khu cong
nghiép duoc tinh 1a chi phi hop 1y trong gia thanh san xuat khi tinh thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué.

Diéu 99. Gia cho thué nha luu tri céng nhéan trong khu cong nghiép

Gia cho thué nha luu tri cong nhan trong khu cdng nghiép do bén cho thué
théa thudn véi bén thué theo khung gid do Uy ban nhén din cép tinh quy dinh.

Diéu 100. Nguyén tic cho thué va quan Iy vin hanh nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép

1. Nguyén tic cho thué nha lwu tr cng nhan trong khu céng nghiép bao gdm:

a) Ca nhan la cong nhan trong khu cong nghi€p chi dugc thué 01 nha luu tru
cong nhan trong khu cong nghi€p trong cung thoi diém va khong duoc cho thué lai
hoac chuyén nhuong hop déng thue;
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b) Sau khi chim dut hop dfing lao dong thi nguo1 thué nha phai ban giao lai
nha luu tru cong nhan trong khu cong nghiép cho bén cho thué.

¢) Doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac x3 san xuét trong khu cong
nghiép chi dwoc thué nha lwu trd cong nhan trong khu cong nghiép dé cho ca nhan
la cong nhan ctia doanh nghiép, hop tac x4, 11én hi€p hop tac x3 minh thué lai.

2. Bén cho thué nha lvu tra céng nhan trong khu céng nghiép chiu trach nhiém
cho thué ding d6i twong ca nhan la céng nhan trong khu cong nghiép.

3. Viéc quan ly van hanh nha luu trd cong nhan trong khu céng nghiép duoc
thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 90 ctia Luat nay.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét viéc cho thué va quan 1y, s dung nha luu tra
cong nhan trong khu cong nghiép.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA O CHO LUC LUONG VU TRANG NHAN DAN

Dieu 101. Doi tugng duge huéng chinh sach hé trg vé nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan

1. D6i twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cta Luat nay duoc hudng chinh
sach hd tro vé nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

2. B6 truéng B6 Quoc phong, B6 truéng B6 Cong an ban hanh miu giay to
chimg minh doi tuong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & cho luc luong vi
trang nhéan dan thudc pham vi quan ly.

Diéu 102. Phat trién nha & cho luc lugng vii trang nhan din

B6 Quoc phong, B6 Cong an c¢6 trach nhiém xac dinh nhu cau nha & doi vdi
do1 tuong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua Luét nay thuéc pham vi quan ly va g
Uy ban nhén dan cap tinh dé tong hop trong ké hoach phat trién nha & cép tinh.

Diéu 103. Hinh thirc phat trién nha & cho luc lugng vii trang nhan dan

1. Nha nude dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan b?mg von dau
tir cong dé cho déi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat nay thué, thué mua.

2. Nha nudc dau tu xiy dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan bang
ngudn von quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 113 ctia Ludt nay dé cho doi twong
quy dinh tai khoan 7 DPiéu 76 ctua Luat nay mua, thué mua, thué.

3. Doanh nghiép kinh doanh bat déng san b von dau tu xiy dung nha & cho
lwe Iwong vii trang nhin dan & cho dbi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua
Luat nay mua, thué mua, thué.
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Diéu 104. Dit dé phat trién nha & cho Iuc lwong vii trang nhan dan

Viée bd tri dat dé phat trién nha & cho lue luong vii trang nhéan dén trong quy
dat phat trién nha & x3 héi cia dia phwong theo quy dinh tai Diéu 83 cia Luit nay
do Uy ban nh4n dén cip tinh quyét dinh, bao dam két nbi véi hé thong ha ting k¥
thuat, ha t?mg x4 ho1 cta khu vuc noi ¢o du an va phu hop véi nhu ciu sinh sé)ng,
lam viéc cua dbi tuong thudc luc lwong vii trang nhan dan.

Dié¢u 105. Loai dw 4n va yéu cau do6i véi du an dau tw xiy dung nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan; loai nha va tiéu chuén dien tich nha o cho luc
lwong vii trang nhan dan

1. Du 4n dau tr xiy dung nha & cho luc luong vii trang nhin dan bao gom dur
an quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d va e khoan 1 Diéu 30 clia Luit nay.

2. Du 4n dau tu x4y dung nha & cho luc lwong vii trang nhan dén phéi dap img
yéu cau quy dinh ta1 Diéu 33 cia Luét nay va yéu ciu khac theo quy dinh cua Bo
trudng Bo Qubc phong, BO trudng Bd Cong an dbi véi du an thude pham vi quan
ly. Viéc ban giao nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 37 ctia Luét nay.

3. Chi dau tr du an dau tu xdy dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan
phéi xiy dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué, khong dwoc chuyén nhwong
quyén st dung dat dé ca nhan tw xdy dung nha &.

4. Loal nha va tiéu chuén dién tich nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan thuc
hién theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 1 Piéu 82 cta Luat nay.

Diéu 106. Chi dau tu du an dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang
nhan dan

1. Dbi véi du 4n dAu tu xdy dung nha & cho luc luwong vii trang nhan dan duoc
dau tur xdy dung bing ngudn von quy dinh tai khoan 1 Didu 113 ctia Luat nay thi viéc
x4c dinh cha diu tu du 4n diu tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dén
thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dau tu cong va phap ludt vé xay dung.

2. Dbi véi du én dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan duogc
dau tu xay dung khong bang ngudn vdn quy dinh tai khoén 1 Biéu nay thi Uy ban
nhin dén cap tinh thuc hién lua chon chii dau tu du an dau tu x4y dung nha & cho
lwe lwong vii trang nhan dén theo quy dinh tai khodn 4 Diéu 84 clia Luit nay.

3. Chu du tu du an dau tu xiy dung nha & cho luc luong vil trang nhan dan
quy dinh tai khoan 2 Biéu nay c¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 5 va khoan 6
Piéu 84 ctia Luat nay.
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Piéu 107. Uu dai chi dau te du an diu tw xady dung nha & cho luc luong
vi trang nhan dan

1. Cha dau tv du 4n dau tu xdy dung nha & cho luc lwong vii trang nhan dan
bing v6n dau tu cong dugc hudng cac vu dii quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
Piéu 85 ctia Luat nay.

2. Chu déu tu dw an dau tu xay dung nha & cho luc luong vil trang nhan dan
khéng bang v6n quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dwoc hudng cac wu dii quy dinh tai
khoan 2 Diéu 85 clia Luat nay.

Dieu 108. Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha & cho luc luong vii
trang nhan dan

1. Bbi véi du én dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan duoc
diu tr xdy dung bing vbn dau tu cong thi viéc xac dinh gia thué, gia thué mua
thuc hién theo quy dinh ta1 Diéu 86 cda Luit nay.

2. Bbi véi du 4n diu tu xay dung nha & cho luc lwong vil trang nhan din duoc
dau tur xay dung khong bing von quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi viéc xac dinh
gia ban, gia thué mua, gia thué thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4
Diéu 87 ctia Luit nay.

Piéu 109. Nguyén tic ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc luong vi
trang nhan dan va quan ly van hanh nha & cho luc lwgng vii trang nhan dan

1. Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho luc lwong vii trang nhan dan
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 88 va Diéu 89 cta Luat nay.

2. Viéc quan ly van hanh nha & cho luc lwong vii trang nhan dan thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 90 cta Luat nay.

3. Chinh phu quy dinh trinh tu, tht tuc ban, cho thué mua, cho thué nha & cho
lue luong vii trang nhan dan.

Muc 5
CHINH SACH HO TRQ VE NHA O CHO HO GIA PINH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

Diéu 110. Chinh sich hé tro vé nha & cho hé gia dinh, ci nhan tu xiy dung
hoic cai tao, sta chita nha ¢

1. Nha nudce hd tro hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 76
cua Luat nay tu xay dung hoac cai tao, stra chita nha ¢ thong qua chuong trinh muc
ticu quéc gia, chuong trinh dau tu cong vénha &,
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2. Chinh sach hd tro v& nha & dbi véi ddi twong quy dinh tai khodn 1 Piéu nay
dugc thuc hién nhu sau:

a) HO tro mot phan von tir ngan sach nha nudc;

b) H3 tro vay véon tin dung wu dii tir Ngan hang chinh sach x3 hoi;

c) HJ tro xay dung ha tﬁng k¥ thuat, ha téng x4 ho1 khu vuc co nha ¢ ta1 khu
vuc nong thon;

d) Hb tro ting cho nha & dbi voi dbi twong ma véi mirc hd tro quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay vin khong c¢6 kha ning tai chinh dé ci thién nha 6.

3. Nha nudc hd tro cho vay von uu dii théng qua Ngan hang chinh sach x3
hoi, td chirc tin dung do Nha nuoc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan quy dinh ta1 cac
khoan 1, 2,3,4,5,6, 7va8 Diéu 76 cla Luat nay tu xay dung hodc cai tao, stra
chita nha ¢.

4. Diéu kién dé dwoc hd tro vay von uwu dii cia Nha nude théng qua Ngin
hang chinh sach xa hdi, t5 chirc tin dung do Nha nudc chi dinh cho dbi tuong quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay bao gdm:

a) Co dit & nhung chua co nha & hodc ¢6 nha & nhung nha & bi hu hong, dot nat,

b) C6 dang ky thuong tra tai don vi hanh chinh cap x4 noi ¢6 dit &, nha & can
xay dung hodc cai tao, sta chita.

Diéu 111. Hinh thitc thuc hién chinh sach hé tre' vé nha & cho hé gia dinh,
ca nhan tu xay dung hoac cai tao, sita chita nha ¢

1. Nha nudc hd tro hd gia dinh, ca nhan tu td chirc xay dung hodc cai tao, stra
chita nha .

2. Nha nude td chitc xay dung hoic céi tao, stra chita nha & cho déi tuong quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 76 cla Luat nay khong co kha nang tu xay dung
hodc cai tao, stra chita nha 0.

Chuong VII
TAI CHINH PE PHAT TRIEN NHA O

Dié¢u 112. Cic ngudn von dé phat trién nha &

1. Vén chu sé hitu cta cac td chirc, c4 nhan.

2. Vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 ctia Ludt nay.

3. Vén huy dong tir cac t& chirc, ca nhin theo quy dinh tai Diéu 114 ctia Luét nay.
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4. Vén dau tu nude ngoai.

5. Nguén tai chinh céng doan theo quy dinh ctia phap lut vé céng doan.

6. Nguédn vén hop phap khac.

Diéu 113. Ngudn von cia Nha nuéc dé phat trién nha &

1. Ngudn vén ciia Nha nude dé phat trién nha & bao gom:

a) Von dau tu cong theo quy dinh cua phap lut vé dau tu cong;

b) Vén tir cong trai quéc gia, trai phiéu, von hd tro phat trién chinh thirc, von
vay uu dai ciia cac nha te‘ii trq, vbn tin dung dau tu phat trién cia Nha nudc; von
huy dong tir Quf phat trien dat, cac quy tai chinh nha nudc ngoai ngén sach khac
theo quy dinh cta phap luat.

2. Ngudn vén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc Nha nude sit dung dé phat
trién nha & cong vu, nha & xa hoi, nha & cho luc lwong vii trang nhan dan, nha &
phuc vu tai dinh cu va cai tao, xay dung lai nha chung cu, nha ¢ thudc tai san cong
khac theo quy dinh cua Luat nay.

Diéu 114. Hinh thirc huy ddng von dé phat trién nha &

1. Céc hinh thirc huy déng von dé phat trién nha é bao gom:

a)’ Huy d{?ng théng qua gép von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién doanh,
lién két cia to chure, ca nhan;

b) Huy dong thong qua phat hanh tréi phiéu, c¢b phiéu, chimg chi quf theo
quy dinh cua phap luat;

¢) Huy déng théng qua cip von tir ngudn von quy dinh tai khoan 1 Piéu 113
cua Luat nay;

d) Huy déng thong qua vay von tir to chic tin dung, to chirc tai chinh dang
hoat dong tai Viét Nam;

d) Huy dong thong qua vay vén tir Ngan hang chinh sach x3 hoi;

e) Vén dau tu truc tiép nude ngoai vao Viét Nam;

g) Nguon von hop phap khac.

2. Chinh phit quy dinh diéu kién cta timg hinh thirc huy dong vén dé phat trién
nha &.

Piéu 115. Von dé phat trién dbi voi tirng loai nha &

1. Von dé phat trién nha & thuong mai bao gdm:

a) Vén ctia cha dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai;
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b) Vén huy dong thong qua gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién ket cua to churc, ca nhan;

¢) Vén huy dong théng qua phat hanh trai phiéu, ¢b phiéu, chimg chi quy theo
quy dinh cua phap luat;

d) Tiér} mua, tién thué mua nha & tra trudc, tra cham, tra dan cda khach hang
theo hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai;

d) Vén vay tu t chirc tin dung, t6 chirc tai chinh dang hoat dong ta1 Viet Nam.

2. Vén dé phat trién nha & cong vu bao gom:

a) Vén ngan sach nha nudc cip, bao gdm ngén sach trung wong va ngan sach
dia phuong;

b) Ngudn vén hop phap khéc.

3. Vén dé thuc hién chinh sdch nha & x3 hdi bao gom:

) Vén cia chi dau tu dw an dau trr x4y dung nha & x3 hoi, chi d,f;xu tu du 4n
dau tu xay dung nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, chu dau tu du an
dau tu xay dung nha & cho luc luong vii trang nhan dan; von cia cha dau tu du an
dau tu xay dung nha & thuong mat;

b) Vén huy dong théng qua gép von, hop tac dau tu, hop tic kinh doanh, lién
doanh, lién ket cua to chirc, ca nhan;

¢) Vén cua dbi twong thudc truong hop dwoc huéng chinh sach hd tro vé nha &
xa ho1;

d) Vén quy dinh tai khoan 1 Piéu 113 cta Luét nay;

d) Vén do Nha nude hd tro truc tiép cho déi twong duoc huéng chinh sach nha
¢ xa ho; vc"n} cho vay uwu dai thong qua Ngan hang chinh sach xa ho1 hoac vay uu
di1 cua cac t6 chure tin dung do Nha nude chi dinh;

e) Nguén tai chinh cong doan dé thuc hién du 4n quy dinh tai khoan 4 Diéu 80
cua Luat nay,

g) Vén vay tur t chirc tin dung, t& chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam;

h) Vén dau tu truc tiép nude ngoai vao Viét Nam;

i) Ngudn von hop phap khac.

4, v{‘m dé phat trién nha & phuc vu tai dinh cu, cai tao, xay dung lai nha chung
cu bao gom:

a) Von cua chu dau tu du an dau tu xay dung nha & phuc vu tai dinh cu;
von cua chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu,
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b) Vén huy dong thong qua gop vén, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién ket cua to churc, ca nhan;

¢) Vén quy dinh tai khoan 1 Diéu 113 ciia Luat nay;

d) Vén tir Quy phat trién dat;

d) Vén tir tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thuc hién gidi phéng mit
bang theo quy dinh cua phap luat, von tir dong gdp cua nguoi duoc tar dinh cu doi
vol du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Vén vay tir t chirc tin dung, t6 chirc tai chinh dang hoat dong tai Viét Nam;

g) Nguon von hop phép khac.

5. Vén dé phat trién nha & ctia ¢4 nhan bao gom:

a) Vén ctia ca nhan;

b) Vén hop tac gifta cac ca nhan; von hd tro cla dong ho, cong déng dan cu;

c) Vén vay cua t6 chire tin dung, t& chic tai chinh dang hoat dong ta1 Viét Nam;

d) Vén hd tro ctia Nha nuwde ddi véi cac truong hop dwoc hudéng chinh sach hd
tro vé nha & xa hoi;

@) Nguon vén hop phap khac.

Piéu 116. Nguyén tic huy dong, sit dung von dé phat trién nha &

1. Viéc huy dong von dé phat trién nha & phai tuan thi cac nguyén tic sau day:

a) Huy dong dung hinh thirc;

b) C6 dii diéu kién dé huy dong vén theo quy dinh cia phap luat vé nha &,

¢) Phu hop d6i véi timg loai nha & theo quy dinh cta Luét nay;

d) Tuan thu quy dinh cua phap luat vé phong, chéng rira tién;

d) Tuén thu quy dinh cta phap luit vé dau thdu va quy dinh khac ctia phap luat
co lién quan; trwong hop huy dong ngudn von cua Nha nude theo quy dinh tai
Diéu 113 cta Luat nay thi con phai tuan tha quy dinh cta phap luat vé ngan sach
nha nuoc, phap luat vé dau tu cong;

¢) Bén tham gia gop von, hop tac diu tw, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién
ket quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 114 cda Luat nay chi dugc phéan chia lo1
nhuan bang tién hoac co phiéu trén co so ty 1€ von gop theo thoa thuan trong hop
dong; chu dau tu du an dau tu xay dung nha & khong duoc ap dung hinh thirc huy
dong w:(")n quy dinh tai Eiiém nay hoac hinh thuc huy dong VI?I’] khac de phan chia}
san pham nha ¢ hodc dé wu tien dang ky, dit coc, huéng quyén mua nha ¢ hodc dé
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phan chia quyén s dung dat trong du an cho bén duoc huy dong vén, trir truong
hop gép von thanh 1ap phép nhin méi dé dwoc Nha nude giao lam chi dau tu du
an dau tur xdy dung nha & theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc huy déng von khéng dung hinh thirc va khong dap tmg di cac diéu
kién d6i vdi timg loai nha & theo quy dinh clia phap luit vé nha & thi khong c6 gia
tr1 phap ly.

3. Viéc sir dung v6n dé phat trién nha & phai tuan thi cac nguyén tic sau day:

a) Bao ddm cong khai, minh bach; bao vé quyén va loi ich hop phap cda cac
chu thé ¢ von duoc huy dong;

b) Phai sit dung vao muc dich dé phat trién nha & va thuc hién du an dau tu
xdy dung nha &, khong dugce sir dung vbn da huy dong cho du an khac hodc muc
dich khac:

¢) Viée bb tri va st dung ngudn vén @& phat trién nha & phai phu hop véi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cip tinh da duoc phé duyét.

Diéu 117. Vay von wu dii thong qua Ngin hang chinh sach xa hdi dé phat trién
nha ¢ xa hoi

1. Ngén hang chinh sach x3 hoi cho vay von wu dai véi 131 suat thap va thoi
han cho vay dai han théng qua viéc cip vén tir ngin sach cho Ngin hang chinh
sach x3 hoi dé thuc hién chuong trinh muc tiéu quéc gia, chuong trinh diu tu cong
vé nha & va xay dung nha ¢ xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan theo
quy dinh cta Chinh phu, Thu tudng Chinh phi trong tirng thot ky.

2. Ngén hang chinh sach x3 hdi duoc huy déng tién giri tiét kiém cia hd gia
dinh, ca nhan trong nudc cé nhu ciu mua, thué mua nha & x3 héi, nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan dé cho cac dbi twong nay vay vai lai sudt wu dai va thoi
han vay dai han sau mdt thoi gian gui tiét kiém nhét dinh.

3. Ngan hang chinh sach x3 ho1 phéi lap khoan muc riéng dé quan Iy va st
dung nguc"in von theo dung muc dich quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

(Xem tiép Cong bao sb 39 +40)
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VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
CHU TICH NUOC - QUOC HOI

Lut s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023
Luat Nha ¢

(Tiép theo Cong bao sb 37 + 38)

Chuong VIII
QUAN LY, SUDUNG NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 118. Nji dung quan Iy, sit dung nha &
1. Lap, luu trit, ban giao va quan 1y ho so nha &.

2. Quan 1y, st dung nha & ¢6 gia tri nghé thuat, kién tréc, vin hoa, lich st.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

3. Quan ly, str dung nha & thudc tai san cong.

4. Bao hiém, bao hanh, bao tri, cai tao, pha d& nha &.

Pi¢u 119. Lip hé so' nha &

1. Cht s& hitu nha & hodc nguotr dang sir dung nha & néu chua xac dinh duoc
cha s& hitu, t& chie duoc g1ao quan Iy nha ¢ thudc tai san cong co trach nhiém lap
va luu trit h6 so nha & theo quy dinh ta1 khoan 2 Piéu nay.

2. Hb so nha & bao gdm nha & riéng 1& va nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) D61 véi nha & tai d6 thi va nong thon duoc tao lap trude ngay 01 thing 7
nim 2006 thi phai c6 gidy t& chimg minh viéc tao l4p hop phap nha & hoic ¢6 ban
ké khai thong tin vé nha & theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢;

b) D61 véi nha & tai d6 thi duoc tao 1ap ké tir ngay 01 thing 7 nim 2006 thi hd
so nha & bao gom giéy to chimg minh viéc tao lap hop phap nha & giﬁy to xac
dinh don v1 tu van, don vi thi cong, ban vé thiet ke, ban v€ so do nha ¢, dat &, ho

so hoan cong theo quy dinh cia phép luat vé xay dung (néu cé);
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¢) D61 v6i nha & tai ndng thén duoc tao 1ap ké tir ngay 01 thang 7 nim 2006
thi ho so nha & bao gdm gidy to chimg minh viéc tao lap hop phép nha & va ban vé
thiét ké, ban v& so d6 nha &, dat & (néu co);

d) Doi véi truong hop xdy dung nha & theo du 4n thi ho so nha & bao gém ho so
du 4n dau tu xdy dung nha & va hé so hoan cong theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung.

Pi¢u 120. Luu trit, ban giao va quan 1y ho so nha &

1. T4 chitc, ca nhan luu trit hd so nha & duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu s hitu nha ¢ hodc nguol dang st dung nha & néu chua xé4c dinh duoc
chd s& hitu, t6 chire duoc giao quan 1y nha & thudce tai san cong c¢6 trach nhiém luu
trit hd so nha &; d6i véi nha chung cu thi viée ban giao, luu trit, quan 1y hd so thuc
hién theo Quy ché quén 1y, st dung nha chung cu;

b) Co quan quan 1y nha & cip huyén c¢6 trach nhiém luu trit hd so nha & cia hd
gia dinh, ca nhan trong nudc, nguot Viét Nam dinh cu & nude ngoai trén dia ban;

¢) Co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach nhiém luu trit ho so nha & cla td
chitc trong nudc, to chitc nude ngodi, c4 nhan nude ngoai va du 4n du tu xay dung
nha & trén dia ban.

2. Co quan nha nudc ¢o thim quyén khi lam thu tuc ciip Giﬁy chung nhan co
trach nhiém cung cAp théng tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 ctia Luat
nay cho co quan quéan 1y nha & cing cap dé thiét 1ap ho so nha 6.

Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh viéc phdi hop cung cAp théng tin vé nha &
gilta co quan nha nudc co thAm quyén lam thu tuc cfip Gidy chimg nhin va co
quan quan 1y nha & tai dia phuong dé bao dam thong nhét vé cac thong tin nha &,
d4t & ghi trong hd so nha &,

Pi¢u 121. Quan ly, sit dung nha & riéng 1é trong du an dau tu xiy dung
nha &

1. Truong hop chi dau tu du an dau tu x4y dung nha & thuc hién quan ly khu
vuc nha & riéng 16 sau khi hoan thanh dau tu xay dung thi cht du tw dw an dau tu
x4y dung nhi & ¢ trach nhiém quan Iy kién tric mit ngoai cta nha & riéng 1& sau
khi di ban giao cho cac chii s& hitu theo dung hd so thiét ké di dugc phé duyét;
thuc hién quan ly, bao tri hé théng ha t::’ing k¥ thuat, ha tﬁng xa ho1 phuc vu cho cac
chu s& hitu, nguoi st dung nha ¢ riéng 1é trong du an theo ding no1 dung du an da
dugc phé duyét, trur trrong hop phai ban giao cho Nha nude quan 1y theo no1 dung
quyét dinh, chap thudn chi truong dau tu.
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Truong hop chi dau tu du an diu tu xiy dung nha & khong thuc hién quan 1y
khu vwe nha & riéng 1é trong du an thi Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém
quan 1y kién trac mit ngoai cta nha & theo ding quy hoach, quy ché quan Iy kién
trac ctia dw an di dwoc phé duyét hodc giao Uy ban nhan déan cap huyén chiu trach
nhiém quan ly.

Truong hop du 4n dau tu xay dung nha & duoc chuyén nhwong quyén st dung
dt dé c4 nhan tu xdy dung nha & thi phai xay dung theo ding quy hoach, quy ché
quan 1y kién tric duoc phé duyét.

2. Chu dau tu du 4n du tu xay dung nha & c6 thé phan chia va dit tén cho
timg khu vue nha & riéng 1é duoc quy hoach va xay dung riéng biét trong du an dé
thuc hién quan ly. Viéc dat tén du an va cac khu vuc trong du an thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 33 cta Luit nay.

3. Sau khi nha & duoc ban giao va dwa vao st dung, chi dau tu du an dau tu
xdy dung nha &, chu s& hitu, nguot st dung nha ¢ dugc té chirc thanh lap Ban tu
quan khu nha & dé thuc hién quan ly viéc béo tri kién tric bén ngoai cua nha &,
chiam so6c ciy xanh, vuon hoa va bao tri cac cong trinh tién ich, hé thé)ng ha tfing
k¥ thuat phuc vu cho khu nha & do, trir hé théng ha tﬁng k¥ thuat da ban giao cho
Nha nudc hodc duoc Nha nude giao cho chu diu tu du 4n dau tu xdy dung nha &
quan 1y, bao tri. Thanh phin cta Ban tu quan khu nha & bao gdm dai dién cac cha
s& hitu, nguot st dung nha & cia khu vuc do6 va dai dién chu dau tu du an diu tu
x4y dung nha & (néu co).

4. Cht s& hitu, nguoi st dung nha & trong khu vuc nha & riéng 1é té chic hop
dé thong nhit bau Ban tu quan khu nha & bao gdm sb lwong, thanh phan tham gia,
théng qua quy ché, nhiém ky hoat déng clia Ban tu quin khu nha &, ndi quy quan
ly, st dung khu vuc nha o, quyét dinh dong gop kinh phi dé chi tra thu lao cho
nguol tham gia Ban tu quan khu nha & va viéc cham soc cay xanh, vuon hoa, bao
tri cac cong trinh tién ich, hé théng ha tﬁng k¥ thuat phuc vu cho khu nha & khong
thudc truong hop Nha nuéce hodc chi dau tw du an dau tu xdy dung nha & c6 trach
nhiém quan ly.

5. Viéc to chirc bau Ban tu quan khu nha & 1an dau do chd dau tw dw an dau tur
xdy dung nha & c¢o trach nhiém chu tri thuc hién; cac 1an t& chitc sau do Ban tur
quan khu nha & chiu trach nhiém thuc hién hodc Gy quyén cho chi dau tu du an
dau tu xay dung nha & to chirc thuc hién; truomg hop chii s& hitu, nguoi st dung
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nha ¢ khong théng nhit biu duoc Ban tu quan khu nha & thi chi dau tu du an dau tu
xay dung nha & c6 trach nhiém quan ly khu vuc nha & nay theo né1 dung du an da
duoc phé duyét.

6. Chi dau tr du 4n dau tw xay dung nha & c¢é thé hd tro kinh phi dé Ban tu
quan khu nha & cham soc cay xanh, vuon hoa va bao tri cac cong trinh tién ich, hé
thdng ha ting k¥ thuat phuc vu d6i véi khu nha & khong thudc truong hop Nha
nuée hodc chi dau tu du an dau tu xdy dung nha & quan ly. Viéc thuc hién cong
viéc quy dinh tai khoan nay do cht dau tu dw an dau tu x4y dung nha & dam nhén;
truong hop chi dau tu du an dau tw xay dung nha ¢ khéng thuc hién thi Ban tu
quan khu nha & thué don vi khac cé nang luc thuc hién.

Diéu 122. Quan Iy, st dung nha & ¢6 gia tri nghé thuat, kién tric, vin héa,
lich st

1. Nha & co gia tr1 nghé thuat, kién trtic, viin hoa, lich si, bao gf‘)m ca nha biét
thu la nha & cii khong phan biét hinh thirc s& hitu, dugc xac dinh nhu sau:

a) Nha & dwoc co quan nha nude ¢ thim quyén xép hang la di tich lich st -
vin hoa qudc gia hodc cép tinh,

b) Nha & khong thude truong hop quy dinh tai diém a khoan nay nhung thudc
danh muc dwoc Uy ban nhin dan cp tinh phé duyét theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

2. Uy ban nhén dén cép tinh thanh 1ip hdi dong bao gém dai dién cic co quan
vé kién tric, xay dung, vin héa cp tinh, hoi nghé nghiép va nha khoa hoc ¢6 lién
quan dé xac dinh tiéu chi va danh muc cdng trinh nha & ¢6 gié tri nghé thuét, kién
trac, van hoa, lich st trén dia ban. Ho1 déng co trach nhiém trinh danh muc cong
trinh nha & ¢6 gia tri nghé thuat, kién trac, vin hoa, lich sit trén dia ban dé Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét theo quy dinh cta phép luét,

3. Viée quan 1y, st dung nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phéi thuc hién
theo quy dinh ctia Luat nay, phap luat vé kién trac, phap luat vé di san viin hoa va
quy dinh khac cia phap luat co lién quan; truong hop nha ¢ thude tai san cong thi
con phai thuc hién quy dinh ta1 Muc 2 Chuong nay; truong hop la nha biét thu con
phai thuc hién quy dinh tai Diéu 123 cla Luit nay.

4. Kinh phi @ thuc hién quan 1y, bao ton, bao tri, cai tao nha & quy dinh tai

diem a khoan 1 Di€u nay va nha ¢ thudc tai san cong do ngan sach nha nudc cap.
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Pb6i v6i nha & khong thudc tai san c6ng nhung thude truong hop quy dinh tai
diém b khodn 1 Diéu nay thi cin cir diéu kién cla dia phuong, Uy ban nhén dén
cap tinh quyét dinh hd tro mot phan hodc toan b kinh phi dé chu sé hitu thuc hién
quan ly, bao tf‘in, bao tri, cai tao nha & nay.

5. Truong hop nha & thude dién phéi bao ton, cai tao nhung phai giin mat do
dan cu dé bao dam gia tr1 nghé thuat, kién tric, vin hda, lich stt cia nha & thi
Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém b tri quy dat, lap dw 4n di doi, bd tri chd
& méi phuc vu gidn dan; hd tro kinh phi dé chi sé hitu, nguoi sit dung nha & di doi
trude khi thuc hién bao ton, cai tao nha & nay.

Diéu 123. Quan ly, sit dung nha biét thu

1. Nha biét thu duoc phan thanh 03 nhom sau day:

a) Nha biét thu nhom mot 1a nha biét thu duoc xép hang di tich lich st - van hoa
theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa; nha biét thu ¢ gia tri dién hinh vé
kién trtic, nha c¢d do héi déng quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 ctia Luit nay xac dinh
va lap danh sach dé trinh Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét;

b) Nha biét thu nhom hati la nha biét thu khong thube trueong hop quy dinh tai
diém a khoan nay nhung cé gia tri vé nghé thuat, kién triic, vin hoéa, lich st do hoi
déng quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 cta Luit nay xac dinh va lap danh sach dé
trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét;

c¢) Nha biét thu nhom ba la nha biét thu khong thudc truong hop quy dinh tai
diém a va diém b khodn nay.

2. Viéc quan ly, sir dung va bao tri, cai tao nha biét thu phai bao dam cac
nguyén tic sau day:

a) Nha biét thw phai tudn thi quy dinh cta Luét nay, phap luat vé quy hoach,
phap ludt vé kién triic va phap luat vé xay dung; truong hop c6 gia tri nghé thuat,
van hoa, lich st thi con phai tuan tha quy dinh cta phap luat vé di san vin héa:

b) D61 véi nha biét thy nhém mét phai git nguyén kién trac bén ngoai,
bao goém ci hinh dang kién tric; ciu tric bén trong; mat d6 xiy dung, sb tang va
chiéu cao;

¢) Bbi véi nha biét thu nhém hai phai git nguyén kién tric bén ngoai.
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Piéu 124. Chuyén doi cong ning nha &

1. Céc truong hop duoc chuyén dbi cong ning nha & bao gdbm:

a) Chuyén ddi tir nha & phuc vu tai dinh cu sang nha & x3 hoi;

b) Chuyén dbi tir nha & céng vu hodc nha & x4 hdi khi khéng con nhu cau st
dung sang nha & phuc vu ta1 dinh cu;

¢) Chuyén ddi nha & thudc truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13
ctia Luat nay sang nha & cong vu hoic sang nha & x4 hdi dé cho thué;

d) Truong hop khac theo quyét dinh ctia Thi twéng Chinh phu trén co s& dé
xuat cda B6 Xay dung.

2. Viéc chuyén ddi cong ning nha & quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phéi tuin
thu cac nguyén tac sau day:

a) Phéi phu hop véi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cép tinh dé duoc
phé duyét, khong gay that thoat tai san cong;

b) Nha & sau khi duoc chuyén ddi céng ning phai sir dung hiéu qua, ding muc
dich va phu hop va1 ti€u chuan, quy chuan k¥ thuét cua nha ¢ duge chuyén do,

¢) Phéi dwoc Bé Xay dung hodc Uy ban nhan dan cip tinh chap thuén.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Muc 2
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC TAI SAN CONG

Piéu 125. Viéc quan Iy, sit dung nha & thudc tai san cong

1. Nha ¢ thudc ta1 san cong phai duoc st dung dung muc dich, c6 hiéu qua,
tranh thét thoat, lang phi; viéc cho thué, cho thué mua va ban nha & phai dung dbi
twong, da didu kién, theo ding quy dinh cta Luat nay. Tién ban, cho thué mua nha
& thudc tai san cong sau khi trir chi phi hop 1y phai dwoc bb tri trong du toan chi
ngan sach dung dé dau tu xay dung nha & xa hdi thudc tai sin cong.

2. D61 v6i nha & cong vu thi chi dwoc sit dung dé cho thué, d6i véi nha & xi
hoi, nha & cho luc luong vii trang nhin dan thi duoc xiy dung dé cho thué, cho
thué mua, ban, truong hop duoc dau tu xiy dung bing vén dau tu cong thi chi dé

cho thué, cho thué mua.
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Truong hop can dau tw xay dung nha & xa hoi, nha & cho luc lwong vii trang
nhan dan, dai dién cht s& hitu nha & thudc tai san cong ¢ thé lap dé 4n bén nha &
x4 hoi, nha & cho luc lwgng vil trang nhan dan dang cho thué, trir truong hop nha &
xd ho1, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan dugc dau tu xay dung b?mg nguBn
von quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 113 ciia Luat nay, giti B6 X4y dung tham
dinh, bao cao Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Viéc cho thué, ban nha & thudc tai san cong quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 13 cia Luét nay chi dwoc thuc hién khi khong c6 tranh chép, khiéu kién vé
quyén st dung nha & do theo quy dinh cta phép luat vé giai quyét tranh chap,
khiéu nai, t6 cao va phai thudc trwong hop duoc cho thué hoic duoc ban theo quy
dinh ctia phap luat vé nha &.

Céc truong hop bo tri st dung nha & thudc tai sén cong quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 13 ctia Luat nay ké tir ngay 19 thang 01 nim 2007 thi quan Iy, st
dung theo quy dinh ctia Luét nay va phap luit vé quan ly, st dung tai san cdng;
néu Nha nuéc khong con nhu cau sir dung thi thuc hién ban theo quy dinh vé ban
tai sdn céng clia phap ludt vé quan Iy, st dung tai san cong.

4. Nguoi thué nha & cong vu khi khéng con du didu kién duoc thué nha & hodc
chuyén di noi khac hodc c6 hanh vi vi pham quy dinh vé quén Iy, sit dung nha &
ma thudc truong hop bi thu héi thi phai tra lai nha & céng vu cho Nha nude.

Ngudi tra lai nha & cong vu néu khong thude truong hop bi thu hoi nha & do ¢o
hanh vi vi pham quy dinh tai cic diém a, e va h khoan 1 Didu 127 cia Luat nay va
chua c6 nha & tai noi sinh song sau khi tra lai nha & cong vu thi co quan, td chirc
dang truc tiép quan Iy, st dung nguoi nay cé trach nhiém phdi hop véi Uy ban
nhan dén cép tinh noi nguoi do sinh séng cin o tinh hinh cu thé dé giai quyét cho
mua, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi hoac giao dat & dé ho xdy dung nha &.

5. Viéc quan ly van hanh nha & thudc tai san cong duoc thuc hién nhu sau:

a) Do tb chirc hodc doanh nghiép ¢ chirc ning, ning luc chuyén mén vé quan
ly van hanh nha & thuc hién va dugc hudng cac co ché wu dii nhu déi véi dich vu
cong ich;

b) Pai dién chd sé hitu nha & thudc tai san cong duoc dau tu xiy dung bang
ngudn von quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 113 ctia Luét nay giao cho don vi
dang quén Iy van hanh nha & thuc hién quan Iy vin hanh nha &, d6i véi nha chung cu
thi don v1 nay phai c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh cua Luat nay thuc hién
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quan ly van hanh; truong hop khong co don vi dang quan 1y van hanh nha ¢ hoac
¢6 don vi dang quan 1y vin hanh nha & nhung khong c¢6 da diéu kién, ning luc
quan 1 van hanh thi d4u thau lua chon don vi quén Iy vin hanh,

6. Viéc quan ly, sir dung nha & sau khi thu hdi duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 127 cia Lut nay.

Piéu 126. Doi tuong, dieu kién thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong

1. bbi tuong dugc thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong dugc quy
dinh nhu sau:

A kd

a) Pbi tuwong quy dinh tai khoan 1 Piéu 45 cua Luat nay chi duoc thué nha &
cong vu,

b) Déi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 va 10 Didu 76 cla
Luit nay duoc xem xét giai quyét cho thué, cho thué mua, mua nha & x3 hoi; dbi
twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat nay duoc xem xet giai quyét cho
thué, cho thué mua, mua nha & cho luc lwong vii trang nhan dan néu chua duoc
thué, thué mua, mua nha & xa ho1;

c) Péi tuong quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 cua Luat nay néu chua duoc thué,
thué mua, mua nha & xa hoi thi duoc giai quyét thué, thué mua, mua nha & phuc vu
tai dinh cu,

d) Dé1 tuong dang thuc té sir dung nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 13
ctia Luat nay dwoc giai quyét cho thué hoic mua nha & do;

d) Pbi twong quy dinh tai khodn 11 Diéu 76 cua Luit nay duoc xem xét gidi
quyét cho thué nha & xa hoi.

2. Pidu kién duoc thué, thué mua, mua nha & thudce tai san cong duoc quy dinh
nhu sau:

a) Doi twong duoc thué nha & céng vu phai dap Umg diéu kién quy dinh tai
khoén 2 Diéu 45 cta Luét nay;

b) B6i tuong duoc thué, thué mua, mua nha ¢ x3 hoi phai dép tmg diéu kién
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 hoic khoan 8 Diéu 78 cta Luat nay; néu la ddi
twong quy dinh tai khoan 10 Diéu 76 cta Luét nay thi con phai thudc truong hop
chura duoc b tri nha 6, dit & tai dinh cur. Pi twong duoc thué, thué mua, mua nha
& cho luc luong vii trang nhan dan phéi d4p Ung diéu kién quy dinh tai khoan 6
Diéu 78 clia Luit nay.
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D6i véi dbi tuong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 clia Luét nay thi dwoc thué
nha ¢ trong thot gian hoc tap;

c) Pbi tuong duoc thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu phai thude
truong hop bi thu hdi dat, giai tda nha & theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢o
tham quyén va chua duoc thué, thué mua, mua nha & xa hor;

d) Ddi tuong duoc thué hodc mua nha & theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 13
ctia Luat nay phai dang thuc té sir dung nha & do, c6 gidy to chimg minh vé viée
duoc bd tri, st dung nha ¢ va co nhu cau thué hoiic mua nha & nay.

3. Tham quyen ky két hop dong thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thué mua, mua nha & xa hoi, nha ¢ cho luc luong vii trang
nhan dan hoic mua ban nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 clia Luét nay
thi hop dong dwoc ky két gitta bén thué mua, bén mua véi co quan duoc giao
quan ly nha ¢,

b) Truong hop thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh cu thi hop dé-ng
duoc ky két gitta nguot duoce tal dinh cu vér don vi duge giao bb tri tai dinh cur,

¢) Truong hop thué nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 cta Luit nay,
nha & cong vu, nha & x3 ho1, nha & cho luc luvong vii trang nhan dan thi hop dé—ng
duoc ky két gitta bén thué véi co quan duoc giao quan 1y nha & hodc don vi quan
Iy van hanh nha & do;

d) Truong hop la hoc sinh, sinh vién thi hop dc:‘)ng thué dugc ky két gilra bén
thué vdi co s& giao duc hodc co quan duoc giao quan ly nha &.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét viéc x4c dinh thoi diém bb tri st dung nha &,
doi tuong, didu kién duoc thué, mua nha &, viéc ban, cho thué nha &, viéc xac dinh
gi4 thué, gia ban nha & dbi v6i nha & quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 13 ctia Luat
nay, viéc xac dinh gia, quan ly tién thu duoc tir cho thué, thué mua, ban nha &
thudc tai san cong; viéc mién, giam tién cho thué nha & x3 hdi, nha & cho luc luong
vii trang nhin dan thudc tai san cbng, tién thué, ban nha & quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 13 cua Luat nay; viéc quan ly, stt dung, van hanh nha & thudc tai
san cong.

Piéu 127. Cac truong hop thu hodi, cudng ché thu hdi nha & thudc tai san cong

1. Viéc thu hoi nha & thudc tai san cong dugc thuc hién khi thuoc mot trong
cac truong hop sau day:
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a) Cho thué, cho thué mua, ban nha & khong dung thim quyén hoic khong
dting dbi twong hoic khéng di diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

b) Hét thoi han thué theo hop dong ma bén thué khong con nhu cau thué tiép
hoic hai bén thoa thuin chim dit hop dong thué nha &,

¢) Bén thué, bén thué mua tra la1 nha & dang thué, thué mua;

d) Bén thué khong con du diéu kién dwoc thué nha & theo quy dinh ciia Luat nay;

d) Bén thué chét hoic ¢ tuyén bd mat tich cia Toa an ma khong c6 ai dang
cung sinh song; ngudi dang thué nha & cong vu chét hoic ¢ tuyén bd mat tich cia
Toa an;

e) Bén thué, thué mua nha & khong tra du tién thué nha & theo hop dong tir 03
thang tré 1én ma khong co ly do chinh dang;

g) Nha & cho thué, cho thué mua thudc truong hop phai pha d& dé cai tao, xiy
dung lai theo quyét dinh cia co quan nha nude cé thim quyén; nha & thude truong
hop khong bao dam an toan trong str dung theo quy dinh cua phap luat vé xiy dung;

h) Bén thué, bén thué mua st dung nha & khong ding muc dich di thoa thuan
trong hop dong thué, thué mua nha & hodc tw ¥ chuyén dbi, ban, cho thué lai, cho
muon nha & hodc tu y duc pha, coi ndi, cai tao, pha dd nha & dang thué, thué mua;

1) Bén thué nha & céng vu duoc diéu déng, luan chuyén, biét phai dén cong tac
ta1 dia phuong khac;

k) Chiém dung nha & trai phap luét.

2. Nguon dang thué, thué mua, mua nha & hodc nguol dang st dung nha &
thudc truong hop bi thu hdi theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay phai ban giao lai
nha ¢ cho don vi duoc giao quan ly nha &; truong hop khong ban giao lai nha ¢ thi
dai dién chii s& hiru nha & thudc tai sin céng quyét dinh cudng ché thu hdi. Uy ban
nhin din cap tinh c¢6 trach nhiém t6 chirc cudng ché thu hoi nha & hoic giao cho
Uy ban nhén din cip huyén noi ¢6 nha & thuc hién cudng ché thu hoi nha & trong
thoi han 30 ngay, ké tir ngay quyét dinh cudng ché thu hoi duoc ban hanh.

Sau khi thu hoi nha & thi cin ¢l truong hop cu thé, co quan c6 thim quyén
thuc hién chuyén déi cong ning hoic tiép tuc quéan Iy, bd tri cho thué, cho thué
mua, ban theo quy dinh cia Luit nay.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét vé trinh tu, thd tuc thu hdi, cudng ché thu hoi
nha ¢ thudc tai san cong.
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Muc 3
BAO HIEM, BAO HANH, BAO TRi, CAI TAO NHA O

Diéu 128. Bao hiém nha &

1. Nha nudc khuyén khich chd sé hitu nha & mua bio hiém nha & theo quy
dinh ctia phap luat. P6i v6i nha & thude danh muc co s& ¢ nguy hiém vé chay, nb
theo quy dinh ctia phap luit vé phong chay, chita chay thi chi s& hitu nha & nay
phai mua bao hiém chay, nd bat bude.

2. Hinh thire, muc dong bao hiém va thoi han bao hiém nha & dwoc thue hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bao hiém va phap luit vé phong chay,
chita chay.

3. Trudng hop chi sé hiru nha & d3 dong bao hiém theo quy dinh tai Piéu nay
ma nha & dé bi chdy, nd thi dwoc bdi thuong theo thoa thuin bao hiém di ky két.

Diéu 129. Bao hanh nha &

1. T6 chirc, c4 nhan thi cong xAy dung nha & phai bao hanh nha & theo quy
dinh ctia phap lut vé xiy dung; t& chirc, ca nhan cung (mg trang thiét bi nha &
phai bao hanh trang thiét bi theo thoi han do nha san xuat quy dinh.

Truong hop dau tu xiy dung nha & dé ban, cho thué mua thi bén ban, bén cho
thué mua nha & ¢ trach nhiém bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3
Diéu nay. Bén ban, bén cho thué mua nha & c6 quyén yéu cau tb chirc, ¢4 nhén thi cong
xdy dung, cung {mg trang thiét bi thuc hién trach nhiém bao hanh theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xiy dung va nghiém thu dua
vao st dung vdn thot han nhu sau:

a) Bbi v6i nha chung cu thi ti thiéu 1a 60 théng;

b) Ddi véi nha & riéng 16 thi to1 thiéu la 24 thang,

3. Noi dung bao hanh nha & bao gdm stra chita, khic phuc cac hu hong khung,
cot, dam, san, tuong, tran, mai, sin thuong, cau thang b0, cac ph?ln ép, lat, trat, hé
théng cung cap chét dbt, hé thong cap dién sinh hoat, cé‘ip dién chiéu sang, bé nudc
vé hé théng cip nudc sinh hoat, bé phdt va hé thdng thoat nwdce thai, chat thai sinh
hoat, khic phuc cac trwong hop nghiéng, lun, nut, sut nha & va cac nd1 dung khac
theo théa thun trong hop dong mua ban, thué mua nha &. D61 vdi cac trang thiét
b1 khac ge‘in va1 nha & thi bén ban, bén cho thué mua nha & thuc hién bao hanh sira
chita, thay thé theo thoi han quy dinh cta nha san xuat.
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Diéu 130. Béo tri nha &

1. Cht s& hitu nha & co6 trach nhiém bao tri nha &; truong hop chua xac dinh
duoc chu s6 hitu thi nguor dang quan ly, st dung c¢6 trach nhiém bao tri nha ¢ do.
Chu sd& hitu nha chung cu co trach nhiém bao tri phz"in s& hitu riéng va dong gop
kinh phi dé béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu.

2. Nbi dung, quy trinh béo tri va viéc quan Iy hd so bao tri nha chung cu duoc
thue hién theo quy dinh ctia phap luit vé xiy dung.

Péi véi nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu 122 cta Luat nay thi con phai thuc
hién theo quy dinh ctia phap luét vé kién trac, phap luat vé quy hoach va phap luat
vé di sin vin hoa.

3. Chu s¢& hitu nha &, don vi thuc hién bao tri nha & phai bao dam an toan
cho nguoi, tai san va bao dam vé sinh, mo1 treong trong qua trinh bao tri nha ¢;
truong hop bao tri nha & thudc tai san cong thi con phai thuc hién theo quy dinh
tai Diu 133 ctia Luit nay.

Diéu 131. Cai tao nha &

1. Chu s& hitu nha & duoc cdi tao nha ¢ thuoc s& hitu cia minh; ngudol khong
phai la chu s& hitu nha ¢ chi dugc cai tao nha ¢ néu duoc chu so hitu déng y.

2. Viée cai tao nha & phai thuc hién theo quy dinh cia Luat nay va phép luat vé
x4y dung; truong hop phap ludt quy dinh phai lap du an dé cai tao nha & thi phai
thuc hién theo du 4n duoc phé duyét. D61 véi nha & thude tai san cong thi viée cai
tao nha & con phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 133 cta Luat nay.

3. D61 v6i nha biét thu quy dinh tai khoan 1 Diéu 123 clia Luét nay thi viéc céi
tao con phai tudn thi quy dinh cia phap ludt vé quy hoach, phap luat vé kién truc,
phép luit vé di san vin hoa; truomg hop phap ludt quy dinh phai dwoc co quan o
thim quyén chap thuin trude khi céi tao thi chii s& hitu, co quan quan 1y nha &
phai thue hién theo vin ban chap thuin clia co quan c6 thim quyén.

4. D1 voi nha biét thu 1a nha & cii thude truomg hop quy dinh tai diém a va
diém b khoan 1 Piéu 123 ctia Luét nay thi con phai tuan thd cac quy dinh sau day:

a) Khong duoc lam thay doi nguyén trang ban d4u ctia nha biét thu,

b) Khéng duoc pha d& néu nha biét thu chwa bi hw héng ning, ¢6 nguy co sap
db theo két ludn kiém dinh clia co quan quan Iy nha & cép tinh; truong hop phai
phé d& dé x4y dung lai thi phai theo dung kién tric ban dau, st dung dung loai vat

l1éu, mat do xay dung, so tang va chiéu cao cua nha biét thur;
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c) Khong duoc tao thém két cdu dé lam tang dién tich hodc co1l ndi, chiém
dung khong gian bén ngoai nha biét thur.

Diéu 132. Bao tri, cai tao nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & co quyén bao tri, cai tao nha & khi ¢6 sw dong v ctia bén
thué nha &, trir trudmg hop khén cip hodc vi Iy do bat kha khang. Bén thué nha &
co trach nhiém dé bén cho thué nha & thuc hién viéc bao tri, cai tao nha &.

2. Bén cho thué nha & duoc quyén diéu chinh gia thué hop 1y sau khi két thic
viéc cai tao néu thoi gian cho thué con lai tir mét phan ba thoi han ctia hop dong
thué nha tr& xuédng; truong hop bén thué nha & khong dong ¥ véi viée diéu chinh
gi4 thué thi ¢6 quyén don phuong chim dut thwc hién hop dong va dwoc boi
thuong thiét hai theo quy dinh cta phap luat.

3. Truong hop bén thué nha & phai chuyén chd & dé thuc hién viée bao tri hoic
céi tao nha & thi cac bén thoa thuin vé chd & tam va tién thué nha & trong thoi gian
béo tri, cai tao; trwong hop bén thué nha & tu lo chd & va da tra trwdce tién thué nha
& cho ca thoi gian bao tri hodc cai tao thi bén cho thué nha & phai thanh toan lai %)
tién nay cho bén thué nha & Thoi gian bao tri hodc cai tao khéng tinh vao thol han
cia hop ddng thué nha &. Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha & sau khi két thuc
viéc bao tri, cai tao nha 0.

4. Bén thué nha & cé quyén yéu ciu bén cho thué nha & béo tri nha &, trir
trwong hop nha & b1 hu hong do bén thué gay ra; truong hop bén cho thué khong
bao tri nha & thi bén thué duogc quyén béo tri nhung phai théng béo bang van ban
cho bén cho thué biét trude it nhat 15 ngay. Vin ban thong bao phai ghi 16 muc do
béo tri va kinh phi thuc hién. Bén cho thué nha & phai thanh toan kinh phi bao tri
cho bén thué nha & hojc trir dan vao tién thué nha &.

Picu 133. Bao tri, cai tao nha & thudc tai san cong

1. Viéc bao tri, cai tao nha & thudc ta1 san cong phdi duoc co quan nha nudce co
thim quyén phé duyét va phai thuc hién theo quy dinh clia Luét nay va phép luat
vé xay dung. Dbi véi viéc bao tri nha chung cu thudc tai san cong thi dai dién chu
s& hitu nha & thudc tai san cong giao don vi dang quan ly van hanh thuc hién bao
tri néu c6 & ning luc thuc hién bio tri; truong hop don vi nay khong ¢6 ning luc
thuc hién bao tri thi phai t6 chirc d4u thau lua chon don vi c6 du nang luc thuc hién
béo tri.
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2. Truong hop cai tao nha ¢ thudc tai san cong dang cho thué thi thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 132 clia Luat nay; truong hop ¢ sw dong ¥ bing vin ban
clia co quan quéan 1y nha & cho phép bén thué nha & tu bé kinh phi d& céi tao thi
phf?m nha & duoc cai tao van thude tai san cong, tb chire dugc giao quan ly nha &
do c¢o trach nhiém thanh toan kinh phi cai tao cho bén thué nha & hodc trur dan vao
tién thué nha 4.

Dicu 134. Bao tri, cai tao nha & thuéc sé hitu chung

1. Cac chu s& hitu nha & thudc s hitu chung ¢6 quyén va trach nhiém bao tri,
cai tao nha ¢ thudc s& hitu chung twong Ung véi phan quyen s& hitu cia minh;
treong hop khéng xac dinh duoc phin quyén sé hitu cia timg chi s hitu nha &
thudc s& hitu chung thi trach nhiém bao tri, cai tao dwoc chia déu cho cac chi s&
hitu. Viéc bao tri, ca1 tao nha & thude sé hitu chung phai duge cac chu sé hitu déng
¥, d61 v6i nha chung cu duoc thue hién theo quy dinh ctia Luat nay, Quy ché quan
ly, st dung nha chung cu.

2. Kinh phi bao tri, cai tao phén sé hitu chung dwoc phén chia twong img véi
phin quyén sé hitu cla timg chd s& hitu, trir truong hop cac chi s& hitu ¢é thda
thudn khac. D61 véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu thi kinh phi bao tri duoc
thuc hién theo quy dinh ta1 Muc 4 Chuong IX cua Luat nay.

Pié¢u 135. Quyén va nghia vu ctia chi sé hitu nha & trong viéc bao tri,
cai tao nha ¢

1. Chu s& hitu nha & ¢o cac quyén sau day trong viéc bao tri, ca1 tao nha ¢:

a) Puoc tu thue hién viée béo tri, cai tao hodc thué td chirc, ca nhan thuc hién
bao tri, cal tao; tredong hop phap ludt quy dinh phai do tb chire, c4 nhan ¢ ning luc
thuc hién thi phéi thué don vi, ca nhan c¢6 nang luc thuc hién bao tri, cai tao,

b) Yéu ciu co quan nha nudc co thAm quyén cflp gidy phép xay dung trong
truong hop cai tao nha & phai co giﬁy phép xdy dung, tao diéu kién cho viéc
bao tri, cai tao nha & khi ¢6 da diéu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung;

¢) Quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chu s¢ hitu nha & co cac nghia vu sau day trong viéc bao tri, cai tao nha o:

a) Chép hanh quy dinh ctia phap luat v& bio tri, cai tao nha &: tao diéu kién cho
cht s& hiru nha & khac thuc hién viéc bao tri, cai tao nha ¢ cua ho;

b) Béi thuong cho to chirc, ¢4 nhan khac trong truong hop gay thiét hai;

¢) Nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat.
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Muc 4
PHA DO NHA O

Diéu 136. Cac truong hop nha & phai pha d&

1. Céc truong hop nha & phéi pha d& bao gdm:

a) Nha & bi hu hdng ning, cé nguy co sip db, khong bio dam an toan cho
nguoi str dung di co két luan kiém dinh chét luong cta co quan quéan I nha & cap
tinh noi ¢6 nha & hoiic trong tinh trang khén cap, phong, chdng thién tai;

b) Nha chung cu thudc truong hop pha d& theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 59
cua Luat nay,

¢) Nha & thude truong hop phéi giai toa dé thu hoi dat theo quyét dinh cia co
quan nha nudce c6 thim quyén;

d) Nha & x4y dung trong khu vuc cim x4y dung hoic xiy dung trén dit khong
phai la dat & theo quy hoach d duoc phé duyét,

d) Truong hop pha d& nha & khac theo quy dinh cla phép ludt vé xiy dung
ngoai truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan nay.

2. Viéc phé d& nha & quy dinh tai khodn 1 Didu nay thuc hién theo quy dinh
ctia Luat nay va phép lut vé xay dung.

Piéu 137. Trach nhiém pha dé nha &

1. Chu s¢ hitu nha ¢ hoac nguol dang quan ly, st dung nha ¢ co trach nhiém
phd d& nha &, truong hop phai giai téa nha & dé xiy dung lai nha & méi hoic cong
trinh khac thi chd dau tu du an diu tu xay dung nha ¢, cong trinh c6 trach nhiém
pha d& nha 6.

2. Chu s¢ hitu nha & tu thuc hién viéc pha d& nha & néu c6 du ning luc theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung hoic thué t chirc, ca nhan cé ning luc vé xay
dung pha dg.

3. Truong hop pha d& nha chung cu thuc hién theo quy dinh ta1 Chuong V cua
Luat nay.

4. Uy ban nhén dan cdp x3 ¢6 trach nhiém theo d&i, d6n dbc viéc pha d& nha &

trén dia ban.
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Piéu 138. Yéu cau khi pha d& nha &

1. Phai di chuyén nguoi va tai san ra khoi khu vuc pha dé.

2. Phai c6 bién béo va giai phap cach ly véi khu vuc xung quanh.

3. Bao dam an toan cho nguoi, tai san, cong trinh xung quanh, céng trinh ha
tAng k¥ thuit, ha ting x3 hoi thudc truomg hop khéng bi pha d& va bio dam vé
sinh, md1 trrong theo quy dinh cua phap luat.

4. D61 véi truomg hop phéi ¢ phuong én pha d& theo quy dinh cua phap ludt
vé xiy dung thi cht s& hitu, nguoi dang quan 1y, sit dung nha &, chi dau tu du an
dau tu xay dung nha &, cong trinh phai lap phuong én phé d& trwde khi thue hién.

5. Khong dugc thuce hién viéc pha dé nha & thudc khu dan cu trong thot gian
tir 12 gior dén 13 gior va tir 22 gidr dén 05 gid, trir trwong hop khén cép.

Pié¢u 139. Cudng ché pha d nha &

1. Truong hop nha & phai pha d& theo quy dinh tai Didu 136 cta Luét nay ma
chd s6 hitu nha &, nguoi dang quén 1y, si dung nha &, chi dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢, cong trinh khong tu nguyén thuc hién viéc pha dé nha & thi co quan
nha nuéc c6 thim quyén quy dinh ta1 khoan 2 Piéu nay ban hanh quyét dinh cudng
ché pha d& nha 6.

2. Tham quyén ban hanh quyét dinh cudng ché pha d& nha & duoc quy dinh
nhu sau:

a) Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché doi véi
truomg hop pha d& nha & dé thu hdi dat quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 136 cia
Luét nay, pha d& nha & riéng 1é quy dinh tai cac diém a, d va d khoan 1 Diéu 136
cua Luat nay;

b) Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh cudng ché dbi véi
trwong hop phé d& nha chung cu quy dinh tai cac diém a, b, d va d khoan 1 Biéu 136 cta
Luat nay.

3. Uy ban nhéan dan cép huyén c6 trach nhiém tb chitc cudng ché pha d& nha &
theo quyét dinh cudng ché pha d& nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Kinh phi cudng ché pha d& nha & duoc quy dinh nhw sau:

a) Chu s& hitu nha & hoic nguoi dang quan 1y, sit dung nha & hoic cha dau tu
du 4n diu tu xdy dung nha &, cong trinh phai chi tra kinh phi cudng ché pha d&
nha & va chi phi ¢6 lién quan dén viéc pha d& nha &,
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b) Truong hop chi s& hitu nha &, ngudi dang quan 1y, st dung nha &, chi dau
tw du an dau tu xay dung nha &, cong trinh khong chi tra kinh phi cudng ché pha
dd nha & va chi phi co lién quan dén viée pha d& nha ¢ thi co quan nha nudc co
thim quyén ban hanh quyét dinh cudng ché ap dung bién phap cudng ché tai san
dé bao dam kinh phi cho viéc pha d& nha &.

Dié¢u 140. Ché & ciia chi sé hitu nha & khi nha & bi pha d&

1. Chti s hitu nha & phai tu lo chd & khi nha & bi pha d&, trir truong hop quy
dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Trudng hop pha d& nha & thudc trudong hop bi thu hdi dat thi chd & ctia chi
s& hitu nha & dwoc giai quyét theo chinh sach vé nha & phuc vu tai dinh cur khi
Nha nude thu hoi dat theo quy dinh ciia Ludt nay va phap luat vé dat dai.

3. Truong hop phé d& nha chung cu thi chd & cia chi s& hitu nha chung cu bi
pha d& nha & duoc giai quyét theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Luit nay.

Di¢u 141. Pha d& nha & dang cho thué

1. Bén cho thué nha & phai thong bao viéc pha d& nha & bing vin ban cho bén
thué biét it nhit 1a 90 ngay trudce ngay thuc hién pha d& nha &, trir truong hop khan
cip hoic phé d& nha & theo quyét dinh ctia co quan nha nudce c6 thim quyén.

2. Truong hop pha d& nha & dé xiy dung lai nha & ma thoi han thué vin con
thi bén cho thué cé trach nhiém b tri cho bén thué chd & khac trong thoi gian pha
dd nha & va xdy dung lai nha &, trir truong hop bén thué thda thuan tu lo chd 6.
Sau khi x4y dung xong nha &, bén thué duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop
dong, trir truong hop bén thué khong c¢6 nhu cau tiép tuc thué nha & do; truong hop
bén thué tu lo chd & thi khong phai tra tién thué nha & trong thoi gian pha d& nha &
va xay dung lai. Tho1 gian pha d& nha & va xay dung lai nha & khong tinh vao thoi
han ctia hop dong thué nha &.

Chuong IX
QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
QUY PINH CHUNG

Di¢u 142. Phan sé hitu riéng va phan sé hitu chung trong nha chung cu

1. Phan sé hiru riéng trong nha chung cur bao gom:
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a) Phan dién tich trong cin hd, bao gdm ca dién tich ban céng, 16 gia gin lién
voi1 can ho do,

b) Phan dién tich khac trong nha chung cu dwoc cong nhén 1a s& hitu riéng ciia
chi s& hitu nha chung cu;

¢) Hé thong trang thiét bi st dung riéng gfm lién véi can hé hoic gén lién véi
phgin dién tich khac thudc s& hitu riéng cta chu s hitu nha chung cu, trir cac trang
thiét bi thudc quyén s& hitu chung quy dinh tai khoén 2 Diéu nay.

2. Phan sé hitu chung ctia nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai cia nha chung cu ngoai phﬁn dién tich thudc s& hitu
riéng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat c6ng ddng ctia nha chung cu,

b) Khéng gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi sir dung chung trong
nha chung cu bao gém: khung, cét, tuong chiu luc, twong bao ngdi nha, tuong
phan chia cac can ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cAu thang bo, thang may,
duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop k¥ thuat va tuong bao hop k§ thuit (néu co),
hé théng cép dién, cép nudc, cép ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén
hinh, thoat nuéc, bé phdt, thu 16i, hé théng phong chay, chita chay va cac phin
khac khong thudc phan sé hitu riéng cta chi s& hiru nha chung cu;

¢) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nha chung cu nhung duge két ndi véi
nha chung cu do, trir hé théng ha tﬁng k¥ thuat st dung vao muc dich cong cong
hoic thudc trrong hop phéi ban giao cho Nha nude hoiic giao cho chii dau tu du 4n
dau tu xay dung nha & quén Iy theo ndi dung du 4n d3 dwoc phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc nha chung cu nhung khong thudc
treong hop dau tu xiy dung dé kinh doanh hoic khong thudc truwong hop phai ban
giao cho Nha nuée theo ndi dung du 4n di duoc phé duyét bao gdm: sin chung,
vuon hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugce xac dinh trong noi dung du an da
dugc phé duyeét.

3. Cac ph?m dién tich, trang thiét bi thudc s& hitu riéng, thudc sé hitu chung
quy dinh tai Piéu nay phai duoc ghi 15 trong hop dong mua ban, thué mua nha &
hoic phéan dién tich khac trong nha chung cu; trudng hop hop dong mua ban, thué
mua nha & hoac phe"in dién tich khac trong nha chung cu khong ghi ro thi phﬁn SO
hitu riéng, s& hitu chung duoc xéc dinh theo quy dinh tai Diéu nay.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



20 CONG BAO/S6 39 + 40/Ngay 08-01-2024

Picu 143. Cach xac dinh dién tich st dung cin hé, phan dién tich khac
trong nha chung cu; phan hang nha chung cu

1. Dién tich st dung cén ho, ph.‘:in dién tich khac trong nha chung cu thudc s&
hitu riéng cla chu s& hitu nha chung cu dugc tinh theo kich thude thong thuy, bao
gém ca phz"in dién tich twong ngan cac phong bén trong can ho, dién tich ban cong,
16 gia (néu co) va khong tinh dién tich twong bao cin hd, twong phén chia cac cin
hd, dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat va tuong bao hop k¥ thuat (néu c0) bén trong
can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san; truong hop ban
cong c6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong clia twong chung.

Doi v6i dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir mép trong cla tuong
chung hodc tuong bao cin ho.

Truong hop c6 trang thiét bi, ciu kién gin lién véi ban cong, 16 gia nhung thudc
mit dimg cta cong trinh theo hd so thiét ké dwoc phé duyét theo quy dinh cia
phép luat vé x4y dung thi trang thiét bi, cau kién dé duoc x4c dinh thudc phin sé
hitu chung cta nha chung cu.

2. Viée x4c dinh cu thé dién tich quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc hién
theo Quy ché quén 1y, st dung nha chung cu.

3. Viéc phin hang nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu.

Piéu 144. Chd dé xe ciia nha chung cu

1. Chd dé xe phuc vu cho cac chu sé hitu, ngudi sir dung nha chung cu bao
gém xe 0 t6, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi
khuyét tat thi cht dau tu du 4n dau tu xay dung nha & phai x4y dung tbi thiéu theo
quy chuan xiy dung, thiét ké duoc phé duyét va phai dwoc sir dung ding muc dich.
Chd dé xe c6 thé duoc bb tri tai t?ang him hodc tai phé’in dién tich khac trong hodc
ngoal nha chung cu theo quy hoach hodc thiét ké duoc phé duyet; trong thiét ké
duoc phé duyét phéi xac dinh ré khu vuc dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe dong co hai
banh, xe dong co ba banh, xe dap va xe cho nguoi khuyét tat.

Khu vue sac dién cho xe dong co dién dugc bé tri theo tiéu chuin, quy chuin
xay dung.

2. Viée xéc dinh quyén s& hitu, quyén st dung doi véi chd dé xe duoc quy dinh
nhu sau:

a) Dbi v6i chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho
nguoi khuyét tat cho cac chll s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu thi thude quyén
s& hitu chung, quyén st dung chung ctia cac chii s¢ hitu nha chung cu,
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b) Ddi véi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chi s hitu nha chung cu thi nguoi
mua, thué mua cin hd hoic phin dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh
mua hoic thué; truong hop khéng mua hoic khong thué thi chd dé xe 6 to nay
thudc quyén quan Iy cia chi dau tu du an dau tu xay dung nha & va cha dau tu du
an dau tu xay dung nha & khong duoc tinh vao gia ban, gia thué mua cin ho chi
phi diu tu xiy dung chd dé xe 6 t5; chu dau tw du an diu tu xiy dung nha & co
trach nhiém cdng khai céc chi phi dau tu xay dung chd dé xe 6 t6. Viéc bd tri chd
dé xe 6 t clia nha chung cu phai bio dam nguyén tic wu tién cho cac chi s& hitu
nha chung cur trude, sau d6 méi danh chd & xe cong cong.

Viéc mua hoic thué chd dé xe 6 to quy dinh tai diém nay dwoc ghi trong hop
dfing mua ban, thué mua can hé hoac lap hop déng riéng;

¢) Chi dau tu du an dau tu xdy dung nha & phai ban giao cho chi s& hitu nha
chung cu ban vé mat bﬁ'mg khu vuce dé xe trén co & hd so du an, thiét ké da duoc
phé duyét, trong d6 phan dinh ré khu vuc dé xe cho céac chu sé hir, nguoil st dung
nha chung cu, bao gém chd dé xe thudc sé hiru chung, chd dé xe 6 t va khu vuc
dé xe cong cong.

3. Gia dich vu trong giit xe duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé gla.

4. Viéc quan 1y van hanh chd dé xe duoc thuc hién theo Quy ché quan 1y, sit dung
nha chung cu.

Muc 2
HOI NGHI NHA CHUNG CU
VA BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Di¢u 145. Héi nghi nha chung cu

1. H61 nghi nha chung cu la ho1 nghi cia cac chu s& hitu hodc ngudt st dung
nha chung cu néu chu sé hiru nha chung cu khong tham du; dbi véi nha chung cu
¢6 mot chii sé hitu thi Ho1 nghi nha chung cu bao gdm cht s& hiru nha chung cu va
nguo1 st dung nha chung cu.

2. Hbi nghi nha chung cu phii t6 chirc hop dé quyét dinh cac van dé quy dinh
tai khoan 3 hoic khoan 4 Piéu nay khi co du diéu kién theo Quy ché quan ly, str
dung nha chung cu. Viéc tb chirc Hi nghi nha chung cu dugc thuc hién thong qua
hinh thirc hop truc tiép; trwong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép
thi ¢6 thé t& chic hop truc tuyén hoac két hop hop truc tiép va hop truc tuyén.
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3. Bbi vdi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu thi Hi nghi nha chung cu quyét
dinh cac van dé sau day:

a) Dé ctr, bdu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cu;
théng qua, sira ddi, bo sung ndi quy quan Iy, st dung nha chung cu,

b) Thong qua, sita doi, bd sung quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh
cua Ban quan tr1 nha chung cu; quyét dinh murc thu lao cua thanh vién Ban quan tr1
nha chung cu va chi phi khac phuc vu hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cu;,

¢) Thong qua murc gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu va viéc st dung
kinh phi bao tri; ddi véi nha chung cu quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 cta Luét nay
ma trong hop déng mua ban, thué mua cin ho nha chung cu céc bén khong cé thoa
thuin veé viéc phan chia ty 1€ kinh phi bao tri thi Ho1 nghi nha chung cu xem xeét,
quyét dinh viéc phin chia ty 18 kinh phi nay;

d) Quyét dinh lua chon don vi quéan ly van hanh nha chung cu trong truong
hop khéng con chi dau tu dv an dau tu xay dung nha & hodc chi dau tu du én
dau tr x4y dung nha & khéng c¢é chic ning, ning luc quin Iy vin hanh nha
chung cu hodc ¢o chlrc nang, niang luc quan ly van hanh nhung khong tham gia
quan 1y van hanh hoac tham gia quan ly van hanh nhung khong dap ung duoc
cac yéu cau di thoa thuin trong hop dong cung cip dich vu ky véi Ban quan
tr1 nha chung cu;

d) Thong qua ké hoach béo tri phé'in $& hitu chung cua nha chung cu;,

e) Thong qua bao cao vé hoat dong quan Iy van hanh, hoat dong bao tri phan
s0 hitu chung cua nha chung cu;

g) Néi dung khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu.

4. P61 véi nha chung cu ¢6 mdt chi s¢ hitu thi Hoi nghi nha chung cu duoc t6
chirc hop dé quyét dinh van dé quy dinh tai cac diém a, b va e khoan 3 Diéu nay.
Truong hop nha chung cu thudc tai san cong, Hoi nghi nha chung cu duoc td chirc
hop dé quyét dinh van dé quy dinh tai diém b va diém e khoan 3 Piéu nay.

5. Quyét dinh cta H61 nghi nha chung cu vé van dé quy dinh tai khoan 3 Pidu
nay dwoc thong qua theo nguyén tic da s6 bing hinh thic biéu quyét hoic bd
phiéu, duoc lap thanh bién ban co chit ky cta cac thanh vién chu tri Ho1 nghi va
thu ky Ho1 nghi nha chung cu.
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Piéu 146. Ban quan tri nha chung cu

1. B6i v6i nha chung cu ¢6 mét chi s& hitu hodc nha chung cu ¢6 nhidu chi sé
hitu nhung c6 dudt 20 cdn ho thi chu sé hitu, nguotl st dung nha chung cu théng
nhat quyét dinh viéc thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw hodc khong thanh lap
Ban quan tr1 nha chung cu. Truong hop thanh lap Ban quén tri nha chung cu duoc
thuc hién nhu sau:

a) Dbi véi nha chung cw c6 mdt chi s& hitu, thanh phin Ban quan tri nha
chung cu bao gém dai dién chu s& hftu va nguot st dung nha chung cu;

b) Ddi véi nha chung cu ¢6 nhidu chi s¢ hitu, thanh phan Ban quan tri nha
chung cu thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. D6i v6i nha chung cu ¢ nhiéu chii s& hiru va ¢6 tir 20 can ho trd 1én phai
thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu. Thanh phﬁn Ban quan tr1 nha chung cu bao
gdm dai dién céc chu s& hiru, ngudi sit dung nha chung cu néu chi s& hitu khong
tham du, chi du tu du an diu tw xiy dung nha & con sé hitu dién tich trong nha
chung cu, trir trwdng hop chil ddu tu du 4n dau tu xiy dung nha & khéng ctr dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu.

3. Ban quan tr1 nha chung cu ¢o0 moét chu s& hitu hoat dong theo mo hinh tw
quan. Truong hop nha & thudce tai san cong thi dai dién cha s& hitu nha & thudc tai
san cong hodc co quan quan ly nha & thanh lap Ban quan tr1 hodc giao don vi quan
Iy van hanh nha chung cu nay.

D6i véi nha chung cu ¢ nhiéu chi s& hitu thi Ban quén tri nha chung cu ¢o
con dau, tai khoan dé hoat dong va thuc hién cc quyeén, trach nhiém quy dinh tai
Diéu 147 va Diéu 148 ctia Luat nay. Viéc triéu tdp hop Ban quan tr1 nha chung cu,
diéu kién hop, cach thirc biéu quyét va cac no1 dung khac cé lién quan duge thuc
hién theo quy ché hoat dong cua Ban quan tr1 nha chung cu dwoc Ho1 nghi nha
chung cu thong qua.

4. Khuyén khich nguoi c6 kinh nghiém, kién thirc v& xay dung, kién tric, tai
chinh, phap luat, phong chay, chita chay tham gia Ban quan tri nha chung cu.

5. Viéc bau, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cu; xac
dinh s luong thanh vién Ban quan tri nha chung cu; tach, nhap Ban quan tr1 nha
chung cu va hd so, trinh tu, thi tuc cong nhan Ban quan tr1 nha chung cu, cudng
ché ban giao ho so nha chung cu duoc thuc hién theo Quy ché quan 1y, sit dung
nha chung cu.
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Piéu 147. Quyén cia Ban quan tri nha chung cu

1. D6i véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu thi Ban quan tri nha chung cu ¢6
quyén sau day:

a) Yéu ciu chu dau tw dv 4n dau tu xiy dung nha & ban giao day da kinh phi
bao tri sau khi Ban quan tri nha chung cu dwoc thanh 1ap va c6 vin ban dé nghi
ban giao; yéu cau co quan c6 thim quyén cudng ché ban giao kinh phi bao tri;

b) Quan Iy, str dung kinh phi bao tri theo quy dinh ctia Luét nay va quyét dinh
ctia Ho1 nghi nha chung cu;

¢) Bé nghi Héi nghi nha chung cu théng qua mirc gia dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu;

d) Puoc hudong thu lao trach nhiém va chi phi khac theo quyét dinh cua
Ho1 nghi nha chung cu;

d) Yéu ciu co quan cé thim quyén céng nhin Ban quén tri nha chung cu,

e) Yéu cu chi dau tu du an diu tu xiy dung nha & ban giao ho so nha chung
cu; yéu cu co quan co thim quyén cudng ché ban giao hd so nha chung cu,

g) Thuc hién cong viéc khac do Ho1 nghi nha chung cu giao ma khong trai quy
dinh cua phap luat.

2. D1 véi trudong hop nha chung cw thude tai sin cbng thi Ban quan tri nha
chung cu thuc hién quyén quy dinh tai diém d va diém g khoan 1 Diéu nay. Pbi véi
nha chung cu c6 mot chu s& hiru khac thi Ban quan tri nha chung cu thuc hién
quyén quy dinh tai cac diém d, d va g khoén 1 Diéu nay.

Di¢u 148. Trach nhiém céa Ban quan tri nha chung cu

1. Bbi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi s hitu thi Ban quén tri nha chung cu ¢6
trach nhiém sau day:

a) Ding ky con dau, tai khoan hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cu, tai
khoan dé quan Iy, sit dung kinh phi bao tri; tiép nhan va quan Iy hd so nha chung
cur tir chi du tur du an du tur xdy dung nha & va cung cp cho don vi quan Iy van
hanh nha chung cu theo Quy ché quéan 1y, st dung nha chung cur,

b) Quan 1y, st dung kinh phi béo tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh; bao cao Ho1 nghi nha chung cu viéc thu, chi khoan kinh
phi nay;
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¢) Ky két hop déng cung cip dich vu quan Iy van hanh nha chung cu véi chi
dau tu du an dau tu xay dung nha & hoac don vi co chirc nang, nang luc quan ly
van hanh nha chung cu sau khi da dugc Hoi nghi nha chung cu lua chon theo quy
dinh tai diém d khodn 3 Diéu 145 cia Luat nay.

Truong hop nha chung cu khong yéu cau phai cé don vi quan 1y van hanh theo
quy dinh tai khoén 1 Diéu 149 clia Luat nay va duoc Hoi nghi nha chung cu giao
cho Ban quan tr1 nha chung cu thuc hién quan ly van hanh thi Ban quan tr1
nha chung cu thuc hién viéc thu, chi kinh phi quan ly van hanh theo quyét dinh cua
Ho61 nghi nha chung cu;

d) Lua chon, ky két hop dong bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu
va giam sat hoat dong béo tri theo Quy ché quan ly, s& dung nha chung cu.
Viéc bao tri phin s& hiru chung c6 thé do don vi dang quan Iy van hanh nha
chung cu hoiic don vi khac cé ning luc béo tri theo quy dinh cta phap luat vé
xay dung thuc hién;

d) bon dbc, nhic nhé chu sé hitu, nguo1 st dung nha chung cu trong viéc thuc
hién né1 quy quan ly, st dung nha chung cu, Quy ché quan ly, st dung nha chung
cu; thu thap, tong hop v kién, kién nghi ctia cht s& hitu, ngudi st dung nha chung
cu vé viée quéan 1y, st dung va cung cap cac dich vu nha chung cu dé phdi hop véi
co quan chirc ning, tb chire, c4 nhén c6 lién quan xem xét, giai quyét;

e) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viéc xiy dung nép
sf‘)ng van minh, gilt gin trat tu, an toan xa hé1 trong nha chung cu;

g) Thuc hién dung quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan
tr1 nha chung cu d3 dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua, khéng dugce tu mién
nhiém, bai nhiém hodc bd sung thanh vién Ban quan tri nha chung cu;

h) Chiu trach nhiém trudce phap luat, truede cht sé hitu, nguot st dung nha chung
cu khi thue hién quyén va trach nhiém khéng ding véi quy dinh tai khoan nay;

1) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xt I ctia co quan nha nude ¢ tham quyén;

k) Thuc hién cong viéc khac do Ho1 nghi nha chung cu giao ma khong trai quy
dinh cua phap luat;

1) Trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat.
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2. Dbi véi nha chung cu c6 mot chu s& hitu thi Ban quan tr1 nha chung cu thuc
hién trach nhiém quy dinh tai cic diém d, e, g, h, 1, k va 1 khoan 1 Diéu nay.

3. Quyét dinh clia Ban quan tri nha chung cw vuot qué quyén va trach nhiém
quy dinh tai Luit nay, quy ché hoat dong ctia Ban quén tri nha chung cu thi khéng
¢6 gié tri phap 1y, truomg hop vuot qua quyén han khi xac lap, thuc hién giao dich
dan su thi xt Iy theo quy dinh cda B6 luat Dan su; truong hop vi pham thi tuy theo
tinh chﬁt, muc d6 vi pham ma thanh vién Ban quén tr1 nha chung cu b1 xir phat vi
pham hanh chinh hodc b1 truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai
boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Quyét dinh ctia thanh vién Ban quan tri nha chung cu néu loi dung quyén
han, vuot qua quyén va trach nhiém quy dinh tai Luit nay, quy ché hoat dong
ctia Ban quan tri nha chung cu thi khong co gia tr1 phap 1y, truong hop vi pham
thi tuy theo tinh chét, muc do vi pham ma b1 xit phat vi pham hanh chinh hoac
bi truy ctru trach nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

5. Trong truong hop Ban quén tri nha chung cu chim dat hoat ddng ma
Ban quan tri nha chung cu méi chwa duoc cong nhén thi Uy ban nhan dan cép x3
noi c6 nha chung cu thuc hién trach nhiém cta Ban quan tr1 nha chung cu cho dén

khi cong nhan Ban quan tr1 nha chung cu mo1.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 149. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu

1. Dbi v6i nha chung cu co thang may thi phai do don v1 co chuc nang, nang
lwe quéan Iy vin hanh nha chung cu thuc hién. D61 v6i nha chung cu khong c6
thang may thi Ho1 nghi nha chung cu quyét dinh tw quan ly van hanh hodc thué
don vi ¢co6 chirc ndng, nang luc quan Iy van hanh nha chung cu thuc hién.

Truong hop chi dau tu dw 4n dau tw xiy dung nha & truc tiép thuc hién quan
ly van hanh nha chung cu thi phai c6 chirc nang, nang luc quan ly van hanh theo
quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat nay.

2. Truong hop nha chung cu phéi c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay thi céc chi s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu khong duoc
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thué riéng cac dich vu khac nhau dé thuc hién quén 1y van hanh. Pon vi quéan Iy
véan hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi don vi cung cap dich vu dé thuc
hién mét sé ndi dung lién quan dén viéc quan 1y vn hanh nha chung cu nhung
phéi chiu trach nhiém vé viéc quan 1y vin hanh theo noi dung hop dong da ky két
vd1 Ban quan tri nha chung cu.

3. Don vi quan ly van hanh nha chung cu dugc quan ly van hanh nhidu nha
chung cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau.

Piéu 150. Piéu kién cia don vi quan Iy van hanh nha chung cu

1. Pon vi quan Iy van hanh nha chung cu phai dap mg cac diéu kién sau day:

a) La don v1 s nghiép cong lap hodc doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop
tac xa co chirc ndng quan ly van hanh nha chung cu,

b) Phéi c6 céc phong, ban vé k¥ thuit, chim séc khach hang, bao vé an ninh,
phong chay, chita chay, vé sinh, méi1 trirong va bo phan khac co lién quan dé thuc
hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Nguo1 quan ly, nhan vién truc tiép tham gia cong tac quan Iy van hanh cua
don vi quan ly van hanh nha chung cu phai c6 trinh do chuyén mon trong cac linh
vuc xay dung, k¥ thuat dién, nwoc, phong chay, chita chay, van hanh trang thiét bi
gin voi nha chung cu va phai ¢ Gidy chimg nhén hoan thanh khéa dao tao, boi
dutng kién thirc chuyén mdn, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu chi dwoc cung cip dich vu quéan ly
van hanh nha chung cu sau khi ¢6 van ban théng bao don vi du diéu kién quan ly
vén hanh nha chung cu cta co quan nha nude ¢ thim quyén.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pi¢u 151. Gia dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Viéc xac dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu phai bao dam
cong khai, minh bach va cin ctr vao ndi dung cdng viéc can quan ly van hanh va
cac dich vu st dung dbi vi timg loai nha chung cu.

2. Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu khéng bao gbdm kinh phi mua
bao hiém chay, nd, kinh phi bao tri, chi phi tréng gift xe, chi phi st dung nhién
liéu, ndng lwong, nudce sinh hoat, dich vu truyf%n hinh, thong tin lién lac, thu lao
cho Ban quan tr1 nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho viéc sir dung
riéng cua chu s& hitu, nguot stt dung nha chung cur.
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Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu dugc xac dinh b‘é’zng tién Viét Nam
va tinh trén mdi mét vuong dién tich st dung cidn ho hoac phz"in dién tich khac
trong nha chung cu.

3. D61 véi nha chung cur ¢é nhiéu chi s& hitu, gia dich vu quan Iy van hanh nha
chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chua té chire duoc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi gia dich
vu qudn Iy vAn hanh nha chung cu thuc hién theo théa thuin trong hop dong mua
ban, thué mua nha ¢,

b) Truong hop di t6 chirc duoc Hoi nghi nha chung cu thi gia dich vu quéan 1y
van hanh nha chung cu do don vi quan ly van hanh va Ho1 nghi nha chung cu thoa
thuan, thong nhét quyét dinh.

4. Bbi véi nha chung cu ¢6 mot chu s& hitu, gia dich vu quan ly van hanh nha
chung cu duoc thuc hién theo thoa thuan gifta chu s& hitu va nguoi st dung nha
chung cu trong hop d{"ing thué nha; truong hop nha chung cu thudc tai san cong thi
gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 7
Piéu nay.

5. Dbi véi nha chung cu c6 muc dich st dung hdn hop, gia dich vu quan Iy van
hanh nha chung cu ap dung b1 véi phin dién tich kinh doanh dich vu, phan
dién tich thudc s& hitu riéng dung lam chd dé xe 6 t6 duoc xac dinh theo nguyen
tic sau day:

a) Gia dich vu quan 1y vin hanh ap dung dbi v6i phan dién tich kinh doanh
dich vu do céc bén thoéa thuén trén co s& tinh hinh thuc té cta hoat dong trong khu
kinh doanh va cua tung vi tri nha chung cu;

b) Gi4 dich vu quén 1y vén hanh ap dung déi véi phan dién tich thudc s& hitu
riéng dung lam chd dé xe 6 t& do cac bén théa thuin va ¢ thé duoc tinh thip hon
gi4 dich vu quén 1y vn hanh ap dung d6i véi ciin hé trong cting mot nha chung cu.

6. Dbi véi nha chung cu chi ¢6 muc dich dé &, gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu 4p dung déi voi phan dién tich thudc sé hitu riéng dung lam chd dé
xe 8 t& thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu nay.

7. Uy ban nhén dén cap tinh c¢6 trach nhiém ban hanh khung gid dich vu
quén 1y van hanh nha chung cu dé ap dung cho céc truong hop sau day:

a) Thu kinh phi quéan ly van hanh nha chung cu thudc tai san cong trén dia ban;
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b) Lam co s& dé cic bén tham khao khi thoa thuin gia dich vu quan ly van
hanh ddi véi nha & khong thudc tai san cong hodc trong truong hop cé tranh chap
vé gid dich vu gitta don vi quan 1y van hanh nha chung cu véi chi sé hitu, nguoi
st dung nha chung cu; treong hop khong thoéa thuan dwoc gia dich vu quan ly van
hanh nha chung cu thi ap dung muc gia trong khung gia dich vu do Uy ban nhan
dén cép tinh ban hanh.

Muc 4
QUAN LY, SU DUNG KINH PHI BAO TRi
CUA NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Dié¢u 152. Kinh phi bao tri cia nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hiru

1. D61 v6i cin ho, phé‘m dién tich khac trong nha chung cu ma chu dau tu du 4n
dau tu xdy dung nha & ban, cho thué mua thi ngudi mua, thué mua phai déng kinh
phi bao tri 1a 2% gia tr1 can ho, ph?m dién tich ban, cho thué mua nay; khoan tién
nay dugc tinh riéng voi tién ban, tién thué mua cin hd, ph?:‘m dién tich khac trong
nha chung cu va duoc quy dinh rd trong hop dong mua ban, hop ddng thué mua.

2. D61 véi cin hod, phan dién tich khéc trong nha chung cw ma chi dau tw du an
dau tu xay dung nha & gitt lai khong ban, khong cho thué mua hoic chua ban, chua
cho thué mua tinh tai thoi diém ban giao dua nha chung cu vao sir dung, trir phan
dién tich thudc s& hitu chung thi chii dau tu du 4n diu tu xiy dung nha & phai déng
kinh phi bao tri 1a 2% gia tri cin hd, phan dién tich giit lai; phan gia tri nay duoc
tinh theo gia ban cin hd ¢o gi4 cao nhét ctia nha chung cu do tai thoi diém ban giao
dua nha chung cu vao st dung.

3. Trudong hop chi dau tu du 4n diu tu x4y dung nha & ky hop ddng mua bén,
thué mua cin hd hodc phan dién tich khéc trong nha chung cu trude ngay 01 thang 7
ndm 2006 ma chua thu kinh phi béo tri thi cac chi s& hitu nha chung cu hop Hoi
nghi nha chung cu dé théng nhit mirc déng gép kinh phi nay; muirc déng gop kinh
phi co thé dwoc nop hz“ing thang vao tai khoan tai tb chirc tin dung hoédc chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam do Ban quan tr1 nha chung cu

lap hoic duoc dong khi phat sinh céng viéc can bao tri.
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4. Truong hop chi diu tu dw an dau tu xiy dung nha & ky hop dong mua ban,
thué mua cin hd hoic phan dién tich khac trong nha chung cu ké tir ngay 01 théng 7
nim 2006 dén trude ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh ma trong hop dong mua ban,
thué mua cin hd, phan dién tich khac trong nha chung cu khong c6 thoa thuan vé kinh
phi béo tri thi chi ddu tw du 4n dau tu xdy dung nha & phii déng khodn tién nay;
truomg hop trong hop déng mua ban, thué mua cin hd, phan dién tich khac trong nha
chung cu ma gia mua, gia thué mua chua tinh kinh phi bao tri thi chu s& hitu thue hién
déng khoan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Pi¢u 153. Quan 1y, ban giao kinh phi bao tri ciia nha chung cu c¢6 nhiéu
chu so hiru

1. Cha dau tw du 4n dau tu xay dung nha & o trach nhiém lap tai khoan dé
quan ly kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trudce khi ky hop dong mua ban, thué mua cin hd, phan dién tich khac trong
nha chung cu, chil dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & cé trach nhiém mé mét tai
khoén thanh toan tai mdt t& chirc tin dung hodc chi nhanh ngan hang nwdc ngoai
dang hoat dong trén dia ban noi c6 nha chung cu dé nguol mua, thué mua céin ho,
phan dién tich khac trong nha chung cur va chi déu tu d 4n diu tu xiy dung nha &
ndp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Piéu 152 ctia Luét nay. Trong thoi han 05 ngay
lam viéc, ké tir ngay mé tai khoan, chii dau tu du an diu tu xdy dung nha & phai co
vin ban théng bao cho co quan quan Iy nha & cip tinh noi c6 du 4n biét vé tén chu
tai khoan, so tai khoin d3 md, tén to chic tin dung, chi nhanh ngn hang nudc
ngoai noi mé tai khodn va ky han gt tién. Chi dau tu du an dau tu x4y dung nha &
khéng duoc yéu cau td chire tin dung, chi nhanh ngin hang nude ngoai trich kinh
phi méi cac bén di ndp vao tai khoan di 1ap theo quy dinh tai diém nay dé st dung
vao bat ky muc dich nao khéac khi chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu.

Truong hop trong thot gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri
nha chung cu ma phat sinh vi€c bao tri hang muc, trang thiét b1 thuoc phﬁn so hitu
chung ctia nha chung cu d hét thoi han bao hanh theo quy dinh thi cha dau tu du
an dau tu xay dung nha & co trach nhiém st dung kinh phi cua chu dau tu du an
dau tu xay dung nha & dé thuc hién viéc bao tri hang muc, trang thiét bi nay
nhung phai tudn thi ké hoach, quy trinh béo tri ¢dng trinh duoc lap theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dung. Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha
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chung cu, chu dau tu du an dau tu xdy dung nha ¢& duwgc hoan tra lai cac khoan
kinh phi d3 st dung cho viéc béo tri nay nhung phéi ¢6 vin ban béo céo cu thé
kém theo ké hoach, quy trinh béo tri d3 1ap va phéi c6 héa don, chimg tir chimg
minh viéc bao tri nay;

b) Khi ky hop dong mua ban, thué mua cin hd, phan dién tich khéac trong nha
chung cu, céc bén phai ghi 1 trong hop dong thong tin vé tai khoan di mé theo
quy dinh tai diém a khoan nay. Nguoi mua, thué mua truée khi nhan ban giao cin
ho, phan dién tich khac trong nha chung cu phai dong kinh phi béo tri theo quy
dinh tai Diéu 152 ctia Luét nay vao tai khoan da ghi trong hop déng Vva sao gl Xac
nhin di déng kinh phi bao tri cho chii du tu du 4n dau tu xiy dung nha &; truomg
hop khéng dong kinh phi béo tri thi khong duoc ban giao cin hd, phan dién tich
khac trong nha chung cu da mua, thué mua; néu cha dau tu du 4n diu tu xay dung
nha & vin ban giao thi chii dau tu du an dau tu x4y dung nha & phai nop khoan
kinh phi béo tri d6i v6i can hd, phan dién tich nay.

2. Viéc ban giao kinh phi bao tri duoc quy dinh nhur sau:

a) Sau khi ¢6 quyét dinh c6ng nhin Ban quan tri nha chung cu clia co quan ¢o
thim quyé‘n, Ban quan tr1 nha chung cu co trach nhiém mé tai khoan tai td chirc
chure tin dung, chi nhanh ngan hang nwoc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam
dé quan Iy kinh phi béo tri va ¢6 vin ban dé nghi chi dau tu du 4n dau tu xiy dung
nha & ban giao kinh phi bao tri d thu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ¢6 vin ban dé nghi clia Ban quan tri nha
chung cu, chi ddu tw du an diu tu x4y dung nha & va Ban quén tri nha chung cu
phéi théng nhat quyét toan sé liéu kinh phi bao tri d& lam co s& ban giao kinh phi
bao tri theo Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu;

¢) Cin ctr s6 lidu quyét toan kinh phi bao tri quy dinh tai diém b khoan nay,
chi dau tu du an diu tu xdy dung nha & dé nghi td chuc tin dung, chi nhanh ngan
hang nudce ngoai dang quan Iy tai khoan kinh phi béo tri chuyén kinh phi nay va li
phat sinh tir kinh phi bao tri sang tai khoan quan ly kinh phi do Ban quan tr1 nha
chung cu lap;

d) TH chirc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai ¢ trach nhiém chuyén
kinh phi quy dinh ta1 diém ¢ khoan nay cho Ban quan tr1 nha chung cu theo s6 liéu
hai bén d3 quyét toan. Céc chi phi phat sinh tir viéc chuyén giao kinh phi béo tri
duoc khiu trir vao kinh phi bao tri.
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3. Sau khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu
du an dau tu xAy dung nha & c6 trach nhiém dong tai khoan di 1ap theo quy dinh
ctia phap ludt va co vin ban thong bao cho co quan quan Iy nha & cép tinh noi ¢6
nha chung cu d6 biét dé theo déi.

4. Truong hop nha chung cu ¢é ngudn thu tir viée khai théc dich vu déi véi
phin s6 hitu chung thi phai ndp vao tai khoan kinh phi béo tri do Ban quén tri nha
chung cu quan 1 hodc ngudi duoc giao quan Iy tai khoan kinh phi bao tri dbi véi
trwong hop khong bt bude thanh 1ap Ban quan tri nha chung cw dé bao tri nha
chung cu.

Nguon thu quy dinh tai khoan nay va lai phat sinh tir tién g kinh phi bao tri
dugce st dung vao viéc bao tri nha chung cu.

Picu 154. Cudng ché ban giao kinh phi bao tri ciia nha chung cw ¢6 nhiéu
chi sé hiru

1. Truong hop chi dau tu du an dau tu x4y dung nha & khong ban giao kinh
phi béo tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 cua Luét nay, Ban quén tri nha
chung cu ¢é vin ban dé nghi Uy ban nhan dan cip huyén noi cé nha chung cu yéu
cau chi dau tu du an dau tu xay dung nha & ban giao kinh phi bao tri.

2. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhin dwoc vin ban ctia Ban quan tr1 nha
chung cu, Uy ban nhén din cip huyén phai ¢ vin ban yéu cau cha diu tr du an
dau tu xay dung nha & ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ¢6 vin ban cta Uy ban nhan din cfip
huyén ma chu dau tu du an dau tu xay dung nha & khong ban giao kinh phi bao tri
thi Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh cudng ché va
t6 chirc thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban quan tr1 nha chung cu theo
quyét dinh cudng ché.

Trong qué trinh thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri, néu phat hién
chi du tur du 4n dau tu xay dung nha & ¢6 dau hiéu t6i pham thi Uy ban nhan dan
cap huyén kién nghi bing vin ban va giri kém theo chimg ct, tai liéu lién quan cho
co quan diéu tra c¢6 thim quyén xem xét, xir Iy theo quy dinh ctia phap luat.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu nay.

Diéu 155. Sit dung kinh phi bao tri ciia nha chung cu ¢6 nhiéu chii sé hitu

1. Kinh phi bao tri chi dugc st dung dé bao tri, thay thé cac hang muc, trang
thiét bi thudc phan sé hitu chung ctia nha chung cu theo ké hoach béo tri duoc
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Ho1 nghi nha chung cu thdong qua. Ban quan tr1 nha chung cu khong duoc st dung
kinh phi bao tri nay vao muc dich quén ly van hanh nha chung cu va cac muc dich
khac. Truong hop nha chung cu phai pha d& theo quy dinh cta Luat nay ma kinh
phi bao tri chua sit dung hét thi dwoc st dung dé hd tro tai dinh cu hodc dua vao
quff bao tri phén s hitu chung ctia nha chung cw mdi sau khi duoc xay dung lai.

2. Viéc st dung kinh phi bao tri phai c¢6 hoa don, chimg tir va phai bao cao
Ho1 nghi nha chung cu.

3. Trudong hop st dung hét kinh phi béo tri di déng thi cac chu sé hitu nha
chung cu co6 trach nhiém dong kinh phi bao tri khi thuc hién bao tri theo ké hoach
bédo tri dd dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc khi xuét hién hang muc,
trang thiét bi can bao tri dot xut.

4. Truomg hop nha chung cu ¢6 muc dich sit dung hdn hop ma phén chia duoc
riéng biét cac khu chic ning khac nhau trong cung mdt toa nha chung cu bao gdm
khu chirc nang can ho, khu chirc ning kinh doanh dich vu va mdi khu chirc ning
nay c6 phan s& hitu chung dwoc tich biét véi phin sé hitu chung ciia ca toa nha
chung cu, dwoc quan Iy vin hanh doc lap thi chii dau tu du an dau tr xiy dung nha
& va nguoi mua, thué mua cin hd hodc phan dién tich khac trong nha chung cu
théa thuin trong hop ddng mua ban, thué mua hoic lap phu luc hop dong vé viéc
phén chia ty 1& kinh phi bao tri thanh nhiéu phan dé quan Iy, st dung.

Viéc théa thuan phéan chia ty 1€ kinh phi béo tri quy dinh tai khodn nay duoc tinh
theo nguyén tic ty 1& phan trim dién tich sin xdy dung cta timg khu chirc ning trong
toa nha chung cu trén tong dién tich san x4y dung cta toa nha chung cu do.

5. Viéc quan ly kinh phi bao tri quy dinh tai khoan 4 Piéu nay duoc thuc hién
nhu sau:

a) Bbi véi kinh phi bao tri clia toa nha chung cu va phan sé hitu chung ctia khu
can hd thi chuyén vao tai khoan do Ban quan tri nha chung cu lap theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 153 cta Luat nay dé quan 1y, si dung;

b) D4i véi phéin kinh phi bao tri ctia khu kinh doanh dich vu thi chi s& hitu
khu kinh doanh dich vu tu quan 1y, st dung dé bao tri phan s hitu chung cta khu
chirc ndng nay.

6. P61 v6i nha chung cu khong bit bude thanh lap Ban quén tri nha chung cu
theo quy dinh ctia Luat nay thi chi s& hitu, nguoi str dung nha chung cur thong nhat
cur nguot dai dién quan ly tai khoan kinh phi bao tri, viéc str dung kinh phi bao tri.
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Muc 5
QUAN LY, SUDUNG CONG TRINH HA TANG
KY THUAT KHU VUC CO NHA CHUNG CU

Diéu 156. Céng trinh ha ting ky thuat khu vuc ¢6 nha chung cw phai
ban giao va thoi diém ban giao

1. Céng trinh ha ting k§ thut khu vuc c6 nha chung cu duoc dau tw xay dung
theo du 4n thudc truong hop phai ban giao cho chinh quyén hoic co quan chirc
ning cua dia phuong hoic do chi dau tw dw 4n dau tw xdy dung nha & quén ly sau
khi hoan thanh du an phai duoc xac dinh trong chu truong dau tu hoic néi dung du
an da duogc phé duyét.

2. D61 véi cong trinh thudce trudng hop phai ban giao thi sau khi nghiém thu
theo quy dinh ctia phap ludt vé xiy dung, chi diu tu du 4n dau tu xiy dung nha &
co trach nhiém ban giao cac cong trinh nay. Can ctr tién do hoac phan ky thuc hién
du an di duoc phé duyét, chi du tu dw an dau tw xay dung nha & c6 thé ban giao
toan bd hoiic ban giao cong trinh riéng biét cho chinh quyén hoic co quan chic
ndng cua dia phuong dé quan ly.

Di¢u 157. Ban giao, tiép nhan va quan Iy cong trinh ha ting k¥ thuat
khu vuc c6 nha chung cu

1. Cht dau tu dv 4n dau tu xiy dung nha & c6 vin ban dé nghi ban giao kém
theo hd so cong trinh ha ting ki thuat khu vuc ¢6 nha chung cu phai ban giao giri
co quan c6 thAm quyén tiép nhan.

2. Co quan tiép nhan cong trinh ha tfing k¥ thuat khu vue ¢6 nha chung cu ¢o
trach nhiém tiép nhan dé quan 1y, khai théc, si dung; viéc ban giao, tiép nhén phai
duoc lap thanh van ban.

3. Trong thoi gian chwa ban giao cong trinh ha tang k§ thuat khu vure ¢ nha
chung cu thi chi dau tw du 4n dau tu xiy dung nha & c6 trach nhiém bao tri, quan
ly van hanh, khai thac theo né1 dung du an da duoc phé duyét.

Di¢u 158. Quan ly, khai thac, sit dung cong trinh ha tang k§ thuit khu vuc
¢6 nha chung cu sau khi ban giao

1. D61 v6i cong trinh ha ting k§ thudt khu vic ¢6 nha chung cu thude truong
hop phai ban giao thi co quan tiép nhan phai quan ly, khai thac, sir dung theo ding
muc tiéu, cong ning clia cong trinh va phai bao tri theo quy dinh ca phap luat vé
xay dung, bao dam cdng trinh nay duoc van hanh va hoat dong binh thuong.
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Nha nudc c6 trach nhiém b tri ngan sach nha nudc dé quan ly van hanh, bao
tri, khai thac cong trinh ha t?;mg k¥ thuat khu vuc c6 nha chung cu do chinh quyén
hodc co quan chirc nang cuia dia phuong da nhan ban giao.

2. DB6i véi cong trinh ha tang k§ thuat khu vuc ¢6 nha chung cw khéong thude
truomg hop phai ban giao thi chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & co trach
nhiém quan ly, khai thac, bao tri theo dung muc tiéu, cong nang cua cong trinh,
theo quy dinh ctia phap luat va thdéa thuan voi chd s& hitu, nguol st dung nha
chung cu, bao dam cong trinh nay duoc van hanh va hoat dong binh thuong.

Chuong X
GIAO DICH VE NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 159. Giao dich vé nha &

Giao dich vé nha & bao gdm mua bén, thué mua, thué, ting cho, di, thira ké,
thé chap, gop von, cho muon, cho & nho, Gy quyén quan ly nha &.

Dié¢u 160. Diéu kién ciia nha ¢ tham gia giao dich

1. Giao dich vé mua béan, thué mua, ting cho, ddi, thé chap, gép von bing nha
& thi nha & phai c¢6 du diéu kién sau day:

a) Co Giéy ching nhan theo quy dinh cda phap luat, trir trwong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay;

b) Khong thudc truong hop dang ¢6 tranh chap, khiéu nai, khiéu kién vé quyén
s& hitu theo quy dinh ctia phéap ludt vé giai quyét tranh chip, khiéu nai, to cdo;

¢) Pang trong thoi han s& hiru nha & doi véi truong hop 6 hitu nha & ¢6 thoi han;

d) Khong bi ké bién dé thi hanh an hoiic dé chap hanh quyét dinh hanh chinh
da co hiéu luc phap ludt cia co quan nha nude co tham quyén hodc khong thudc
treong hop bi ap dung bién phap khan cap tam thoi, bién phap ngan chan theo
quyét dinh ciia Toa an hodc co quan nha nude c6 thim quyén;

d) Khéng thudc truong hop di ¢6 quyét dinh thu hoi dat, c6 théng bao giai tda,
pha d& nha & cua co quan co tham quyen;
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e) Diéu kién quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan nay khong ap dung ddi véi
trwong hop mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

2. Giao dich vé nha & sau day thi nha & khong bat bude phai c6 Giéy chimg nhén:

a) Mua ban, thué mua, thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai; ban nha &
trong truong hop giai thé, pha sén;

b) T6 chire ting cho nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

¢) Mua ban, thué mua nha & cé sn cta chd dau tu du an diu tu xdy dung nha &
trong cac truong hop sau day: nha & thudc tai san cong; nha & xa hoi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan, nha & phuc vu tai dinh cu khong thudc tai san cong;

d) Cho thue, cho muon, cho ¢ nho, uy quyén quan ly nha ¢,

@) Nhin thira ké nha &.

Gidy to chimg minh diéu kién nha & tham gia giao dich quy dinh tai khoan nay
thue hién theo quy dinh cta Chinh phu.

3. Truomg hop nha & cho thué thi ngoai didu kién quy dinh tai cac diémc, d va d
khoan 1 Diéu nay, nha ¢ con phai bao dam chét luong, an toan cho bén thué nha &,
c6 day da hé thong dién, cip nudc, thoat nudce, bio dam vé sinh moi truong, trix
treong hop cac bén co6 thoa thuan khac.

Piéu 161. Piéu kién ciia cic bén tham gia giao dich vé nha &

1. Bén bén, cho thué mua, cho thué nha &, ting cho, doi, dé thira ké, thé chap,
g6p von, cho muon, cho & nha, iy quyén quan Ly nha & phai dap (mg diéu kién vé
chi thé tham gia giao dich theo quy dinh ctia phap luit vé dan su.

2. Bén mua, thué mua, thué nha &, nhan ting cho, nhan doi, nhan thira ké, nhan
thé chap, nhan gép von, muon, & nho, duoc Gy quyén quén 1y nha & 1a ca nhan
phai dap (mg didu kién vé chu thé tham gia giao dich theo quy dinh cua phép luat
vé dan su va thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Néu la c4 nhén trong nude thi khong bit budc phai c6 ding k¥ cu trii tai noi
c6 nha ¢ dugc giao dich;

b) Néu la ca nhan nwdc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nuwdce ngoai thi phai
thudc dbi tuong duwoc s& hitu nha & ta1 Viét Nam theo quy dinh cia Luat nay va
khong bit budc phdi co dang ky cu tru ta1 no1 ¢o nha ¢ duoc giao dich. Déi véi
ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai con phai tuén thi quy dinh cia Luat Dat dai.
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3. Bén mua, thué mua, thué nha &, nhén ting cho, nhan doi, nhin thira ke,
nhan thé chap, nhin gép von, muon, & nho, dwoc ty quyén quan 1y nha & 1a td
chure thi phai dap img diéu kién vé chii thé tham gia giao dich theo quy dinh cta
phap luat vé dan su va khong phu thudc vao noi ding ky kinh doanh, noi thanh
lap; truong hop 1a t6 chitc nude ngoai thi con phai thude dbi twong duge s& hitu
nha & ta1 Viét Nam theo quy dinh cua Luat nay; néu tb chirc duoc uy quyén quéan
Iy nha & thi con phéi c6 chitc ning kinh doanh dich vu bat déng sin va dang hoat
dong tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Diéu 162. Trinh tu, thi tuc thuc hién giao dich vé nha &

1. Céc bén tham gia giao dich nha & thoa thuan lap hop dong mua ban, thué
mua, thué, ting cho, d6i, thé chap, gép von, cho muon, cho & nhd, iy quyén quan
Iy nha & (sau diy goi chung 1a hop déng vé nha &) cé cac ndi dung quy dinh tai
Diéu 163 cda Luit nay; truomg hop td chirc ting cho nha tinh nghia, nha tinh
thuong, nha dai doan két thi chi can 1ap hop dong ting cho.

2. Céc bén thda thuin d& mét bén thuc hién ndp hd so d& nghi co quan nha
nudce ¢ thim quyeén cip Gidy chimg nhan dbi véi nha & do; truong hop mua, thué
mua nha & clia chi dau tw dw an thi chi dau tu ¢6 trich nhiém lam thd tuc dé co
quan nha nudc co thiAm quyén cép Giéy chirng nhan cho bén mua, bén thué mua,
trir trudng hop bén mua, bén thué mua tu nguyén lam tha tuc d& nghi cip Gidy
ching nhan.

3. Truong hcrp bén mua, bén thué mua, bén nhin ting cho, nhan déi, nhan gop
von, nhan thira ké nha & cung vo1 nhin chuyen quyen sur du.ng dat & va cb quyen
nhin quyén st dung dat & c¢6 nha & d6 thi khi thuc hién cip Giay chimg nhan, co
quan nha nudc co thim quyén dong thoi céng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & cho bén nhan quyén s& hitu nha &.

Dic¢u 163. Hop dong vé nha &

Hop déng vé nha & do cac bén thda thuén va phai dwoc 1ap thanh vin ban bao
gdm cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén clia ¢4 nhin, tén cla tb chirc va dia chi cda cac bén:

2. Mb ta dic diém ciia nha & giao dich va dic diém cia thira dit & gin voi
nha ¢ do.

D6i véi hop dong mua bén, hop dong thué mua cin hd chung cu thi cac bén
phai ghi 18 phan s& hitu chung, st dung chung; thoi han s dung nha chung cu
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theo hd so thiét ké; dién tich si dung thudc quyén s& hitu riéng; dién tich san
cin hd; muc dich s dung cta phan s& hitu chung, st dung chung trong nha
chung cu theo dung muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan ly
van hanh nha chung cu trong truong hop chwa té chire Hoi nghi nha chung cu
lin dau; trach nhiém déng, mirc déng kinh phi bao tri va thong tin tai khoan
nop kinh phi bao tri;

3. Gié tri gép von, gia giao dich nha & néu hop dong co thoa thuin vé gia;
trudng hop mua ban, cho thué mua, cho thué nha & ma Nha nudc ¢6 quy dinh vé
gia thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do;

4. Thoi han va phuong thirc thanh toan tién néu la trudng hop mua bén, cho
thué mua, cho thué nha &,

5. Thoi gian giao nhan nha &; thoi gian bao hanh nha & néu la mua, thué mua
nha & duoc diu tu xiy dung mdi; thoi han cho thué mua, cho thué, thé chép, cho
muon, cho & nho, Gy quyén quéan Iy nha &, thoi han gép von; thoi han sé hiru doi
vo1 truong hop mua ban nha & co thot han;

6. Quyeén va nghia vu clia cc bén.

Trudng hop thué mua nha & thi phai ghi 18 quyén va nghia vu cda cac bén vé
viéc sita chita hur hong cia nha & trong qua trinh thué mua,

7. Cam két ctia cc bén;

8. Thoa thuan khac;

9. Thoi diém cé hidu luc cia hop dong;

10. Ngay, thang, nam ky két hop déng;

11. Chir ky va ghi r6 ho, tén cta cac bén, néu la té chuc thi phai dong diu
(néu o) va ghi & chirc vu ctia nguoi ky.

Diéu 164. Cong ching, chimg thuc hop dong va thoi diém cé hiéu luc caa
hop dong vé nha &

1. Truong hop mua bén, thué mua, ting cho, ddi, gop von, thé chip nha & thi
phai thue hién cong chimg hoic chimg thuc hop dong, trir truong hop quy dinh tai
khoén 2 Diéu nay.

D6i véi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém co hidu luc cta hop
dong la thoi diém hoan thanh viéc ¢cong chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cta
phép lut vé cong chimg, chimg thuc.
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2. Truong hop td chire ting cho nha tinh nghta, nha tinh thuong, nha dai doan
két; mua ban, thué mua nha & thudc tai sén cong; mua ban, thué mua nha & ma mot
bén 14 t6 chure, bao gébm: nha & x3 hoi, nha & cho luc luong vil trang nhan dan, nha
¢ phuc vu ta1 dinh cu; gop vbn b?ang nha & ma co mot bén la td chirc: thué, muon,
& nho, Gy quyén quén Iy nha & thi khong phai thuc hién cong chimg, chimg thuc
hop ddng, trir truedng hop cac bén ¢6 nhu cau.

Do6i véi giao dich quy dinh tai khoan nay thi thoi diém c¢6 hiéu luc ctia hop
déng la do cac bén thda thuan; truong hop cac bén khoéng co thoa thuan thi tho
diém c6 hiéu luc cia hop dong la thoi diém ky két hop dong.

3. Vin ban thira ké nha & duoc cdng chimg hoic chimg thuc theo quy dinh cla
phap luat vé dan su.

4. Viéc cong chimg hop dSng vé nha & duoc thuc hién tai té chic hanh nghé
cdng chimg; viéc chimg thuc hop ddng vé nha & duoc thuc hién tai Uy ban nhan dan
cAp x& noi c6 nha 6.

Muc 2
MUA BAN NHA O

Di¢u 165. Giao dich mua ban nha &

1. Viéc mua ban nha & phai dwoc 1ap thanh hop déng c6 cac ndi dung quy dinh
tai Diéu 163 ciia Ludt nay. Cac bén c6 thé théa thuin theo quy dinh tai khoan 2
Diéu nay vé viéc bén ban thuc hién ban nha & trong mét thot han nhét dinh cho
bén mua.

2. Cac bén mua ban nha ¢ thoa thuan cac nd1 dung sau day:

a) Thot han bén mua dugce sé hitu nha ¢; quyén va nghia vu cua bén mua trong
thot han so hitu nha &; trach nhiém dang ky va lam thu tuc cﬁp Gifiy ching nhan
cho bén mua.

Truong hop cac bén ¢ thoa thuan vé viéc bén mua duoc quyén ban, ting cho,
dé thira k&, gop von bing nha & trong thoi han s& hitu nha & thi bén mua lai, bén
dugc ting cho, bén dugc thua ké, bén nhan gop vbn chi duoc s¢ hitu nha & trong
thoi han dwoc ghi trong Gidy chimg nhan cip cho bén ban, bén ting cho, bén dé
thura ké, bén gop vépn;

b) Viéc ban giao lai nha & va ngudl nhan ban giao lai nha & sau khi hét
thot han so hiru;

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



40 CONG BAO/S6 39 + 40/Ngay 08-01-2024

¢) Viée xtt ly Giéy chimg nhan khi hét thoi han s& hitu va trach nhiém cia cac
bén trong viéc thuc hién hop déng mua ban nha &,

d) Théa thuan khac.

3. Truong hop giao dich mua ban nha & c6 thoa thuin vé thot han sé hitu thi co
quan c6 thAm quyeén cap Gidy ching nhén phéi ghi r8 thoi han sé hitu nha & trong
Gidy chimg nhan.

Diéu 166. Xtk ly doi véi truomg hop mua ban nha & ¢6 théi han

Truong hop mua ban nha & c6 thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 ca
Luat nay thi xtr Iy nhu sau:

1. Trong thot han s& hitu nha &, bén mua nha & thuc hién quyén, nghia vu theo
thoa thuan trong hop démg;

2. Khi hét thoi han sé hitu thi Gidy chimg nhan cép cho bén mua khéng con
gié tri phép Iy, Quyén s& hitu nha & duoc chuyén lai cho bén ban nha &.

Bén ban nha & hoic nguoi thira ké hop phap cla bén ban dé nghi co quan
¢6 thim quyén cap Gidy ching nhin d6i véi nha & d6. Trinh tw, thd tuc cp
Giay chimg nhan quy dinh tai khoan nay thwc hién theo quy dinh cta phap luat
ve dat dar;

3. Truomg hop chu s& hitu 1an dau la td chirc bi phé san, giai thé hodc cham dut
hoat dong thi nha & cia to chirc nay duge xit Iy theo quy dinh cta phap lut vé pha
san, giai thé hodc chAm dut hoat dong va quyén sé hitu nha & nay duoc chuyén lai
cho c4 nhén, to chitc duoc s hitu theo quy dinh ca phap ludt vé pha san, giai thé
hodc chim dut hoat dong.

Truong hop chi s& hitu 1an dau 1a ca nhin chét ma khéng c6 nguoi thira ké
hodc nguoi thira ké khong nhan lai nha & thi viéc xac 1ap quyén s& hitu nha & thuc
hién theo quy dinh cta B0 luat Dan su,

4. Trong thoi gian xac dinh chi sé hitu nha &, td chirc, c4 nhin dang quan ly
nha & dwoc tiép tuc quan 1y va khong duoc thuce hién quyén cla chi sé hitu d6i véi
nha & nay; viéc ban giao lai nha & duwoc thuc hién trong thoi han 03 thang, ké tr
ngay xac dinh dugc chu s& hitu nha o.

Diéu 167. Mua ban nha é tra chim, tra dan

1. Viéc mua ban nha & tra chim, trd dan do cdc bén théa thuin va duoc ghi &
trong hop dong mua ban nha &. Trong thoi gian tra chim, tra dan, bén mua nha &
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duoc quyén st dung nha & va cé trach nhiém béo tri nha & d6, trir truong hop nha
& con trong thoi han bao hanh theo quy dinh cta Luat nay hodc cac bén co thoa
thuan khac.

2. Bén mua nha & tra chim, trd dan chi dwoc thuc hién giao dich mua ban, ting
cho, ddi, thé chip, gép vén nha & nay véi ngudi khac sau khi di thanh toan di tién
mua nha @, trir truong hop cac bén co thoa thuan khac.

Truong hop trong thot han tra cham, tra din ma bén mua nha & 1a td chic b1
pha san, giai thé hoic chim dat hoat dong thi quyén, nghia vu cia bén mua nha
& duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé pha san, gidi thé hoic chim dut
hoat dong.

Truong hop trong thot han tra chim, tra dan ma bén mua nha & chét thi nguoi
thira ké hop phap duoc thuc hién tiép quyén, nghia vu clia bén mua nha & va duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén cap Giay chimg nhan sau khi nguoi thira ké da
tra dd tién mua nha cho bén ban.

3. Truong hop bén mua nha & ¢é nhu cau tra lai nha & d& mua trong thoi gian
tra cham, tra dan va duoc bén ban nha & df’ing y thi cac bén thoa thuan phuong
thirc tra lai nha & va viéc thanh toan lai tién mua nha & do.

Dié¢u 168. Mua bian nha ¢ dang cho thué

1. Trudong hop chi s& hitu ban nha & dang cho thué thi phai thong bao bing
vin ban cho bén thué nha & biét vé viéc ban va diéu kién ban nha &, bén thué nha &
duoc quyén vu tién mua néu di thanh toan dd tién thué nha cho bén cho thué tinh
dén thoi diém bén cho thué co thdng béo vé viéc ban nha & dang cho thug, trir
treong hop B luat Dan su ¢6 quy dinh khac. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay
bén thué nha & nhian duoc thong bao ma khong mua thi chu s& hitu nha & duoc
quyén ban nha & d6 cho ngudi khéc, trir truomg hop cac bén c6 théa thudn khac vé
thot han.

2. Truong hop ban nha & dang cho thué thudc tai san cong thi thuc hién theo
quy dinh tai Muc 2 Chuong VIII ctia Luat nay.

Diéu 169. Mua truéc nha &

Khi cac bén di ky két hop déng mua bén nha & nhung Nha nudce cé nhu ciu
mua nha & d6 dé sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh hoic vi loi ich qubc
gia, tinh trang khan cip, phong, chéng thién tai thi Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh
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ban hanh quyét dinh mua trwdc nha & d6. Gia mua ban, diéu kién va phuong thirc
thanh toan tién mua nha & dwoc thuc hién theo théa thuin trong hop df'Sng mua ban
nha & ma cac bén di ky két. Nha nudc bdi thuong thiét hai cho céc bén (néu cb).
Hop dong mua ban nha & do cac bén di ky két khong con gia tri phap 1y.

Muc 3
THUE NHA O

Picu 170. Théi han thué, gia thué, cho thué lai nha &

1. Bén cho thué va bén thué nha & duoc thda thuan vé thoi han thué, gia thué
va hinh thirc tra tién thué nha & theo dinh ky hodc tra mot lan; truong hop Nha nudce ¢o
quy dinh vé gi4 thué nha & thi cac bén phai thuc hién theo quy dinh do.

2. Truong hop bén cho thué thue hién céi tao nha & va duoc bén thué dong v
thi bén cho thué duoc quyén diéu chinh gia thué nha & néu thoi gian cho thué con
lai tir m6t phan ba thoi han cia hop dong thué nha & tré xubng. Gia thué nha & méi
do cac bén thoa thuan; trvong hop khong thda thuan duoc thi bén cho thué co
quyén don phuong chim dut hop dong thué nha & va phai bdi thuong cho bén thué
theo quy dinh cua phap luat.

3. Bén cho thué va bén thué nha & duoc Nha nude bao hd quyén va loi ich hop
phap trong qua trinh thué va cho thué nha ¢.

4. Bén thué co quyén cho thué lai nhi & ma minh di thué néu duoc bén cho
thué dong y.

Pié¢u 171. Cac truong hop chim dirt hop dong thué nha &

1. Truong hop thué nha & thudc tai san cong thi viéc chim dut hop dong thué
nha & dugc thuc hién khi thudc mot trong cac trwong hop quy dinh tai khoan 1
Piéu 127 ctia Luét nay.

2. Truong hop thué nha & khong thudc tai san cong thi viéc chAm dat hop dong
thué nha & duoc thuc hién khi thudéc mét trong cac truong hop sau day:

a) Hop déng thué nha & hét thoi han; truong hop trong hop df‘)ng khong xac
dinh thoi han thi hop déng cham dirt sau 90 ngay, ké tir ngay bén cho thué nha &
théng bao cho bén thué nha & biét viéc cham dit hop dong;

b) Cac bén théa thuan chim dit hop dong;

¢) Nha ¢ cho thué€ khong con;
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d) Bén thué nha & 1a ca nhéin chét hoic ¢6 tuyén bo mét tich cia Toa an ma
khi chét, mat tich khong c6 ai dang cliing chung song;

@) Bén thué nha & 1 to chirc giai thé, phé san, cham dirt hoat dong;

e) Nha & cho thué b1 huw hong nang, co nguy co sap db hoic thudc khu vuce da
c6 quyét dinh thu hdi dat, giai téa nha & hodc c¢6 quyét dinh pha d& cia co quan
nha nude ¢ thim quyén; nha & cho thué thude truong hop bi Nha nudc trung mua,
trung dung dé st dung vao muc dich khéc.

Bén cho thué phai théng bao bing vin ban cho bén thué biét trude it nhat 30 ngay
vé viéc chim dit hop dong thué nha & quy dinh tai diém nay, trir trudng hop bt
kha khang hoac cac bén co thoa thuan khac:

g) Trudong hop quy dinh tai Piéu 172 ctia Luit nay.

Dieu 172. Pon phuong cham dit thuc hién hop dong thué nha &

1. Trong thoi han thué nha & theo thoa thuén trong hop déng, bén cho thué
khéng duoc don phuong chim dut thue hién hop ddng thué nha ¢ va thu hdi nha &
dang cho thué, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Bén cho thué nha & ¢6 quyén don phuong chim dirt thuc hién hop df‘)ng thué
nha & va thu hoi nha & dang cho thué khi thudc mot trong cac truong hop sau déy:

a) Bén cho thué nha & thudc ta1 san cong, nha & xd ho1, nha & cho luc lugng v
trang nhan dan, nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép cho thué khong dung
thim quyén hodc khong ding dbi twong hodc khong du diéu kién theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &,

b) Bén thué khéng tra du tién thué nha & theo théa thuén trong hop déng tir 03 théng
tr& 1én ma khong ¢6 Iy do da duoc théa thuén trong hop dong;

¢) Bén thué st dung nha & khdng ding muc dich di thda thuén trong hop dong;

d) Bén thue tu ¥ duc pha, co1 ndi, cai tao, pha d& nha ¢ dang thué;

d) Bén thué chuyén ddi, cho muon, cho thué lai nha & dang thué ma khéng cé
Sur df’)ng y cua bén cho thue;

e) Bén thué lam mét trat tu, vé sinh mdi truong, anh hudéng nghiém trong dén
sinh hoat ctia nhing nguoi xung quanh d4 duoc bén cho thué nha & hoic t6 trudng
td dén phd, truéng thon, ling, 4p, ban, budn, phum, séc 14p bién bén dén lan thi ba
ma van khong khic phuc;

g) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 ctia Luét nay.
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3. Bén thué nha & c¢6 quyén don phwong chidm dut thue hién hop dong thué nha
& khi thudc mot trong cac truong hop sau day:

a) Bén cho thué nha ¢ khong stra chita nha ¢ khi c6 hu hong nang;

b) Bén cho thué nha & ting gia thué nha & bat hop 1y hoic ting gia thué ma
khéng théng bao cho bén thué nha & biét trude theo thoa thuan trong hop ddng;

¢) Khi quyén st dung nha & bi han ché do loi ich ctia nguoi thir ba.

4. Bén don phuong chim dit thuc hién hop dong thué nha & phéi théng bao
bing vin ban hodc bing hinh thirc khic theo théa thuin trong hop ddng cho bén
kia biét trwdc it nhit 30 ngay, trir truong hop cac bén c¢o théa thuin khac; truong
hop vi pham quy dinh tai khoan niy ma géy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cua phap luat.

Pi¢u 173. Quyen tiép tuc thué nha &

1. Truong hop chii sé hitu nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi bén
thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong. Nguoi thira ké ¢o trach
nhiém tiép tuc thuc hién hop dong thué nha ¢ di ky két trude do, trir truong hop
cac bén c6 théa thuan khéc. Truong hop chi sé hitu khong cé nguoi thira ké hop
phap thi thuc hién theo quy dinh cua B luat Dan su.

2. Truong hop chi sé hitu nha & chuyén quyén s& hitu nha & dang cho thué cho
nguoi khac ma thoi han thué nha ¢ van con thi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén
hét thoi han hop ddng; chi sé hitu nha & méi ¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop
ddng thué nha & di ky két trude d6, trir truomg hop céc bén cé théa thuin khac.

3. Khi bén thué nha & chét ma thoi han thué nha & van con thi nguoi dang cung
sinh song vdi bén thué nha & duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong thué nha
&, tru truong hop thué nha & cong vu hodc cac bén c6 thoa thuan khac hodc phap
luat co quy dinh khac.

Muc 4
THUE MUA NHA O

Piéu 174. Thué mua nha &

1. Viéc thué mua nha & phai lap thanh hop dong c6 ndi dung quy dinh tai
Diéu 163 ctia Luat nay; truong hop thué mua nha & do t chirc, c4 nhan dau tu
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x4y dung thi hop dong thué mua duoc ky két gitra td chirc, c4 nhan véi bén thué mua;
truomg hop thué mua nha & thudc tai san cong thi viée ky két hop df’Sng thué mua
duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 3 Diéu 126 cta Luat nay.

2. Khi két thic thoi han thué mua nha & theo hop dong va bén thué mua da
thanh toén du tién thué mua theo théa thudn thi bén cho thué mua phai lam thu tuc
d& nghi co quan nha nudce ¢6 thim quyén cip Gidy ching nhin cho bén thué mua,
trir treomg hop bén thué mua tw nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan.

Dic¢u 175. Quyén va nghia vu ctia bén thué mua nha &

1. Bén thué mua nha & phai thwc hién quy dinh ca Luét nay, quyén va nghia
vu khac theo thda thuin trong hop dong thué mua nha .

Trudng hop chim dit hop dong thué mua nha & ma bén thué mua di nhan ban
giao nha ¢ thi bén thué mua phai tra lai nha & nay cho bén cho thué mua; bén thué
mua dwoc hoan lai sb tién da nop lan dau, tru trwong hop quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu nay, diém e va diém h khoan 1 DPiéu 127, cac diém a, b, ¢, d va d
khoan 2 Piéu 176 ctia Luét nay.

2. Trudng hop bén thué mua nha & chét thi giai quyét nhu sau:

a) Néu c6 nguoi thira ké hop phap dang cung sinh sdng tai nha ¢ d6 thi nguoi
thira ké hop phap dé dwoc tiép tuc thué mua nha &, trir trudng hop ngudi thira ké
hop phap tu nguyén tra lai nha & thué mua;

b) Néu cé ngudi thira ké hop phap nhung khong cung sinh sdng tai nha ¢ do
ma bén thué mua nha & d3 thuc hién duoc tir hai phan ba thoi han thué mua tré
Ién thi nguoi thira ké hop phap duoc thanh toan du sb tién con lai va duoc co
quan nha nudc ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhin dbi véi nha & do; déi véi
truong hop thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, néu
viéc thué mua chwa duoc hai phﬁin ba thot han thué mua thi nguoi thira ké hop
phap la ca nhan thudc dbi tuwong quy dinh tai Diéu 76 ctia Luat nay duoc tiép tuc
thué mua va thuc hién nghia vu ctia ngudi thué mua nha & nay theo hop dong da
ky trwdce do.

¢) Néu cé nguoi thira ké hop phap nhung khéng thudce truomg hop quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay thi bén cho thué mua dwoc quyén thu hdi nha & va
nguoi thira ké hop phap dwoc hoan tra sb tién ma bén thué mua nha & da ndp lan
dau c6 tinh 131 suat theo quy dinh vé l3i suat lién ngan hang khong ky han tai thoi
diém hoan tra;
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d) Néu khong c6 nguoi thira ké hop phap thi s6 tién thué mua di ndp 1an dau
thudc vé Nha nudc theo quy dinh ctia B luat Dan su va bén cho thué mua duoc
thu hdi nha & thué mua dé ky hop dong thué, thué mua véi déi twong thude truomg
hop duoc thué, thué mua nha & theo quy dinh ctia Luat nay.

Piéu 176. Cac truomg hop cham dirt hop dong thué mua va thu hoi nha &
cho thué mua

1. Truong hop thué mua nha & thude tai san cong thi viéc cham dit hop dong
thué mua va thu hoi nha & dwoc thue hién khi thudc mét trong céc truong hop quy
dinh ta1 cac diém a, c, e, gvahkhoan 1 Piéu 127 cua Luat nay.

2. Truong hop thué mua nha & xa ho1, nha & cho luc luwong vii trang nhan dan
khong thudc tai san céng thi bén cho thué mua duoc chim dirt hop df‘ing thué mua
nha &, dwoc thu hoi nha & dang cho thué mua khi thudc mdt trong céc truong hop
sau day:

a) Bén thué mua tu v cho thué hoac ban nha ¢ thué mua cho nguoi khac trong
thot han thué mua;

b) Sau khi ky két hop dong thué mua, bén thué mua duoc xac dinh khéng ding
dbi tuong hodc khong du diéu kién duoc thué mua theo quy dinh cta Luat nay;

¢) Bén thué mua khéng tra du tién thué nha tir 03 thang trd 1én theo thda thuin
trong hop dong ma khong c6 Iy do di duoc théa thuan trong hop dong;

d) Bén thué mua tu ¥ duc pha, co1 ndi, cai tao, pha do nha & thué mua;

d) Bén thué mua st dung nha & khong ding muc dich da thda thuan trong hop
dong thué mua;

e) Truong hop quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 2 Piéu 175 cia Luét nay;

g) Truong hop khac quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Bén thué mua nha & khong thudc truomg hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay duoc cham dit hop dong thué mua theo thoa thuén trong hop dong;
treong hop da nhan ban giao nha & thi phai tra lai nha & nay cho bén cho thué€ mua.

Muc 5
TANG CHO, POI, GOP VON,
CHO MUOQN, CHO O NHO NHA O

Diéu 177. Ting cho nha &
1. Viéc tang cho nha & thudc s& hitu chung dugc quy dinh nhu sau:
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a) Truong hop ting cho nha & thudc s& hiru chung hop nhat thi phai duoc su
dong y bang vin ban cua tat ca cac chd s& hitu nha & thude sé hitu chung hop nhat;

b) Truong hop ting cho nha & thudce s& hitu chung theo phan thi chu sé hitu
nha ¢ thudc so hitu chung theo phan chi duoc ting cho phan nha & thudc quyén s&
hitu cia minh.

2. Viéc ting cho nha & dang cho thué dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu s& hitu nha & dang cho thué phai thong bao bang vin ban cho bén thué
nha & biét truoc it nhat 30 ngay vé viéc ting cho nha &,

b) Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop dong thué nha
& dd ky von bén ting cho, trir trudng hop cac bén co6 thoa thuan khac.

3. Viéc ting cho nha & trong truong hop khac thuc hién theo quy dinh cla
phap luat vé€ dan sur va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan.

Diéu 178. Déi nha &

1. Viéc dbi nha 6 thudc s hitu chung dwoc quy dinh nhu sau:

a) Viéc ddi nha & thudc s& hitu chung hop nhét phai duoc su dong ¥ bing vin
ban clia tAt ca cac chi s& hitu nha & thude sé hitu chung hop nhét;

b) Truong hop ddi nha & thude sé hitu chung theo phan thi chi s& hitu nha &
thudc s& hitu chung theo phan chi duge do1 phan nha & thude quyén s& hitu cia minh.

2. Viée ddi nha & dang cho thué duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu s& hitu nha & dang cho thué phai théng bao bing vin ban cho bén thué
nha & biét trudce it nhat 30 ngay vé viéc doi nha &,

b) Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop dong thué nha
¢ da ky voi chu sé hitu truede do, trir treong hop cac bén co thoa thuan khac;

¢) Khi ddi nha & va chuyén quyén s& hitu nha & cho nhau, néu c6 chénh léch
ve gia tr1 nha & thi cac bén do1 nha & phai thanh toan gia tr1 chénh léch do, trur
trwong hop cac bén co thoa thuan khac.

3. Viéc ddi nha & trong truomg hop khac thuc hién theo quy dinh ctia phap luat
veé dan su va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

Pi¢u 179. Gop von biang nha &

1. Biéu kién gép vén bing nha & duoc quy dinh nhw sau:

a) Chu s6 hitu nha & hoiic cht dau tw du an diu tu xay dung nha & thuong mai
co quyén gop von bang nha & dé tham gia hoat dong kinh doanh trong linh vuc ma
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phéap luat khong cam kinh doanh tai nha & d6. Viéc gép von bang nha & phai thong
qua hop dong c¢o nd1 dung theo quy dinh tai Piéu 163 cia Luat nay;

b) Nha & dua vao gép von phai 1a nha & c6 sin va dap tmg diéu kién quy dinh
ta1 khoan 1 Diéu 160 cia Luat nay.

2. Viée gop vbn bing nha & thude sé hiru chung dwoc quy dinh nhu sau;

a) Viéc gop vbn bing nha & thude sé hitu chung hop nhat phai dwoc su dong ¥
bing van ban cua tat ca cac chu s& hitu nha & thudc s¢ hitu chung hop nhat;

b) Truong hop gép von bing nha & thude s& hitu chung theo phan thi chi s&
hiru nha & thudc s hitu chung theo phan chi dwoc gép von bang phan nha & thudc
quyeén sd& hitu ctia minh.

3. Viéc gop vbn bing nha & dang cho thué duoc quy dinh nhu sau:

a) Chu s& hitu nha & dang cho thué phai théng bao bang vin ban cho bén thué
nha & biét truoc it nhat 30 ngay vé viéc gop von bang nha &,

b) Bén thué nha & duoc tiép tuc thué nha & dén hét thoi han hop déng thué nha
& d3 ky v bén gop von, trir treong hop cac bén co thoa thuan khac.

4. Viéc gop von bing nha & trong truedong hop khac thue hién theo quy dinh cua
phap luat vé dan su va quy dinh khac cta phap luét co lién quan.

Picu 180. Cho muon, cho & nho nha &

1. Trwong hop cho muon, cho & nhd nha & thudc sé hitu chung hop nhat thi
phai duoc su dong ¥ cla tit ca cac chi sé hitu nha ¢ do; truong hop chi s& hitu
nha & thudc sé hitu chung theo phan thi ¢6 quyén cho mwon, cho ¢ nho phan nha &
thudc quyén s& hitu ciia minh nhung khéng duoc lam anh hudng dén quyén loi cla
cac cht s& hitu chung khéc. Bén cho mwon nha & ¢6 quyén doi lai nha &, bén cho &
nho ¢6 quyén cham dut viée cho & nho khi cham dit hop dong theo quy dinh tai
khoén 2 Piéu nay va theo théa thuan trong hop dong.

2. Hop dong cho muon, cho & nho nha & duoc chiam dit trong cac truong hop

sau day:
a) Thot han cho muon, cho & nho di hét;
b) Nha & cho muwon, cho & nho khong con;

c) Bén muon, bén & nho nha & la ca nhan chet hoac mat tich theo tuyén bo cua

Toa an;
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d) Bén muon, bén & nho nha & la té chire giai thé, phéa san hodic chim dut
hoat dong;

&) Nha & cho muon, cho & nho ¢é nguy co sap d6 hoidc thude truong hop di co
quyét dinh giai téa, pha d& hodc thu hdi dat cia co quan nha nude ¢ thaim quyeén;

e) Trudng hop khac theo thda thuan cua cac bén.

Muc 6
THE CHAP NHA O

Dicu 181. Bén thé chap va bén nhan thé chap nha &

1. Chu s6 hitu nha & 1a t6 chire duoc thé chap nha & tai to chirc tin dung dang
hoat dong ta1 Viét Nam.

2. Chu s& hitu nha & la cé nhan dwoc thé chap nha & tai t& chirc tin dung, tb
chirc kinh té dang hoat dong tai Viét Nam hodc cé nhan theo quy dinh cta phéap
luat, trir truomg hop quy dinh tai khoén 3 Piéu nay.

3. Truong hop thé chap du an dau tu xAy dung nha & va nha & hinh thanh trong
twong lai thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 183 ctia Ludt nay.

Di¢u 182. Thé chap nha & dang cho thué

1. Cht s& hitu nha & c¢6 quyén thé chap nha & dang cho thué nhung phai
thong bao bing vin ban cho bén thué nha & biét trudce vé viée thé chap va thong
bao cho bén nhan thé chip biét vé viéc nha & dang cho thué. Bén thué nha &
duoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong thué nha &, trir truong hop cac bén
co thoa thuan khac.

2. Trudng hop nha & dang cho thué bi xi Iy dé thue hién nghia vu cta bén thé
chip nha & thi bén thué nha & dwoc tiép tuc thué dén hét thoi han hop dong,
trir treomg hop bén thué nha & vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 cta Luit nay
hoac cac bén co thoa thuan khac.

Pi¢u 183. Thé chap du an dau tu xiy dung nha & va thé chap nha & hinh
thanh trong tuong lai

1. Chu du t dur 4n diu tir xay dung nha & duoc thé chip mot phin hoic toan bo
du an hoac thé chép nha ¢ xay dung trong du an tai td chitc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam dé vay von phuc vu cho viéc du tu du an d6 hodc xay dung nha & do;
viéc thé chap dur an hoic nha & phai bao gom ca thé chﬁp quyén str dung dat.
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2. Truomg hop cha dau tu du 4n dau tu x4y dung nha & di thé chip mét phan
hoac toan bo du an hoidc nha & ma co nhu ciu huy dong vbn theo quy dinh cta phap
luat vé nha & hodic c6 nhu ciu ban, cho thué mua nha & dé thi phai giai chdp mét phan
hodc toan bd du an hoiic nha & va quyén sir dung dat nay trude khi ky hop dong huy
ddng von gop, hop dong mua béan, thué mua nha & véi khach hang, trir truong hop
quy dinh tai diém b khoan 3 va diém a khoan 4 Diéu 88 ctia Luat nay.

Viéc xéc dinh nha & d3 dwoc giai chap trude khi ky hop dong mua ban, thué
mua nha & vdi khach hang theo quy dinh tai khoan nay dugc néu ro trong vin ban
théng béo nha & d diéu kién dwoc ban cla co quan quan Iy nha & cap tinh noi ¢o
nha . Chu dau tu c6 trach nhiém cung cap cho khach hang vin ban théng bao nha
& du diéu kién duoc ban khi ky hop dong mua béan, thué mua nha ¢. Truong hop
huy dong von gop, chii dau tu phai cung cap cho bén gép von vin ban gidi chap
ctia td chirc tin dung khi ky hop df"mg gop von.

3. TH chirc, ca nhan x4y dung nha & hinh thanh trong tuong lai trén thita dit &
hop phép cia minh, t chic, ca nhin mua nha & hinh thanh trong tuong lai trong
du an diu tu xdy dung nha & cia chi dau tu du an dau tu xdy dung nha & duoc thé
chép nha ¢ nay tai td chie tin dung dang hoat dong ta1 Viét Nam dé vay von phuc
vu cho xy dung nha & hodc dé mua, ci tao, sira chita nha & do.

Diéu 184. Dieu kién the chap du 4n dau tu xAy dung nha &, thé chap nha &
hinh thanh trong tuwong lai

1. Piéu kién thé chip mdt phan hoic toan bd du 4n dau tu xdy dung nha &, thé
chfip nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cht dau tw dw an dau tw xAy dung nha & thé chap mdt phan hoic
toan bd du an dau tw xay dung nha & thi phai ¢ hd so du an, c6 thiét ké k¥ thuat
ctia dw an duoc phé duyét va di c6 Giay chimg nhan hoic quyét dinh giao dét, cho
thué dAt ctia co quan nha nudc cé thAm quyén;

b) Truong hop chi dau tu du an dau tu xiy dung nha & thé chap nha & hinh
thanh trong twong lai xAy dung trong du an thi ngoai diéu kién quy dinh tai diém a
khoén nay, nha & thé chip phai thudc truong hop d3 xiy dung xong phin mong
theo quy dinh ctia phap luat vé xiy dung va khong thudc phan du 4n hoic toan bd
du 4n ma chi dau tu du an dau tu xdy dung nha & di thé chap theo quy dinh tai
diém a khoan nay, trir trwong hop d3 giai chap,

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



CONG BAO/S6 39 + 40/Ngay 08-01-2024 51

¢) Truémg hop td chirc, ca nhan thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai trén
thira dat & hop phép cia minh thi phai ¢6 gidy t& chimg minh quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va gidy phép xiy dung néu thudc truong
hop phai c6 gidy phép xay dung.

Trudng hop té chirc, ¢4 nhan thé chip nha & hinh thanh trong tuong lai do mua
ctia chi dau tw du an dau tw xdy dung nha & thi phai ¢6 hop dong mua ban nha &
ky két véi chu dau tu du an dau tw xay dung nha &, c6 van ban chuyén nhuong hop
ddng mua ban nha & néu la bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha &, ¢6
gidy t& chimg minh d3 dong tién mua nha & cho chi dau tu dw an dau tu xiy dung
nha & theo tién d6 thoa thuin trong hop dong mua ban va khéng thudc trudng hop
dang co tranh chﬁp, khiéu nai, khiéu kién vé hop dfing mua ban nha & hodc vin ban
chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nay theo quy dinh cta phap ludt vé giai
quyét tranh chép, khiéu nai, tb cao.

2. Diéu kién thé chép mot phiin hoic toan bd du 4n dau tu xay dung nha & va thé
chip nha & hinh thanh trong twong lai phéi dwoc thuc hién theo quy dinh ciia Luét
nay; truong hop thé chép mot ph:’iin hoic toan bo du an dau tu xdy dung nha & hoac
nha & hinh thanh trong tuwong lai khéng dung vé1 quy dinh ctia Luat nay thi v6 hiéu.

Diéu 185. Xt Iy nha &, du an dau tu xdy dung nha & thé chap

1. Viée xi Iy tai san thé chép la nha &, bao gdm ca xi Iy thé chép nha & hinh
thanh trong tuong lai, dugc thuc hién theo quy dinh cia Luat nay, phap luat vé dan
su va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

2. Viéc xu ly tai san thé ch:fip la mot phﬁn hoic toan bd du 4n dau tu xay dung
nha & duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac cua
phap luat co lién quan; td chirc nhan chuyén nhuong mot ph?m hodc toan bo du an
phai ¢é dt diéu kién lam chi dau tu du an dau tu xdy dung nha & va phai thuc hién
thd tuc nhan chuyén nhuong mot phan hoic toan bd du an theo quy dinh ctia Ludt
nay va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan.

Muc 7
UY QUYEN QUAN LY NHA O

Diéu 186. Noi dung, pham vi iy quyén quan ly nha &

1. Uy quyén quan Iy nha & la viéc chu s& hitu nha & Gy quyén cho tb chirc, ca
nhin khéc thuc hién quyén va nghia vu ca cht s& hitu nha & trong viéc quéan Iy
nha & trong thoi han duoc Gy quyén. Viée ty quyén quan Iy nha & chi duoc thuc
hién d6i véinha & c6 sén.
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2. N6i dung, thoi han Gy quyén quan Iy nha & do cac bén thoa thuin va dwoc
ghi trong hop déng Gy quyén quan 1y nha & theo quy dinh clia phap luit vé dan su.

3. Bén uy quyén quan 1y nha & phai tra chi phi quan ly, tre treong hop cac bén
co thoa thuan khac.

Pié¢u 187. Uy quyén quan Iy nha & thude sé hiru chung

1. Viéc Gy quyén quan Iy nha & thudc s& hitu chung hop nhét phai duoc cac
chii s& hitu nha & thude s& hitu chung dong ¥

2. Trudng hop nha & thudce sé hitu chung theo phan, chi s hitu nha & thudc s&
hitu chung theo phﬁin co quyén uy quyén cho t chirc, ca nhan khac quan ly phfm
nha & thude quyén s& hitu cda minh nhung khong dugce lam dnh huéng dén quyén
101 cua chu sé hitu chung khac; co trach nhiém thong bao cho chu s& hitu khac biét
viéc ty quyen quan 1y nha &.

Dic¢u 188. Cham dit thuc hi¢n hop dong Gy quyén quan Iy nha &

Viéc chiam dirt hop df‘)ng uy quyén quan ly nha ¢ thuc hign theo quy dinh cua
phap luit vé dan su hoic theo yéu cau cia co quan c6 thim quyén khi giai quyét

tranh chap, x{t Iy vi pham phap lut vé nha .

Chuong X1
QUAN LY NHA NUOC VE NHA O

Pié¢u 189. Néi dung quan Iy nha nuéc vé nha &

1. Xay dung Chién luoc phat trién nha & qubc gia va chi dao, hudéng din
thue hién chién luoc, dé an, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &.

2. Ban hanh va t6 chitc thuc hién vin ban phap luat vé nha &, co ché, chinh
sach phét trién va quén Iy nha 6.

3. Xay dung va ban hanh tiéu chuin, quy chudn k¥ thuét, phan cip nha & va
quan 1y chat luong nha &, phan hang nha chung cu.

4. Thim dinh ndi dung lién quan dén nha & trong qué trinh quyét dinh hoic
chap thudn chi trvong dau tw du an dau tu xay dung nha &; quyét dinh cha dau tu
du 4n diu tu x4y dung nha &.
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5. Quéan Iy hd so nha &, quan Iy quf nha & thudc tai sin cong; quan Iy du an
dau tu xdy dung nha &.

6. Diéu tra, thong ké, xay dung hé thdng co s& dit liéu, thong tin vé nha &,
quan 1y, van hanh, khai théc va cung cap co s& dit liéu, théng tin vé nha &.

7. Nghién ctru, img dung khoa hoc, cng nghé, phd bién kién thirc phap luat
trong linh virc nha &.

8. Pao tao, bdi dudng nhan luc phuc vu yéu cAu phat trién va quan ly nha &.

9. Quan ly hoat dong dich vu cong vé nha &: ban hanh khung gia cho thué nha
& xa hd1, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, nha lvu tra cong nhan trong khu
cong nghiép, nha & thudc tai san cong.

10. Huéng dan, dén dbc, kiém tra, thanh tra, giai quyét tranh ch:fip, khiéu nai,
t6 cao va xtr 1y vi pham phép lut trong linh vuc nha 6.

11. Hop téc quoc té trong linh vuc nha 6.

Diéu 190. Co’ quan quan Iy nha nuéc vé nha &

1. Chinh phu théng nhét quéan Iy nha nudc vé nha & trong pham vi ca nudc,

2. B6 Xay dung la co quan dau mbi gitp Chinh phu thong nhat quan 1y nha
nudce vé nha &.

3. B0, co quan ngang B0, trong pham vi nhiém vu, quyén han cta minh, thuc
hién trach nhiém quén 1y nha nuée vé nha & va phoi hop véi Bd Xay dung thuc
hién quan 1y nha nudc vé nha &,

4. fIy ban nhan dan cac cﬁp, trong pham vi nhiém vu, quyén han cta minh,
thue hién quan Iy nha nuéc vé nha & tai dia phuong.

Piéu 191. Trach nhiém cia B Xay dung

1. Cha tri xay dung va trinh Chinh phd, Tha tuéng Chinh pht vin ban phap
ludt, chién lugc, dé an vé linh vuc nha &

2. Xay dung, trinh cép ¢6 thim quyén ban hanh hoic ban hanh theo thim
quyén co ché, chinh sach huy dong ngudn luc cho dau tu phét trién nha &, chwong
trinh, dé an, du 4n phat trién nha & trong diém theo nhiém vu Chinh pha, Thi
twéng Chinh phu giao va huéng din, kiém tra, thuc hién sau khi dwoc phé duyét.
X4y dung, trinh Chinh pht ban hanh hoic ban hanh theo thim quyén quy dinh chi
tiét, hudéng dan thi hanh Dicu 198 clia Luit nay.
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3. Xac dinh chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong nhiém vu phat trién
kinh té - x3 héi timg giai doan phu hop véi Chién luoc phat trién nha & quoc gia.
Quy dinh cu thé v& mirc kinh phi dé xiy dung chuong trinh, ké hoach phat trién
nha & cap tinh.

4. Ban hanh va t& chirc thuc hién vin ban phap luit vé nha & theo thim quyén;
quy dinh tiéu chuln, quy chuén k¥ thuit vé nha &, nha lwu tri céng nhin trong khu
cong nghiép; ban hanh miu hop déng mua béan, cho thué mua, cho thué nha & xa
ho1, nha & phuc vu tai dinh cu, nha & thudc tai san cong.

5. Thuc hién mét s6 nhiém vu vé nha & cong vu sau day:

a) Xay dung, trinh Thu tuéng Chinh phi ban hanh tiéu chuén, dinh mtc nha &
cong vu, bao cao Thu twéng Chinh phil quyét dinh doi twong duoc st dung nha &
cong vu theo quy dinh cua Luat nay;

b) Thim dinh hoic ¢ ¥ kién d61 v6i nhu cau vé nha & cong vu, ké hoach phat
trién nha & cong vu theo quy dinh ctia Luat nay;

c) Té chirc tao lap, quan ly van hanh, b tri cho thué nha & cOng vu cua cac co
quan trung wong theo phan céng cua Thu tuéng Chinh phu.

6. Huéng din viée kiém dinh, danh gia cac yéu t6 dé xac dinh chit luong nha
chung cu theo quy dinh ctia Luét nay va phap ludt vé xiy dung.

7. Thim dinh ndi dung lién quan dén nha & ddi véi du an dau tu xay dung nha
& thude thim quyén quyét dinh hoidc chap thuén chd truong dau tu ctia Thi tuéng
Chinh phu.

8. Chap thuén hoic bao cdo Thi tuéng Chinh phi quyét dinh chuyén ddi cong
nang nha & theo quy dinh cua Luét nay.

9. Kiém tra viéc danh qu§ dit va su phu hop cta viée bo tri quj dat dé phat
trién nha & x3 hoi, nha luu tri céng nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan trong cac quy hoach quy dinh tai Pidu 32 cta Luat nay;
kiém tra chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cp tinh theo quy dinh ctia Luat nay.

10. Can ctr Chién luoc phat trién nha & qudc gia va tinh hinh thuc té, xiy dung
va trinh Thu tuéng Chinh phti quyét dinh dau tw chwong trinh muc tiéu qubc gia c6
ndi dung hd tro nha & va phat trién nha & x3 hdi cho ddi twong quy dinh tai Piéu 76
cda Luat nay; td chitc chi dao thuc hién chuong trinh muc tiéu quéc gia ¢o noi
dung hd tro nha & va phat trién nha & xa hoi.
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11. Quan Iy nha &, Iuu trit hd so nha & thudc tai sén cdng cta co quan trung wong
theo quy dinh cta Luat nay.

12. Piéu tra, théng ké, xiy dung hé théng co s dir liéu, théng tin vé nha &
quéc gla va t6 chire quén ly, van hanh, khai thac, cung cép co s¢ dit liéu, thong tin
vé nha & quc gia.

13. Té chue nghién ciru, ing dung khoa hoc, cong nghé, phé bién kién thirc
phap luat trong linh virc nha . T4 chitc dao tao, bdi dudng chuyén mén, nghiép vu
vé phét trién va quan Iy nha & trong pham vi quén 1y

14. Quy dinh chuong trinh khung dao tao, boi dudng nghiép vu vé quan ly van
hanh nha chung cu. Cong khai danh muc don vi du diéu kién quan 1y vin hanh
nha chung cu trén Cong thong tin dién t& ctia B6 X4y dung.

15. Hudng dén, don ddc, theo dai, thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, tranh
chép, tb cao va xit Iy vi pham phap luat trong linh vuc nha & theo tham quyén.

16. Hop tac qudc té trong linh vuc nha &.

17. Thuc hién nhiém vu khac trong linh vuc nha & dugc quy dinh trong Luat
nay hoac dugc Chinh phua, Thu tuong Chinh phu giao.

Dieu 192. Thanh tra nha &

1. Thanh tra xdy dung thudc Bo Xay dung, co quan quan 1y nha & cap tinh
thue hién chirc ning thanh tra chuyén nganh vé nha & theo quy dinh cta phap luat
vé thanh tra.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém chi dao, td chirc thuc hién thanh tra chuyén
nganh vé nha & trong pham vi ca nuoc. Co quan quan ly nha ¢ cﬁp tinh chiu trach
nhiém t6 chirc thanh tra chuyén nganh vé nha & tai dia phuong.

Piéu 193. Dio tao, bdi dudng chuyén mén, nghiép vu vé phat trién, quan ly
nha ¢

1. Cong chirc, vién chirc lam viéc trong linh vuc quan ly, phat trién nha & cia
cac cip, nganh phai tham gia khéa dao tao, boi dudng chuyén mén, nghiép vu vé
phét trién, quan Iy nha é.

2. BO truong B6 XAy dung ban hanh chuong trinh, né1 dung dao tao, béi
dubng chuyén mén, nghiép vu vé phét trién, quan 1y nha & cho cong chirc, vién

chtrc lam viéc trong linh vuc nha & trén pham vi ca nudc.
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Chuong XII
GIAI QUYET TRANH CHAP
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Picu 194. Giai quyét tranh chap vé nha ¢

1. Nha nuéc khuyén khich cac bén giai quyét tranh chép vé nha & théng qua
hoa giai.

2. Tranh ché‘ip vé quyén s¢ hitu, quyén str dung nha & clia td chire, ca nhan,
tranh chdp lién quan dén giao dich vé nha &, quan 1y vAn hanh nha chung cu do
Toa én, trong tai thwong mai giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

3. Tranh chip vé quan 1y, s& dung nha & thudc tai san cong duoc giai quyét
nhu sau:

a) Uy ban nhan dén cAp tinh giai quyét dbi véi nha & duoc giao cho dia phuong
quan ly;

b) B6 Xay dung giai quyét dbi v6i nha & duoc giao cho co quan trung wong
quan 1y, trir nha & do B6 Qudc phong, Bé Céng an quén 1y,

¢) Bd Quéc phong, Bé Cong an giai quyét doi voi nha & do B Qude phong,
B¢ Cong an quan ly;

d) Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap ludt vé t tung hanh chinh.

4. Tranh chp vé kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cu, quan 1y, st dung
kinh phi bao tri do Uy ban nhén dan cip huyén noi ¢6 nha & d6 hodc Toa an, trong
ta1 thwong mai giai quyét theo quy dinh cda phap luat.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét khoan 3 Piéu nay.

Dié¢u 195. Xik Iy vi pham phap luit vé nha &

Té chire, ca nhan ¢6 hanh vi vi pham phép luit vé nha & thi tiy theo tinh
chat, mic d6 vi pham ma b1 xt 1y ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc b1
truy ciu trach nhiém hinh su, néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

Chuong XIII
PIKU KHOAN THI HANH

Diéu 196. Stra doi, bé sung mét sé diéu ciia cac luat cé lién quan
1. Stra dbi, bd sung khoan 1 Piéu 19 cta Luit Pau tr s6 61/2020/QH14 d3 duoc
stta d6i, bd sung mot s6 didu theo Ludt s6 72/2020/QH14, Luat s6 03/2022/QH]15,
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Luat s& 05/2022/QH1S, Luat sé 08/2022/QH1S, Luat s6 09/2022/QHIS,
Luit s6 20/2023/QH15 va Luat s6 26/2023/QH15 nhu sau:

“1. Cin cir quy hoach d& duoc quyét dinh hoic phé duyét theo quy dinh cia
phap luat vé quy hoach, cac Bg, co quan ngang B0, [jy ban nhan dan cfip tinh
xdy dung ké hoach dau tu phat trién va td chirc xay dung hé thong két ciu ha
tang k¥ thuit, ha tAng x3 hoi ngoai hang rao khu cong nghiép, khu ché xuét, khu
cong nghé cao, khu chirc ning thudc khu kinh té; d6i véi khu cong nghiép c6
xay dung nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép con phai thuc hién theo
quy dinh cua Luat Nha ¢.”.

2. Stta d6i, bd sung khoan 4 Piéu 3 cla Luit DAu tu cong sb 39/2019/QH14
da duoc stra dbi, bd sung mot s6 didu theo Ludt s6 64/2020/QH14, Ludt s6 72/2020/QH14
va Luét s6 03/2022/QH15 nhu sau:

“4. Viéc quan ly, st dung vén dau tu ctia Nha nude tai doanh nghiép thuc hién
theo quy dinh ctia phap ludt vé quéan Iy, sit dung v6n nha nude dau tu vao san xut,
kinh doanh tai doanh nghiép. Viéc quyét dinh chi trrong diu tu, quyét dinh diu tu
du an dau tu xdy dung nha & cong vu va mua nha & thwong mai dé lam nha & cong
vu thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha ¢.”.

Pieu 197. Hiéu luc thi hanh

1. Luat nay c¢o hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2025.

2. Luat Nha & s6 65/2014/QH13 di duoc sira dbi, bd sung mdt sb didu theo
Luat s6 40/2019/QH14, Luat s6 61/2020/QH14, Luat sb 62/2020/QH14, Luat
s& 64/2020/QH14 va Luét s6 03/2022/QH15 hét hidu luc ké tir ngay Ludt nay c6
hiéu luc thi hanh, trir truomg hop quy dinh tai diém b khoén 1, cac diém a, c, d, e
va g khoan 2, khoén 3, cac diéma, b, c, d, d va e khoan 5 Diéu 198 cia Luit nay.

3. Nha ¢ thudc sé hitu nha nudc duge quy dinh tai van ban quy pham phap
luat vé nha & ban hanh trude ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh 1a nha & thudc
tal san cong.

Diéu 198. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép d61 véi chwong trinh, k& hoach phat trién nha &
cip tinh di duwoc thong qua, phé duyét trude ngay Ludt nay cé hiéu luc thi
hanh nhu sau:

a) Tiép tuc thuc hién theo noi dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap
tinh d3 dugc phé duyét; truong hop phai diéu chinh thi thue hién theo quy dinh cla
Luét nay, trir trwong hop quy dinh tai diém b khoan nay.
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Truong hop Hoi dong nhan dan cap tinh di théng qua chwong trinh phat trién
nha & cap tinh trude ngay Luét nay c¢6 hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Luét nay
¢ hiéu lyc thi hanh ma Uy ban nhan dan cap tinh chwa phé duyét chuong trinh thi
thuc hién phé duyét theo ndi dung chuong trinh di duoc Hoi dong nhan dén théng
qua. Trwdong hop Uy ban nhan din cép tinh d3 phé duyét chuong trinh phat trién
nha & cap tinh nhung chua phé duyét ké hoach phat trién nha & cap tinh thi phai
x4y dung, phé duyét ké hoach phét trién nha & cip tinh theo quy dinh ctia Luat
nay; truong hop ndi dung ctia ké hoach phat trién nha & cap tinh khéng phu hop
vol1 chuong trinh phat trién nha & cﬁp tinh d3 dwoc phé duyét thi diéu chinh noi
dung cua chuong trinh theo quy dinh cua Luat nay;

b) Truomg hop chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh da duoc phé
duyét trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh ma nd1 dung cua chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & cap tinh c6 thay d6i do nhu cau nha & ting thém doi
véi dbi twong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 cla Luit nay theo dé nghi cia
Bd Qubc phong, B6 Cong an thi chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cép
tinh dwoc diéu chinh mot 1an theo quy dinh cta phap luit vé nha & trude ngay
Luat nay co hiéu lyc thi hanh.

2. Quy dinh chuyén tiép d6i v6i phat trién nha & nhu sau:

a) D6i véi du an dau tu xdy dung nha &, khu d6 thi di ¢6 vin ban ctia Uy ban
nhan dan ca’ip tinh xac dinh khu vue, vi tri duwgc phep thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dét cho ngudi din tu xiy dung nha & theo quy dinh cua phap luit
thi duoc tiép tuc thuc hién theo van ban do;

b) P6i v6i du an dau tu xay dung nha &, khu do thi dang trong giai doan lua
chon chi dau tu ma dén ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh, co quan co thim
quyén chua ban hanh van ban Iva chon chu dau tu thi thuc hién lva chon chu
dau tu theo quy dinh cia Luat nay, trir truomg hop quy dinh tai diém a khodn 3 va
diém d khodn 5 Piéu nay;

¢) Truong hop du an dau tu xay dung nha & xa hoi, du an dau tu cai tao, Xay
dung lai nha chung cu d4 duoc co quan c6 thim quyén quyét dinh hodc chﬁp thuan
chd trvong dau tu; chip thuan dau tu dw an; quyét dinh phé duyét du 4n trude ngay
Luit nay c6 hiéu luc thi hanh thi chi dau tu du an tiép tuc duoc hudéng co ché vu
dai theo ndi dung vin ban di duoc quyét dinh, chap thudn, phé duyét, trir truong
hop Luét nay, vin ban phép luit méi duoc ban hanh quy dinh wu dii dau tw mdi,
wu d3i dAu tw cao hon thi chi diu tu duwoc huéng wu dii dau tw theo quy dinh méi
cho thoi gian huong uu dai con lai cua du an dau tu,
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d) Truomg hop c6 nhiéu nha du tu duoc chip thuin chu truong dau tw dong
thoi véi chip thuin nha diu tr ma dang lam thu tuc cdng nhan cha dau tu nhung
co quan c6 tham quyén chua ban hanh vin ban c6ng nhan chi du tu theo quy dinh
cua phap luat vé nha & trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo
quy dinh cua Luét nay;

d) D61 v6i dur an dhu tw xay dung nha & cong vu di c6 quyét dinh dau tu trude
ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo ndi dung vin ban d3
duoc quyét dinh,

e) DBbi v6i du 4n dau tu xay dung nha & dé phuc vu tai dinh cu di duoc co
quan c6 tham quyén quyét dinh hoic chfip thuan chi trrong dau tu, chap thuan dau
tu du an, quyét dinh phé duyét du an trudc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh thi
thuc hién theo ndi dung viin ban d& duoc quyét dinh, chip thuan, phé duyét;

g) Pbi v6i nha & riéng 18 clia hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Dicu 46
ctia Ludt Nha & sb 65/2014/QH13 d3 duoc stra ddi, bd sung mot sb didu theo Luit
s6 40/2019/QH14, Luat s 61/2020/QH14, Luit s6 62/2020/QH14, Luét sb 64/2020/QH14
va Luat s6 03/2022/QH15, trwong hop d duoc cap Gidy chimg nhén cho timg cin
ho trong nha & d6 thi chi s& hitu cta cin hd nay tiép tuc thuc hién quyén va nghia
vu cla cht s& hitu theo quy dinh ca phép luit vé nha & truée ngay Ludt nay co
hiéu luc thi hanh.

Truong hop nha & quy dinh tai khoan nay dap ung yéu cdu theo quy dinh cua
phép luat vé nha & va quy dinh khéc cia phéap luit cé lién quan trude ngay
Luat nay co hiéu luc thi hanh nhung dén ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh chua
duoc cip Gidy chimg nhin va h gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau thi dwoc dé nghi co
quan ntha nwéce c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap lut vé
nha & trude ngay Luat nay ¢6 hiéu luc thi hanh va phéap luat vé dat dai.

Truong hop nha & quy dinh tai khoan nay khong dap tmg yéu cau theo quy
dinh cua phap luat vé nhi & va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan truoc
ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai xr ly vi pham theo quy dinh cua phap
luat vé nha &, phap luat vé xdy dung, phap luat vé phong chay, chita chay va quy
dinh khac ctia phap luét co lién quan tai thoi diém xay ra hanh vi vi pham; khong
cap Gidy chimg nhén riéng cho timg cin ho trong nha & nay, viée xi Iy giao dich

vé nha & thuc hién theo quy dinh ctia Bo Iuat Dan su.
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3. Quy dinh chuyén tiép d6i vdi viée céi tao, xiy dung lai nha chung cu nhu sau;

a) D61 véi du an dau tu cai tao, xiy dung lai nha chung cw dang trong giai doan
lwa chon cht dau tu ma dén ngay Luat nay cd hiéu luc thi hanh, co quan cd thim
quyén chua ban hanh vin ban Iua chon chu dau tu thi ﬂép tuc lwa chon chu dau tu du
an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quy dinh cta phép luit vé nha &
trude ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh. Viéc trién khai thuc hién du an duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khac cua phap luat co lién quan;

b) Bbi véi ho so hop 18 d& nghi chip thuin chu truong dau tu dong thoi chap
thuin nha dau tu lam cht dau tu du an dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
hd so hop 1€ dé nghi che’ip thuan chu truong diu tu du an diu tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu d3 duoc co quan nha nude ¢ tham quyén tiép nhén trude ngay
Luét nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua duoc giai quyét thi tiép tuc duoc giai quyét
theo quy dinh ctia phap luat vé nha & trudc ngay Lut nay c6 hiéu luc thi hanh,

¢) Truong hop chi diu tw dw an dAu tu cai tao, XAy dung lai nha chung cu da
boi thuong theo phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay 01 thang 7
nam 2015 hodc theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cur duwoc phé duyét
theo quy dinh ctia Luat Nha & sb 65/2014/QH]13 da duoc sira 461, bb sung mot s6 diéu
theo Ludt s6 40/2019/QH14, Luit s6 61/2020/QH14, Luit s6 62/2020/QH14,
Luét s6 64/2020/QH14 va Luat s6 03/2022/QH15 va cac vin ban quy dinh chi tiét,
hudng din thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phuong 4n di duoc phé duyét, trir
treong hop ¢6 dién tich nha, dat, cong trinh x4y dung chua dua vao phuong an boi
thuomg, hd tro, téi dinh cu. Viéc bdi thuong d6i véi phan dién tich nha, dat, cong
trinh xay dung chwa dwa vao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc thuc
hién theo quy dinh cua Luat nay:

d) D61 v6i nha chung cu ¢ ma Uy ban nhin dén cap tinh da ban hanh hé s6 K
boi thuong dién tich st dung can ho ap dung cho du an dAu tu cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cia phap luit vé nha & truéc ngay Luit nay c6 hiéu
lwc thi hanh thi tiép tuc s& dung hé sé K nay dé xac dinh viéc boi thuong, hd tro,
ta1 dinh cu cho cac chui s& hitu nha chung cu.

4. Quy dinh chuyén tiép d6i v6i quan Iy, st dung nha chung cu nhu sau:

a) Déi véi nha chung cu duwoc nghiém thu, ban giao dwa vao st dung trudc
ngay Luat nay co hi€u luc thi hanh ma trong quyét dinh hoic chép thuan chu
trvong dau tu hodc vin ban cé gié tri phap Iy tuong duong theo quy dinh cta phap
luat khéng c6 yéu cau phai ban giao cong trinh ha tang k¥ thuét thi chi dau tw c¢6
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trach nhiém duy tu, bao dudng, béo tri, khai thic, bdo dam cong trinh ha tang
k¥ thuat nay dwoc sir dung ding muc dich, cong ning thiét ké; truong hop c6 yéu
cau phai ban giao nhung chua ban giao thi phai ban giao dé quan 1y, si dung theo
quy dinh cua Luat nay;

b) DPbi véi cong trinh ha t?lng k¥ thuadt ta1 khu vuc nha chung cu duoc nghiém
thu dua vao st dung truedc ngay Luat nay ¢o6 hiéu luc thi hanh ma trong quyét dinh
hodc chép thuin chi truong diu tu hodc vin ban c6 gia tri phap 1y twong duong
theo quy dinh ctia phap ludt khdng c6 yéu cau phai ban giao thi chii dau tw c6 trach
nhiém duy tu, bio dudng, béo tri, khai thac, bdo dam cong trinh ha ting k§ thuat
nay duoc st dung ding muc dich, cng ning thiét ké; truong hop c6 yéu cau phai
ban giao nhung chwa ban giao thi phai ban giao dé quan Iy, st dung theo quy dinh
clia Luat nay.

5. Quy dinh chuyén tiép aéi véi quy dinh ta1 Chuong VI cua Luat nay nhu sau:

a) Du an dau tu x4y dung nha & x3 hoi d3 duoc quyét dinh hodc chip thuin
chd truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh phé duyét du an, chap thuin dau
tw, d4 c6 vin ban lwa chon chu dau tu trude ngay Luat ndy ¢6 hiéu luc thi hanh thi
duoc tiép tuc thuc hién theo ndi dung vin ban di duoc quyét dinh, chap thuan,
phé duyét, trir truong hop phai diéu chinh cht trwong diu tw, ndi dung du an theo
quy dinh ca phép luat vé dau tu;

b) Truong hop du an dau tw xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi d3 duoc
chép thuan chu truong dau tu, quyét dinh dau tu, quyét dinh phé duyét du an, chfip
thuin dau tu truée ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi chi dau tu du 4n dau tu
xay dung nha ¢ thwong mai, khu d6 thi thue hién nghia vu danh mét phﬁn dién tich
dat & trong du an d3 dau t xAy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé x4y dung nha &
x3 hoi theo ndi dung vin ban di duoc quyét dinh, chip thuin, phé duyét;

c) Dbi véi du an diu tu xdy dung nha & thuong mai, khu do6 thi da dugc trién
khai thuc hién ma dén ngay Luat nay co hiu luc thi hanh, chu dau tu du an chua
thuc hién nghia vu danh mét phan dién tich dat & trong du an di dau tu xiy dung
hé théng ha ting k§ thuit dé xiy dung nha & x3 héi thi chii dau tu du an tiép tuc
thuc hién nghia vu nay theo quy dinh cua phap luat vé nha & trudce ngay Luat nay
¢ hiéu luc thi hanh;

d) Truong hop du an dau tu xdy dung nha & x3 hoi dang trong giai doan lua
chon chti dau tu du 4n dau tu xdy dung nha ¢ x3 ho1 ma chua ban hanh van ban lua
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chon chii ddu tu theo quy dinh ctia phap luit vé nha & trude ngay Luét nay ¢ hiéu
lue thi hanh thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cla phap luit vé nha & trudc ngay
Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh;

d) Pdi voi trudmg hop ban nha & x3 hdi phai ndp tién st dung dit theo quy
dinh ctia phap luit vé nha & trudc ngay Luét nay cé hidu luc thi hanh ma dén ngay
Luét nay c6 hiéu lwc thi hanh vAn chwa ndp tién sir dung dét thi tiép tuc ndp tién
theo quy dinh ctia phap luit vé nha & trudc ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh;

e) Viéc ding ky hd so, xét duyét ho so, thim dinh gia, ky hop dong, mua ban,
cho thué mua, cho thué, ban lai nha & x3 ho1 dang thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé nha & trude ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh ma dén ngay Luét nay
c6 hiéu luc thi hanh chua thue hién xong thi tiép tuc ap dung theo quy dinh cua
phép luat vé nha & trude ngay Ludt nay ¢ hiéu luc thi hanh;

g) Trudng hop chi diu tr du 4n diu tu x4y dung nha & x3 hoi di danh dién
tich nha & x3 hoi trong du an dau tu xay dung nha & x3 hoi dé cho thué theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 54 ctia Luat Nha & s6 65/2014/QH13 di duoc stra doi, bo sung
mbt s6 dieu theo Luat s6 40/2019/QH14, Luit s6 61/2020/QH14, Ludt s6 62/2020/QH14,
Luat s6 64/2020/QH14 va Luit s6 03/2022/QH15 nhung dén ngay Luat nay cé
hiéu luc thi hanh chua cho thué dugc thi duoc ban, cho thué mua quy nha & nay
theo quy dinh cua Luat nay.

6. Doi véi don vi quan 1y van hanh nha chung cu di duoc ding tai thong tin
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & trude ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh thi
khong phai lam thu tuc dé nghi ¢6 vin ban thong bao don vi du diéu kién quan ly
véAn hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Luét nay, trir truong hop c6 thay doi vé
thong tin, ndi dung cung cap dich vu hodc khéng dap img diéu kién theo quy dinh
cua Luat nay.

7. HO gia dinh d3 s& hitu nha & trwdc ngay Luat nay c¢o hiéu luc thi hanh thi ké
tir ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh, viéc tham gia quan hé phap luat vé nha &
duoc thuc hién val tu cach ca nhan la thanh vién ho gia dinh s& hiru nha &; ¢
quyén va nghia vu cla ca nhan la chi s& hitu nha & theo quy dinh ctia Luét nay.

Ludt nay dwoc Quoc héi nude Cong hoa xd héi chit nghia Viét Nam khoa XV,
ky hop thir 6 théng qua ngay 27 thang 11 nam 2023./.

CHU TICH QUOC HOI

Vuong Dinh Hué
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