CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Soc Trang, ngay thang 7 nam 2024

TO TRINH
Vé viéc dur thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung ciia
Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh Soc Trang

Kinh gtri : Uy ban nhan dan tinh Séc Tring

Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat stra doi, bé sung mot sd dicu cua Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cén ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can ctr Luat Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can clir Cong van sO 342/BXD-PC ngay 23/01/2024 cua Bo Xy dung vé
viéc trién khai thi hanh mdt s6 van ban quy pham phap luat linh vuc xay dung
ban hanh trong nam 2023;

Thyuc hi¢n Quyét dinh s 766/QD-UBND ngay 24/4/2024 cua Uy ban
nhan dan tinh v€ viéc ban hanh Danh muc van ban quy dinh chi tiét thi hanh cac
Luat dugc Quoc hoi khoa XV thong qua tai ky hop thir sau,

S¢ Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, ban hanh Quyét
dinh ban hanh Quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung cua Luat Nha ¢ ngay 27 thang
11 nam 2023 trén dia ban tinh S6é¢ Trang nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH QUY PINH

Luat Nha o s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 (sau day goi la Ludt Nha ¢
nam 2023) giao chinh quyén dia phuong quy dinh chi tiét thuc hién mot s6 diéu
cua Luat Nha & nhu sau:

1. Tai khoan 4 Diéu 5: “Péi véi khu viee dé thi, viéc phdt trién nha & chii
yéu duwgc thue hién theo du dn, ¢é cdc co cdu loai hinh, dién tich nha & phut hop
V&i nhu cdu cia thi truong. DPéi véi cdc khu viee con lai thi can civ diéu kién cu
thé ciia dia phuong, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh cu thé cdc dia diém,
vi tri phdi phat trién nha ¢ theo dw dan. Tai do thi loqi I, tai cdc phu’d‘ng, quan,
thanh phé thudc dé thi loai ddc biét thi chii yéu phdt trién nha chung cie.”

2. Tai Piém c khoan 3 Diéu 57: “3. Cd nhdn cé quyén sir dung ddt ¢ theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 54 ciia Ludt nay xdy dung nha o co tir 02 tang tré lén
va ¢6 quy mé dwéi 20 can hé ma tai moi tang cé thiét ké, xdy dung can ho dé
cho thué thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:
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¢) Pap img diéu kién theo quy dinh cia Uy ban nhdn déan cdp tinh vé
dwong giao théng dé phwong tién chiva chdy thwe hign nhigm vu chita chdy
tai noi c6 nha é nhiéu ting nhiéu cin h ciia cd nhén.”

3. Tai khoan 3 Diéu 83: “3. Pdi véi cdc dé thi khong thugc truong hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, Uy ban nhdn din cap tinh cin cir diéu ki¢n ciia
dia phwong dé quy dinh tiéu chi doi véi dw an dau tw xdy dwng nha ¢ thwong
mai ma chii diu tw dw dn diu tw xdy dung nha ¢ thwong mai phai danh mot
phan dién tich dit ¢ trong dw dn dd diu tw xdy dung h¢ thong ha ting ky
thudt dé xdy dwng nha o xa hji hodac bé tri quy dit nha ¢ xi héi di dau tw xdy
dung hé thong ha ting kj thudt & vi tri khdc ngodi pham vi dw dn diu tw xdy
dung nha ¢ thwong mai tai do thi dé hodc dong tién twong dwong gid tri quy
dit di dau tw xdy dung hé thong ha ting kj thudt dé xay dung nha ¢ xa hoi.”

4. Tai khoan 2 Piéu 120: “2. Co quan nha nuoc co tham quyén khi lam
thi tuc cdp Gidy ching nhdn co trach nhiém cung cdp théng tin vé nha o quy.
dinh tai khodn 2 Piéu 119 ciia Ludt ndy cho co quan qudn Iy nha & ciing cap dé
thiét ldp hé so nha 6.

Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh viéc ph6'i hop cung cd'p thong tin vé
nha 6 giita co quan nha nwéc cé tham quyén lam thi tuc cap Gtay chu’ng
nhgn va co quan quan ly nha o tgi dia phu'(mg dé bao dam thong nhat vé cdc
théng tin nha 6, dat & ghi trong hé so nha é.”.

Ngay 23/01/2024, Bo Xay dung ban hanh Cong vin s6 342/BXD-PC vé
viéc trién khai thi hanh mot sé van ban quy pham phép luat linh vuc xay dung
ban hanh trong nam 2023, trong d6 dé nghi cac dia phuong tap trung ngudn lyc,
t6 chtrc nghién ctru, xdy dung van ban quy dinh chi tiét Luat Nha ¢ nim 2023
bao dam chat luong, tién do dé c6 hiéu lyc dong thoi voi thoi diém co hiéu luc
cua Luat Nha ¢ 2023.

Tur nhitng quy dinh trén, viéc ban hanh hanh Quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung cia Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh Séc
Tring 1a ding quy dinh hién hanh va can thiét dé biao dam trién khai thi hanh
Luat Nha ¢ nam 2023 trén dia ban tinh Séc¢ Trang.

Il. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO QUY
PINH

1. Muc dich

Nham cu thé,h(')a cac ndi dung da dugc Quoc hdi giao Uy ban nhan dan
tinh quy dinh chi tiét, cu thé trong Luat Nha ¢ nam 2023, lam co s¢ phap 1y cho
viéc thuc hién, bao dam sy dong bo, thong nhat trong hé thong phép luat.

2. Quan diém xay dung du thao vin ban

- Cac ndi dung Quy dinh phai dam bao quy dinh dung cac ndi dung dugc
giao tai Luat Nha ¢ ndm 2023, tuan thu ding quy dinh cua Luat Ban hanh van
ban quy pham phap luat va phu hop véi diéu kién thuc té cia dia phuong.
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- bam bao déng b9, thong nhat voi cac van cac quy dinh phép ludt lién
quan (nhu phap luat vé dat dai, phap luét vé dau tu, phap luat vé kinh doanh bat
dong san, phap luat vé xay dung...).

II1. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUY PINH

Sau khi Luét nha & nim 2023, Luit Kinh doanh bat dong san nam 2023
duoc ban hanh, trén co so cac quy dinh dugc giao trong cac Luat va huéng dan
ciia B6 Xy dyung tai Cong van s6 342/BXD-PC ngay 23/01/2024 vé viéc trién
khai thi hanh mdt s6 van ban quy pham phap luat linh vuc xay dung ban hanh
trong nam 2023, S Tu phap da phdi hop véi S¢ Xay dung trinh Uy ban nhan
dan tinh Danh muc van ban quy dinh chi tiét thi hanh cac Luat dugc Qudc hoi
khoa XV thong qua tai ky hop thi sau tai To trinh sé 65/TTr-STP ngay
19/4/2024.

Ngay 24/4/2024, Uy ban nhan dan tinh Séc Tring dd c6 Quyét dinh sb
766/QD-UBND ban hanh Danh muc van ban quy dinh chi tiét thi hanh cac Luat
dugc Qudc hoi khoa XV thong qua tai ky hop ther sau, trong d6 giao So Xay
dung chu tri phdi hop voi cac don vi ¢6 lién quan xdy dung du thao Quyét dinh
ciia Uy ban nhan déan tinh quy dinh chi tiét cac ndi dung duoc giao trong Luat
Nha ¢ nam 2023.

Ngay / /2024, S Xay dung hoan thanh xdy dyng du thao Quyét dinh
hanh hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung ctia Luat Nha & ngay 27 thang 11 nim
2023 trén dia ban tinh Soc Trang va thuc hién lay y kién gop y cua cac Sé, ban,
nganh lién quan tai Cong van s0 ..../SXD-QLXD&NO va thyc hién dang tai du
thao Quyét dinh trén trang thong tin dién tir ctia tinh theo quy dinh dé cic co quan,
t6 chtrc, ca nhan gop y.

Trén co sé ¥ kién tham gia cta cac co quan, don vi; S& Xay dung tién
hanh ra soat, hoan thién van ban va trinh S¢& Tu phap thim dinh Vin ban quy
pham phap luat tai Cong van sd ISXD-QLXD&NO ngay /7/2024.

Ngay / /2024, So Tu phap co ¥ kién tham dinh dbi v6i du thao Quyét
dinh ban hanh Quy dinh néu trén tai Cong van sb /IBC-STP. S¢ Xay dung da
tiép thu, chinh sira, hoan thién du thao theo y kién tham dinh cua S& Tu phap va
giri bao cdo gidi trinh, tiép thu y kién tham dinh tai Béo cdo s6  /BC-SXD ngay
[ 12024.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUY PINH
1. B cuc

Dy thao Quy dinh chi tiét mot sb noi dung cua Luat Nha ¢ ngay 27 thang
11 nam 2023 trén dia ban tinh S6c Trang gom 7 diéu, 3 chuong:

Chuong |: Quy dinh chung, gdm 02 diéu
Chuong I1: Quy dinh cu thé, gdm 04 diéu
Chuong I11: T4 chirc thuc hién, gdm 01 diéu
2. Noi dung co ban ctia dy thao Quy dinh
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Du thao quy dinh Vév cac noi dung duoc Qudc hoi giao Uy ban nhan dan
tinh quy dinh chi tiét, cu thé trong Luat Nha & nam 2023, bao gom:

- Khoan 4, Piéu 5: Quy dinh cy thé cac dia diém, vi tri phét trién nha &
theo du an.

- Piém ¢ khoan 3 Piéu 57: Quy dinh vé dudng giao thong dé phuong tién
chita chay thuc hién nhi€ém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu tﬁng, nhiéu cin
ho cua ca nhan.

- Khoan 3 DBiéu 83: Quy dinh tiéu chi d6i véi du an dau tu xay dung nha &
thuong mai tai cac d6 thi khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 83
Luat Nha ¢ phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong du an d3 dau tu xay dung
hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi hodc bd tri quy dat nha & xa
hoi d3 dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du
an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai d6 thi d6 hoic déng tién tuwong duong
gia tri quy dat di dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha ¢
xa hoi.

- Khoan 2 Piéu 120: Quy dinh viéc phdi hop cung cép thong tin vé nha &
giita co quan nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cap Gidy ching nhan va co
quan quan ly nha 6.

V.NHUNG VAN PE CAN XIN Y KIEN: Khong

Trén day 1a ni dung trinh dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh chi tiét
mot sO ndi dung cua Luat Nha & nga‘ly 27 thang 11 ndm 2023 trén dia ban tinh
Séc Trang. S¢ Xay dung kinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét.

(Dinh kem dy thao OQuyét dinh cia Uy ban nhdn dén tinh sau khi hoan
chinh theo bdo cdo tham dinh cua S6 Tw phdp (du thao 03); Cong van so ......
ngay .../...12024 cia So Tw phap vé viéc gop ¥ dw thao Quyet dinh ban hanh
Quy dinh chi tiet mot so noi dung cua Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023
trén dia ban tinh Soc Trang).l.

Noi nhgn: KT.GIAM POC
-Nhu trén; PHO GIAM POC
- S¢ Tu phép (dé biét);

- Luu: VP, QLXD&NO.

Tran Khanh Trinh
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