CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 02/2022/ND-CP Ha NGi, ngay 06 théng 01 nam 2022

NGHI PINH
QUY DINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN

Can cir Ludt Té chite Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phii va
Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cir Ludt Kinh doanh bit dong sin ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Pau tir ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi ciia B truéng Bo Xay ding;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san.

Chuong | N
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan cua Luét Kinh doanh bt dong san, bao g(‘)m cac nC)i dung vé diéu kién cua td
chirc, ¢4 nhan kinh doanh bét dong san; vé cac loai hop ddng miu kinh doanh bat dong san; vé chuyén nhuong hop dong thué
mua nha, cong trinh x4y dung c6 sin; chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai va thu tuc
chuyén nhuong toan bg hodc mot phﬁn du 4n bét dong san.

Diéu 2. Pdi twgng ap dung

1. T6 chirc, ¢4 nhan tham gia kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chure, ho gia dinh, ca nhén c6 lién quan dén kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Nghi dinh nay, cic tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Bit dong san dua vao kinh doanh 1a cac loai nha, céng trinh xay dung gin lién v6i dét va cac loai dét duge phép chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat quy dinh tai Piéu 5 ctia Luét Kinh doanh bét dong san nam 2014 (sau day goi
chung 14 Lugt Kinh doanh bét dong san).

2. Dy 4n bt dong san 1a du an déu tu xdy dyung cong trinh dwoc l4p, thdm dinh, phé duyét theo quy dinh cta phap ludt vé xdy
dung. Dy 4n bt dong san bao gdbm: du 4n dau tu x4y dung nha va cong trinh xay dung; du 4n du tu xay dung két ciu ha ting dé
chuyén nhuong hoic cho thué quyén sir dung dét, theo quy dinh cta phép luat.

3. Hop ddng kinh doanh bit dong san 1a su théa thuén bang vin béan gitta doanh nghiép, hop tac xa co du diéu kién kinh doanh
bét dong san theo quy dinh tai Didu 4 ctia Nghi dinh nay vai td chire, ho gia dinh, c4 nhan vé viée xac 1ap, thay ddi, cham dit
quyén, nghia vu trong hoat dong mua ban, cho thué, cho thué mua nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén str dung dat, chuyén nhuong toan bd hodac mot phé‘m du 4n bét ddng san va dugc 1ap theo mau quy dinh tai Nghi dinh
nay.

4, Chuyén nhuong toan bo du an bét dong san 1a viéc chu diu tu chuyén giao toan bd du an bat dong san va cac quyén, nghia vy,
loi ich hop phap ciia chi du tu, cac bén c6 lién quan (néu cd) dbi voi du 4n d6 cho bén nhdn chuyén nhugng théng qua hop dong
duoc 1ap bang vin ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay va duoc co quan Nha nude cb thim quyén chép thuén.



5. Chuyén nhugng mét phin du 4n bit dong sén la viéc chit diu tir chuyén giao phan dy 4n bit dong séan dugc phép kinh doanh
va cic quyén, nghia vy, loi ich hop phap ciia chi d4u tu, céc bén c6 lién quan (néu c6) déi voi phan dy an chuyén nhwong cho
bén nhan chuyén nhuong thong qua hop ddng dwoc lap bing vin ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va dwoc co quan Nha
nudce c6 thim quyén chap thuan.

6. Chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung 13 viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan b quyén,
trach nhiém va nghia vy theo hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung cho to chirc, ca nhan khac thong qua van
ban chuyén nhuong hop ddng duoc lap theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

Chuong 1T ) .
MOT SO QUY PINH CU THE

Muc 1. PIEU KIEN KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 4. Piéu kién ciia td chirc, ca nhan kinh doanh bat dong sin

1. T4 chire, ¢4 nhan kinh doanh bét dong san phai co cac diéu kién sau day:

a) Phai thanh lap doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép hodc hop tac xa theo quy dinh cua phap luat vé hop
tac x4, c6 nganh nghé kinh doanh bt dong san (sau ddy goi chung 14 doanh nghiép);

b) Phai cong khai trén trang thong tin dién tir ciia doanh nghiép, tai tru s& Ban Quan 1y dw an (d6i v6i cac d 4n dAu tr kinh
doanh bit dong san), tai san giao dich bat dong san (d6i v6i trrdng hop kinh doanh qua san giao dich bt déng san) cac thong tin
vé doanh nghiép (bao gf”)m tén, dia chi try so chinh, s dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo phap luat), thong tin vé bt
dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san, thong tin vé viée thé chép nha,
cong trinh xay dung, du an bét dong san dua vao kinh doanh (néu c0), thong tin vé sb Iuong, loai san phém bét dong san duoc
kinh doanh, sb Iwong, loai san phém bét dong san da ban, chuyén nhuong, cho thué mua va $6 Iuong, loai san phém con lai dang
tiép tuc kinh doanh.

Déi v6i cac thong tin da cong khai quy dinh tai diém nay ma sau d6 c6 thay déi thi phai dugc cap nhét kip thoi ngay sau khi c6
thay dbi;

¢) Chi kinh doanh cac bét dong san c6 du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 9, Biéu 55 cua Luat Kinh doanh bt dong san.

2. Péi voi truong hop nha dau tu dugce lwa chon lam chit dau tu du 4n bit dong san theo quy dinh ciia phap lut thi nha du tw d6
phai c6 v6n chi sé hitu khéng thap hon 20% tong von dau tu dbi véi du an c6 quy mé sir dung dat dudi 20 ha, khong thap hon
15% tong vbn dau tu dbi voi du an c6 quy mé sir dung dat tir 20 ha tré 1én. Khi thue hién kinh doanh bat déng san thi chu dau tu
dy an phai dép ung diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viée xac dinh vén chu s& hiru quy dinh tai khoan nay duoc cédn cr vao Kkét qua bao cao tai chinh da duoc kiém toan gén nhit hodc
Kkét qua bao cao kiém toan doc lap cua doanh nghiép dang hoat dong (duoc thuc hién trong nam hodc nam trudc lién ké); truong
hop 1a doanh nghiép méi thanh lap thi x4c dinh vén chu s& hiru theo vén diéu 18 thuc té da gop theo quy dinh ctia phép lut.

Diéu 5. Tb chirc, h gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bét dong san quy mé nho, khong
thuong xuyén

T chuc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 coa Luat
Kinh doanh bit dong san khéng bét budc phai ¢6 cac didu kién quy dinh tai Diéu 4 cua Nghi dinh nay bao gbm:

1. Co quan, t chirc thuc hién ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong quyén sir dung dét do pha san, giai thé, chia tach
theo quy dinh cua phap luat.

2. Co quan, t6 chirc thuc hién ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bét dong san 1a tai san cong theo quy dinh cta phap
luat.

3. Té chic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y tai san ciia cac tb chire tin dung (AMC), cong ty quan 1y
tai san cua cac té chirc tin dung Viét Nam (VAMC) thyuc hién ban nha, cong trinh x4y dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat,
chuyén nhuong du 4n bat dong san dang dugc dung bao lanh, thé chip dé thu hdi ng theo quy dinh ciia phap luat.

4. T chirc, ho gia dinh, c4 nhan ban nha, cong trinh xdy dung, chuyén nhuong quyén st dung dét theo quyét dinh cua Toa an,
clia co quan nha nudc c6 thim quyén khi giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 c4o.

5. T4 chirc, h gia dinh, c4 nhan ban, cho thué, cho thué mua nha, céng trinh xdy dung thudc quyén sé hitu hop phép, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit thudc quyén st dung hop phap ciia minh.



6. TS chure, hd gia dinh, ca nhan ban, cho thué, cho thué mua, chuyén nhuong bét dong san do minh diu tu xay dung ma khong
phai 1a dy 4n dau tu x4y dung bit dong san dé kinh doanh theo quy dinh ciia phép ludt.

Muc 2. HOP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP PONG KINH DOANH BAT PONG SAN
Pidu 6. Hop dong kinh doanh bét déng sin

Viéc ban, chuyén nhugng, cho thué, cho thué mua, cho thué lai bit dong san va chuyén nhuong dur 4n bat dong san phai 1ap thanh
hop ddng theo miu quy dinh dudi day:

1. Hop déng mua ban, thué mua cin hd chung cu quy dinh tai Mau $6 01 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop ddng mua ban, thué mua cin hd du lich, can ho van phong két hop luu tri quy dinh tai MAu s6 02 Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

3. Hop déng mua ban, thué mua nha & riéng 1é quy dinh tai Mau $6 03 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop df‘mg mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung khac khong thudc truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 biéu
nay quy dinh tai Mau $6 04 Phy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop ddng thué nha &, cong trinh xay dung quy dinh tai MAu s6 05 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dét quy dinh tai MAu s6 06 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop df‘mg cho thué, cho thué lai quyén su dung dét quy dinh tai Mau $6 07 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

8. Hop df‘mg chuyén nhuong toan b (hoac mot phﬁn) du 4n bt déng san quy dinh tai Mau $6 08 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

Didu 7. Diéu kién chuyén nhwong hgp dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai va chuyén nhwong hop
ddng thué mua nha, céng trinh xay dung cé sin

1. Viéc chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va chuyén nhuong hop ddng thué mua nha,
cong trinh x4y dung c6 sin khong ap dung dbi voi hop ddng mua ban, thué mua nha & x4 hoi.

2. Viée chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung phai dam bao cac diéu kién sau day:

a) C6 hop ddng mua ban, thué mua dugc l4p theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi dinh nay; trudng hop céc bén di ky hop dong
tru6e ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh thi phai c6 hop dong da ky két;

b) Thudc dién chira ndp hd so dé nghi co quan nha nude co thim quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat (sau day goi chung 14 Gidy chimg nhén);

¢) Hop ddng mua bén, thué mua nha, cdng trinh xdy dung phai thudc dién khong c6 tranh chép, khiéu kién;

d) Nha, cong trinh xay dung thude hop déng mua ban, thué mua khong thugc dién bi ké bién, thé chfip dé bao dam cho viéc thuc
hién nghia vu theo quy dinh ciia phép luat, trir trudng hop duge bén nhan thé chip dong y.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, céng trinh xay dung duoc thuc hién dbi voi toan b hop dong. Truong
hop mua ban, thué mua nhiéu cin nha, cong trinh xay dung trong cing mot hop dong ma céc bén c6 nhu cau chuyén nhuong
timg cin nha, cong trinh xay dung thi bén chuyén nhuong phai thoa thuén véi chu diu tw d& sira dbi hop dong mua ban, thué mua
nha, cdng trinh x4y dung hoic ky phu luc hop ddng trude khi thue hién chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh
nay.

Diéu 8. Trinh tu, thi tuc chuyén nhwong hep déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va chuyén
nhuwong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung c6 siin

1. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai dugc thuc hién theo quy dinh ciia phap
luat vé nha 6.

2. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va chuyén nhuong hop ddng thué mua
nha, cong trinh xay dung c6 sin dugc thyuc hién nhu sau:

a) Bén chuyén nhuwong va bén nhan chuyén nhuong hop dong thong nhét 1ap vin ban chuyén nhuong hop ddng theo mau quy
dinh tai MAu s6 09 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin ban chuyén nhuong hop ddng phéi duoc 1ap thanh 06 ban (02 ban do chit ddu tu di 4n Iuu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01
ban ndp cho co quan nhan hd so cp Gidy chimg nhédn, 01 ban bén chuyén nhuong hop ddng luu, 01 ban bén nhan chuyén
nhuong hop ddng luu); trudng hop phai cong chimg vin ban chuyén nhuong hop ddng thi phai ¢6 thém 01 ban dé luu tai td chirc
hanh nghé cong ching.



Trudng hop bén chuyén nhurgng hgp ddng 1a doanh nghiép c6 nganh nghé kinh doanh bt dong san thi khéng bét budc phai cong
chimg viée chuyén nhuong, trir tredng hop cac bén ¢6 nhu clu;

b) Mot trong cac bén ndp hd so d& nghi tb chirc hanh nghé cong ching thic hién chirng nhin van ban chuyén nhwong hop déong.
HOb so d& nghi cong chimg bao gdm: céc ban chinh vin ban chuyén nhwong hop ddng; ban chinh hop ddng da ky 1an déu véi chu
déu tu du an, truong hop chuyén nhuong mot hodc mot sé nha, cong trinh xay dung trong tdng sé nha, cong trinh x4y dung da
thué mua theo hop ddng thi phai ndp ban chinh hop ddng hodc phu luc hop dong thé hién nha, cong trinh xay dung chuyén
nhuong d3 ky voi cha dau tu; gidy to chirng minh s tién bén chuyén nhuong hop ddng da ndp cho chu ddu tu dy 4n; ban chinh
hodic ban sao ¢6 chirng thuc bién ban ban giao nha, cong trinh xdy dung (néu c6) va cac gidy to khac theo quy dinh cia phap luat
vé cong ching;

¢) Sau khi thyc hién céng ching (trir trudng hop khong phéi cong chung), cac bén chuyén nhuong hop ddng cé trach nhiém ndp
thué, phi va 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh ciia phép luét;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, mét trong cic bén n6p hé so d& nghi chit ddu trr xac nhan viée chuyén
nhuong hop déng bao gom 06 ban chinh vin ban chuyén nhu:ong hop ddng kém theo ban chinh hop dong; trudng horp chuyén
nhuong mot hodc mot so nha, cong trinh xay dung trong téng s6 nha, cong trinh x4y dung di thué mua theo hop dong thi phal
ndp béan chinh hop ddng hodc phu luc hop déng co thé hién nha, cong trinh xdy dyng chuyén nhwong di ky véi chu dau tu; gidy
to ching minh da np thué hodc duge midn thué theo quy dinh cua phap luat vé thué;

@) Trong thoi han 05 ngdy lam viéce, ké tir ngdy nhén dwoc cac gidy to quy dinh tai diém d khoan nay, chi du tu dy 4n bt dong
san co trach nhi€ém xem xét, xac nhan vao van ban chuyen nhuong hop ddng va khong dugce thu bit ky khoan kinh phi nao. Sau
khi x4c nhén vao cac vin ban chuyén nhuong hop dong, chit ddu tur gitr lai 02 ban chinh vin ban chuyén nhuong hop ddng va tra
lai cho bén ndp gidy t& 04 vin ban chuyén nhuong hop ddng kém theo céc gidy to d& nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

¢) K& tir ngay vin ban chuyén nhuwong hop ddng dwoc chit diu tw x4c nhén, bén nhan chuyén nhuong hop ddng dwoc tiép tuc
thye hién céc quyén, nghia vu ctia bén thué mua véi chit ddu tu theo hop ddng di ky va vin ban chuyén nhuong hop ddng;

g) Céc truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thir hai tré di duoc thuc hién theo thu tuc quy dinh tai Didu nay, bén chuyén
nhuong phai ndp dit hd so cia cac 1an chuyén nhugng trude dé khi lam tha tuc chuyén nhuong;

h) Bén nhén chuyén nhuong hop dong cudi ciing dugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén cip Gidy ching nhan theo quy dinh ctia

phap luat vé dt dai.

3. Déi voi doanh nghiép kinh doanh bat dong séan nhan chuyén nhuong hop ddng thi trong thoi han tbi da 05 ngay, ké tir ngay
hoan thanh viéc nhan chuyen nhuong quy dinh tai diém d khoan 2 Didu nay phai giri vin ban théng bao Ve viéc nhan chuyén
nhuong hop ddng (bao gdm tén, dia chi du an bat dong san, tén doanh nghiép chuyén nhuong hop dong, s6 luong hop ddng, s6
lugng nha &, cong trinh xdy dung theo hop dong chuyén nhuong) dén co quan quéan 1y nha & ctia Trung wong dé téng hop, theo
dbi.

Muc 3. CHUYEN NHUQNG TOAN BO HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Diéu 9. Nguyén tic thyc hién chuyén nhugng toan bd hoiic mdt phan dw an bit dong san

1. Viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn duy 4n bt dong san dugc thuc hién khi co da diéu kién quy dinh tai biéu 49 coa
Luat Kinh doanh bét dong san va dugc ap dung trong truong hop du an dang trién khai thuc hién theo tién do, ndi dung dy an da
duoc phé duyét.

2. Péi voi du 4n bét dong san quy dinh dudi day thi thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat vé diu tu:
a) Du an bét dong san dugc ch?ip thuan nha dau tu theo quy dinh cua Luat PAu tu ndm 2020;
b) Dy 4n bat dong san dugc cip Gidy chimg nhan ding ky dau tu theo quy dinh cta Luat Dau tu ndm 2020.

3. Béi v6i du an bat dong san khong thude dién quy dinh tai khoan 2 biéu nay thi thuc hién chuyén nhuong theo quy dinh cta
Luét Kinh doanh bét dong san va Nghi dinh nay.

Diéu 10. Hb so chuyén nhuwong toan bd hoic mdt phin dy 4n bit dong sin
1. Hd so cta cha dau tu dé nghi chuyén nhuong toan bg hodc mot ph?m dy an bt dong san bao gém:

a) Pon dé nghi chuyén nhuong toan bd hodc mot phé‘ln du 4n bét déng san theo mau quy dinh tai Mau $6 10 Phu lyc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy thao hop déng chuyén nhuong toan bd hodc mot phé‘ln du 4n bat dong san theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh nay;



¢) Céc gidy to (ban sao va xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu hodc ban sao c6 cong chirng, chimg thyc khi ndp hd so) vé dyr an bat
dong san chuyén nhuong, bao gdbm: quyét dinh hodc chip thuan chu truong diu tu hodc van ban cho phép dau tu hodc van ban
chip thuan du tr ctia co quan nha nude co thim quyén; quyét dinh phé duyét dy 4n; quy hoach chi tiét 1/500 hoiic ban v& tong
mit bing; gidy to chimg minh d4 hoan thanh viéc giai phong mit bing ciia du 4n; gidy t& ching minh di hoan thanh viéc dau tuw
x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat twong tmg theo tién do ghi trong dir 4n (dbi véi trudng hop chuyén nhwong toan bd du 4n
dau tu xay dung két cdu ha ting); Gidy chimg nhan d6i véi du an;

d) Béo cdo qua trinh thyc hién du 4n bat dong san tinh dén thoi diém chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Mau sé 12 Phy luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. H so coa bén nhén chuyén nhuong toan by hoac mot phé.n du 4n bat dong san bao g@)m:

a) Pon d& nghj dugc nhan chuyén nhuong toan bd hodc mét phin du an theo mau quy dinh tai MAu s6 11 Phuy luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay;

b) Giéy chirng nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chirmg nhin ding ky diu tw hoic gidy t& chitng minh viéc thanh 1ap t6 chirc
(ban sao va xuét trinh ban gbc dé déi chiéu hogic ban sao co cong chirng hoiic ching thyc khi ndp hd so);

¢) Gidy t& chirng minh ning lyc tai chinh; chirng minh cac ngudn vén huy déng (néu c6) theo quy dinh cta phap luat ¢& dam bao
viéc tiép tuc trién khai thuc hién dy an theo ding tién do da duoc co quan co thAm quyén chép thuan; ddi véi doanh nghiép kinh

doanh bit dong san nhan chuyén nhwong thi phai c6 gidy to chirg minh ning lyc tai chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 ciia Nghi
dinh nay.

Piéu 11. Thii tuc chuyén nhwong toan bd hoic mot phin dy 4n bit dong sin do Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh viéc
diu tu (quyét dinh chi trwong diu tw, quyét dinh du tw, vin ban chip thuin diu tw)

1. Chu dau tu dy 4n ndp truc tiép hodc gtri qua buu dién 01 bo hd so quy dinh tai Piéu 10 cua Nghi dinh nay dén Uy ban nhan
dan cép tinh noi c6 dy 4n hodc co quan quan 1y nha & cip tinh (néu duoc Uy ban nhén dan cép tinh iy quyén).

2. Co quan dwgc giao chi tri thdm dinh t6 chic 1dy ¥ kién tham dinh va thic hién thim dinh hd so chuyén nhuong theo quy dinh
tai Diéu 13 ciia Nghi dinh nay; trinh Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhwong; mau quyét dinh cho
phép chuyén nhuong dugce thuc hién theo quy dinh tai Mau sé 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi gian ldy ¥ kién
thim dinh, thyc hién thdm dinh va quyét dinh cho phép chuyén nhuong ti da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhéan dii hd so hop 1é.
Trudng hop hd so chua du gidy to theo quy dinh thi chii diu tu phéi bd sung theo quy dinh; thoi gian bd sung gidy to khong tinh
vao thoi gian giai quyét.

Truong hop du an, phin du 4n bét dong san khong di didu kién chuyén nhuong thi co quan tiép nhan hd so phai théng bao bang
van ban cho chii dau tu du an biét 13 1y do.

3. Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay co quyét dinh cho phép chuyén nhuong du an, phin du 4n bt déng san, bén chuyén
nhuong va bén nhan chuyén nhuogng phai hoan thanh viéc ky két hop ddng chuyén nhuong theo mau quy dinh tai Mau s 08 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va hoan thanh viéc ban giao du 4n, phan dy 4n chuyén nhuong. Hop ddng chuyén nhuong
dy 4n, phan dy 4n ddng thoi 14 hop ddng chuyén quyén sir dung dit cia du 4n, phin du 4n chuyén nhuong, trir truong hop thué
d4t tra tién thué dat hang nim.

4. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong, cac bén cé trach nhiém nop thué, phi theo quy dinh ciia phap luat. Bén chuyén
nhuong cé trach nhiém ban giao toan b hd so du an, ph?m du an chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong, viéc ban giao
phai duogc lap thanh vin ban c6 chir ky ctia cc bén. Bén nhan chuyén nhuong dugc tiép tuc trién khai du an, phan du 4n ngay sau
khi hoan thanh nghia vu nép thué, phi va nhan ban giao du an, ph?ln du an.

5. Trudc khi lam thu tyc ban giao it nhét 15 ngay, bén chuyén nhuong di 4n, phan dy 4n bit dong san phai thong bao bang vin
ban cho tit ca khach hang, cac bén co lién quan (néu c6) biét va ding tai it nhit 03 14n lién tiép trén mot to bao phat hanh tai dia
phwong hodc trén dai truyén hinh dia phuong hodc dai truyén hinh trung wong vé viéc chuyén nhuong dy 4n hodic mot phin du
an. Truong hop khach hang hodc cac bén co lién quan c6 ¥ kién vé quyén loi ciia minh lién quan dén dy an, phdn du 4n chuyén
nhuong thi bén chuyén nhuong c6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh ciia phap luat trude khi lam thii tuc ban giao du 4n, phan
du an.

6. Sau khi ky két hop ddng chuyén nhuwong, déi véi truong hop chuyén nhuong du 4n, phin di 4n co gin v6i quyén sir dung dét
thi cac bén phai 1am thu tuc dang ky bién dong vé dét dai theo quy dinh ctia phap ludt vé& dt dai; truong hop chuyén nhuong du
4n, phn du an gén v6i dt thué tra tién thué dit hang nam thi mot trong cac bén dé nghi co quan ¢6 thdm quyén thuc hién thu hdi
d4t dé cho thué dét theo quy dinh ctia phép luat vé& dit dai.



7. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém cong bd cong khai quyét dinh cho phép chuyén nhwong dy 4n, phin dv an bit dong
san trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhéan dan cip tinh, co quan quan 1y nha & cép tinh noi c6 du 4n va giri quyét dinh nay
v& B6 Xdy dung dé tdng hop, theo ddi; bén chuyén nhirong va bén nhan chuyén nhuwrong phai cong bd cong khai quyét dinh nay
trén trang thong tin dién tir cua doanh nghiép.

Pidu 12. Thii tuc chuyén nhrgng toan bd hodic mét phin du 4n bat dong sian do Thii twéng Chinh phii quyét dinh viée
diu tu (quyét dinh chii trwong du tw, quyét dinh du tw, vin ban chip thuin diu tw)

1. Chu d4u tu dy 4n bit dong san ndp truc tiép hodc giri qua buu dién 01 bd hd so quy dinh tai Diéu 10 ciia Nghj dinh nay dén Uy
ban nhén déan cip tinh noi c6 du 4n.

2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan da hd so hop 18, Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém liy y kién thim dinh cta
c4c bd, nganh lién quan theo quy dinh tai Diéu 13 ciia Nghi dinh nay va trinh Tha tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép
chuyén nhwong; treong hop du an, phin dy 4n bat dong san khong du didu kién chuyén nhwong thi Uy ban nhan dan cp tinh
phéi c6 van ban théng bao cho chi diu tw dy 4n biét 15 1y do.

3. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia Thu tudng Chinh phu, cac bén cd trach nhiém thuc hién cac quy dinh tai
cac khoan 3, 4, 5 va 6 Piéu 11 cua Nghi dinh nay.

4, Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢6 du an, ph?in du an chuyén nhuong c6 trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 7 Pidu 11 cua
Nghi dinh nay.

Piéu 13. LAy v kién va thAm dinh hd so chuyén nhuong toan bd hoic mot phin duw 4n bit dong san

1. Co quan chu tri tham dinh quy dinh tai Diéu 11 va Diéu 12 ctia Nghi dinh nay c6 trach nhiém guri truc tiép hodc qua buu dién
01 bd hd so quy dinh tai Diu 10 ciia Nghi dinh nay cho cic co quan lién quan dé 14y ¥ kién thAm dinh bing van ban vé& viéc
chuyén nhwong toan bd hodc mét phin dy 4n bit dong san theo quy dinh sau day:

a) Déi véi truong hop chuyén nhuong toan bo hodc mot phf?m du an thudc dién quy dinh tai biéu 11 cua Nghi dinh nay thi co
quan duoc giao chu tri tham dinh phai 1iy ¥ kién tham dinh ctia cic co quan c6 lién quan dén du an, phan du an chuyén nhuong
ctia dia phuong; thoi gian giri hd so va co ¥ kién tham dinh ciia cic co quan lién quan 1a 15 ngay, ké tir ngay nhan di hd so hop
1€;

b) Pi voi truong hop chuyén nhuong toan bd hodc mét phan dy 4n thude dién Thu twéng Chinh phit cho phép chuyén nhuong
thi Uy ban nhan dén cAp tinh phai 14y ¥ kién thdm dinh ciia Bé Xay dung va cac bd, nganh c6 lién quan dén dy 4n, phin du an
chuyén nhuong; thoi gian giri hd so va 6 y kién thdm dinh ciia cac bd, nganh 1a 25 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 18;

¢) Truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a doanh nghiép co vén dau tu nude ngoai ma du 4n hodc phan du 4n bt dong san
chuyén nhuong tai khu vue xa, phuong, thi trin bién gisi, ven bién, hai dao thi co quan chi tri thim dinh phai I3y thém y kién
thim dinh ctia B4 Quéc phong va Bo Cong an vé viée bao dam qudc phong, an ninh.

2. No6i dung thdm dinh hd so dé nghi chuyén nhuong toan bg hodac mot ph?m du 4n bt dong san bao gém:

a) Viéc tuan thi nguyén téc kinh doanh, chuyén nhuong bét dong san, du an bét dong san va cac hanh vi bi cAm theo quy dinh
tai Diéu 4, Diéu 8, Diéu 48 ctia Luét Kinh doanh bét dong san va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Cac gidy to trong hd so d& nghi chuyén nhuong quy dinh tai Didu 10 cuia Nghi dinh nay;

c) Piéu kién cta dy 4n hodc phﬁn dy 4n bt dong san chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 49 cua Luat Kinh doanh bt
déng san; treong hop bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuwong du 4n 14 doanh nghiép nha nuéc thi phai xac dinh thém diéu
kién theo quy dinh cua phap luat v& quan 1y, sir dung von nha nude dau tu vao san xut, kinh doanh tai doanh nghiép;

d) Biéu kién ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 49 cua Luat Kinh
doanh bt dong san va quy dinh tai Diéu 4 cta Nghi dinh nay;

d) Quyén, nghia vu ctia bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 52 ciia Luat Kinh doanh bét dong
san va cac quyén, loi ich hop phéap cia cac bén c6 lién quan (néu co).

3. Trén co s6 ¥ kién thim dinh cta cac co quan lién quan quy dinh tai khoan 1 Didu nay vé cic ndi dung thdm dinh quy dinh tai
khoan 2 Pidu nay va y kién ciia B6 Qudc phong, B6 Cong an (néu ¢6), co quan chu tri thim dinh béo cdo co quan ¢ thdm quyén
xXem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd hodac mot ph?m du an theo quy dinh tai Piéu 11 hodc biéu 12 cua Nghi
dinh nay.

Chuwong 111 i . .
PIEU KHOAN THI HANH



Pidu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trwong hop da ky két hop ddng kinh doanh bat déng san trwdc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi khong phai ky
lai hop ddng theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, trir trudng hop cc bén théa thuén ky lai hop ddng theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

2. Trudng hop cac bén dang 1am thu tuc ky két hop ddng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung nhung dén ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh, cic bén chua ky két hop ddng thi phai thyc hién ky két hop ddng theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

3. Trudng hop céc bén dang lam thi tuc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chuyén nhwong
hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu Iuc thi hanh, cac bén chua hoan thanh
thu tuc chuyén nhuong thi dugc tiép tuc thuc hién cac thu tuc con lai theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Truong hop dang 1am thi tuc chuyén nhurgng toan bd hodc mét phin dw an bt dong san nhung dén ngay Nghi dinh nay cé
hiéu Iy thi hanh di c6 quyét dinh cho phép chuyén nhugng ciia cip ¢ thdm quyén va cac bén chua ky hop ddng chuyén nhugng
thi phai thyc hién ky hop ddng theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

5. Truong hop da nop hd so dé nghi chuyén nhuong toan bo hodc mot phf&n du 4n bt dong san trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u
luc thi hanh nhung chua co6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cla co quan co thim quyén thi cac bén khong phai thuc hién lai
cac thu tyc trude d6 nhung phai bd sung hd so con thidu theo quy dinh ciia Nghi dinh nay (néu c6) dé duoc co quan ¢ thdm
quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh cta Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop tac xa dang tham gia kinh doanh bét dong san ¢6 trach nhiém bd sung ddy du cac didu kién quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh nay trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh. Qua thoi han quy dinh tai Nghi
dinh nay ma khéng bd sung dy di diéu kién theo quy dinh thi khoéng dwoc kinh doanh bit déng sén theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay va phap luat co lién quan.

7. Truong hop cong dan Viét Nam d3 duge cip cin cude cong dan gin chip, mi sb dinh danh c4 nhan theo quy dinh ciia Lujt
Cin cudce cong dan va co sé dit lidu quéc gia vé& dan cu, co so dit liéu vé dang ky dau tu, co s& dit liéu vé ding ky doanh nghiép
duoc két ndi, van hanh thi duoc sit dung co s¢ dir liu thay thé cho cac giéy to lién quan dén nhan than (ho khéu, chirng minh thu
nhén dén, ho chiéu va cac gifiy to chirng thuc ca nhan khac) khi thuc hién cac thu tuc lién quan dén Iinh vuc kinh doanh bét dong
san, nha & theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bit dong san, phap luat vé nha ¢.

Diéu 15. Trach nhiém thi hanh

1. Trach nhiém ciia Bo Xay dung:

a) Hudéng dan, theo d&i, don dde viée thue hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bét dong san va Nghi dinh nay;

b) Tham gia y kién thdm dinh viée chuyén nhuong toan bd hodac mot phé”m du 4n bét dong san theo quy dinh cua Nghi dinh nay va
phap luat co lién quan;

¢) Chu tri, phdi hop vé6i cac co quan lién quan nghién ciru, ban hanh theo thim quyén hodc trinh cip ¢6 thdm quyén ban hanh cac
vin ban quy pham phap luat vé kinh doanh bat dong sin;

d) Chu tri hodc phdi hop vdi cac co quan c6 lién quan thyc hién thanh tra, kiém tra va xir Iy cac hanh vi vi pham trong linh vuc
kinh doanh bt dong san theo quy dinh ciia phép luat;

d) Thuyc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bt dong san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thu tudng
Chinh phu giao.

2. Cac bd, nganh co lién quan c6 trach nhiém hudéng din, dén dbc va trién khai thue hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bét
dong san va Nghi dinh nay trong pham vi, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

3. Uy ban nhan dén cac tinh, thanh phé tric thudc trung wong ¢6 trach nhiém:

a) T chre, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bét dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao
co quan quéan 1y nha & dia phuong va cac co quan lién quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop ddng kinh doanh bit dong san
trén dia ban theo quy dinh ciia Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan b hosic mot phin dir 4n bét dong san theo quy dinh cua Nghi dinh nay; chu tri thim
dinh, trinh hd so d& nghi chuyén nhuong toan b hodic mot phin du 4n bt dong san thude thim quyén cho phép chuyén nhuong
ctia Thu tudng Chinh phi;



9) T4 chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xir 1y cac hanh vi vi pham trong linh vuc kinh doanh bét dong san
theo thAm quyén va theo quy dinh ciia phap ludt;

d) Bao c4o BO Xay dung v& tinh hinh kinh doanh bat dong san, thi trrong bét dong san trén dia ban theo dinh ky 06 thang hoic
theo yéu cau dot xut dé Bo Xay dung tong hop, bao cao Chinh phi, Thii tuéng Chinh phu;

d) Thue hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luat Kinh doanh bit dong san, Nghi dinh nay hodc dugce Chinh phu, Thi tudng
Chinh phu giao.

Pidu 16. Hi¢u Iy thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sé 76/2015/ND-CP ngay 10 thing 9 nim 2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hinh mét
s6 diéu cta Luat Kinh doanh bét dong san.

3. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh, cac quy dinh vé diéu kién ctia t6 chtrc, ca nhan kinh doanh bat dong san, viéc
1ap va ky két cac hop ddng kinh doanh bt dong san, viéc chuyén nhuwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
turong lai, thué mua nha, céng trinh xay dung ¢6 san, viéc chuyén nhuong toan bd hoac mot phfin du 4n bt dong san dugc quy
dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu, Quyét dinh cua Thu tudng Chinh phu, cac van ban quy pham phap luat do cac bg,
nganh, Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma c6 néi dung thudc pham vi didu
chinh ciia Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

4. Cac Bo truong, Thil truéng co quan ngang bd, Thu trudng co quan thude Chinh phi, Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
true thudc trung wong chiu trach nhi€m thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU
KT. THU TUONG

Noi nhin: PHO THU TUONG

- Ban Bi thu Trung wong Dang;

- Thu tuéng, cac Pho Thu tudng Chinh phu;

- Cac b9, co quan ngang b, co quan thugc Chinh phu;

- HBND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung uvong;
- Vén phong T{ung uong va cac Ban ctia Pang; Lé Vin Thanh
- Vén phong Tong Bi thu;

- Vén phong Chu tich nudc;

- Héi ddng Dan toc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Vin phong Quédc héi;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sat nhan dan t8i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh s4ch xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt tran Té qudc Viét Nam;

- Co quan trung wrong cua cic doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTg, TGb Céng TTDT,

cac Vu, Cuc, don vi truc thudc, Cong bao;

- Luu: VT, CN (3b).

PHU LUC
(Kém theo Nghi dinh s6 02/2022/NP-CP ngay 06 thang 01 niam 2022 ciia Chinh phit)

TT NOI DUNG
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Mau s6 03 Hop ddng mua ban/thué mua nha & riéng 1é
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Mau s6 09 [Van ban chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/hgp dong thué mua nha, cong
trinh xay dung co sin

Mau s6 10 Don dé nghi chuyén nhuong toan b (hoac mot ph?m) du 4n bt dong séan

Mau sd 11 Don dé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan b (hodac mot phfin) du 4n bt dong san
Mau sb 12 Bao cdo qua trinh thuc hién du an bét dong san

Mau s6 13 Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bo (hodc mét phan) du an bat dong san

Miu s6 01
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
.......... , ngay ... thang ... nam .....
HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
S6: ..f....
Cén ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cin ctr Nghi dinh s6 .../.. /ND-CP ngdy ........ thang ........ nam......... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia

Luat Kinh doanh bét dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngdy ........ thang ........ nam......... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét
$6 diu cua Luat Nha ¢;

CAN CIKDAC T oottt ettt ettt et s

Cin ¢t cac van ban, hd so phép 1y du an, can hd chung cw: ...,

Cdc Bén duwéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 1a Bén ban/Bén cho thué mua):




- Ten t0 ChUrc, CA NNANZ: ......veie ettt et er e

- Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhén dang ky dau tu sb: ...............

- Nguoi dai dién theophdp ludt: .........ooooiiiiiiiiiins Chlrc vu: ..o,

(Truong ho}g la ngu'di dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy ity quyén (van ban 1y quyén) se......... (néu cé). Thé can cude cong
dan (h¢ chiéu) so: ........... cap ngay: .../ .../ e, 1@ ... )
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-Dién thoai HEN h&: .....oovviiiiiie e Fax: o

= SO A1 KNOAN: oo Tai Ngan hang: ......cccceevevvevenennnne.
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I1. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau déy goi tit 13 Bén mua/bén thué mua):
= TN 0 CHTEC, CA TINANS: «.vevee ettt et e eeeeee e eeeeeeeeeeeeee e ee s e eeeenaees

- Thé cin cude cong dan/hd chidu? sb: ............ CAP NAY:.. /oo ooy AT e,
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-Piénthoai li€n hé: ..........covvivieeii, Fax (néu 170 ) ARSI

- S6 tai khoan (néu €0): wvveovvoeeeeeee e, Tai Ngan hang ......cccoeoveineincenincee
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Hai bén dong y ky két ban hop dong mua béan/thué mua cin hd chung cw ndy véi cdc diéu, khoan sau day:
Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy dwoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho” 1a cin ho ¢6 cong ning sir dung dé ¢ va cac phan dién tich c6 cong ning sir dung khac (néu cb) trong nha chung cu
duogc ban/cho thué mua kém theo cin ho tai hgp ddng niy, bao gdbm: “Cin ho” dugc xdy dung theo ciu triic kiéu khép kin theo
thiét ké da duoc phé duyét thude nha chung cur do CONG LY ....veveeveeeeveeeeeee déu tr xay dung voi cac thong tin, dic diém
ctia cin ho chung cu dugc mé ta tai Piéu 2 cua hop dong nay va “Phin dién tich khac” trong nha chung cu (néu cd) va cac trang
thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi can ho va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén
ban/bén cho thué mua theo thoa thuan giita cac bén tai hop ddng nay; “phén dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha chung
cu khong nam trong dién tich san xay dung cin ho nhung duoc ban/cho thué mua ciing véi cin ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 1a toan bd nha chung cu c6 can h mua ban/thué mua do Cong ty ........cccevvveveereeennnne. 1am chu déu tu, bao gdbm
cac can hg, dién tich kinh doanh, thwong mai .........cc.cocecueeneniene. va céc cong trinh tién ich chung cia toa nha, Kké ca ph?in khuon
vién (néu c6) dugc xay dung tai 6 quy hoach SO e thuéc du an ........c.coeveevveenenen. , phuong/xa .............. ,
quan/huy@n/thi X .................. , tinh/thanh phé ......oovoeveeeeeeeeee.

3. “Hop ddng” 1a hop ddng mua ban/thué mua cin hd chung cu nay va toan bo cac phu luc, tai liéu dinh kém ciing nhu moi stra
dbi, bd sung bang vin ban déi véi hop ddng nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc hién hop dong nay.

4. “Gia ban/gia cho thué mua cin ho™ 1a tdng s tién ban/cho thué mua cin ho duoc xac dinh tai Diéu 3 cia hop ddng nay.

5. “Bao hanh nha ¢” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua can hd chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh can hd chung cu theo
quy dinh cta Piéu 20 Luat Kinh doanh bét dong san dé khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé tai Diéu 9
ctia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thudong ma khong phai do 13 ciia nguoi
str dung can hd gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phép luat nha ¢, phap luat xay dung va theo thoa thuan
trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung cin ho” 1a dién tich san xdy dung ciia cin hd bao gdm ca phén dién tich ban cong va 16 gia gin lién

v6i can hg d6 dugce tinh tir tim tuong bao, tudng ngédn can hg, bao g@)m ca dién tich san c6 c6t, hop k¥ thuat ndm bén trong can
ho.



7. “Dién tich st dung cin ho” 1a dién tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong thuy ciia cin ho: bao gdm ca phan dién
tich twong ngin cac phong bén trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i cin ho do; khong tinh trong bao ngdi nha,
tuong phéan chia cac can h va dién tich san c6 cot, hop ky thuat ndm bén trong cin hd. Khi tinh dién tich ban cdng, 16 gia thi tinh
toan bd dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia c6 phin dién tich twong chung thi tinh tir mép trong ctia twong chung dugc thé
hién 15 trong ban v& thiét ké mat bang can ho da dwoc phé duyét (Chii thich: kich thude théng thiy la kich thude dwoc do dén
mép trong ciia I6p hoan thién twdng/vach/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ndi that nhir dp chan
fudng/gd/phao.....); dién tich st dung can hd duge ghi vao Gidy chimg nhén cip cho ngwdi mua/thué mua can ho.

8. “Phén sé hitu riéng ciia Bén mua/bén thué mua” 1a phin dién tich bén trong cin hd, bén trong phin dién tich khac trong nha
chung cur (néu c6) va cac trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gin lién véi can ho, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay
dugc cong nhan 1a s¢ hitu riéng ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh cta Ludt Nha &.

9. “Phan s¢ hitu riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua” 14 cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha chung cu va hé thong
trang thiét bi k¥ thuat gin 1ién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khéng ban, khong cho thué mua ma
giit lai dé sir dung hoac kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong phan bd gia tri vén dAu tur cia phén dién tich thude s
hitu riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua can ho; cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a s¢ hitu riéng cia Bén ban/bén cho
thué mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

10. “Phén s& hitu chung ctia nha chung cu” 1a phin dién tich con lai ciia nha chung cw ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng
clia cc chu sé hitu cic cian ho trong nha chung cu va céc thiét bi sir dung chung cho nha chung cur d6 theo quy dinh ciia Luat Nha
d; bao gém cac phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha t.;fmg k¥ thuat, cong trinh cong cong dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 100 cua Luat Nha & va cac ph?m dién tich khac dugc cac bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cia hop déng nay.

11. “Kinh phi bao tri ph?m so hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2% gia tri can ho, phf”m dién tich khac ban/cho thué mua;
khoén tién nay duoc tinh vao tién ban/tién thué mua va duge tinh trude thué dé ndp nhim phuc vu cho viéc bao tri phé“m SO hiru
chung ctia nha chung cu.

12. “Dich vy quan 1y van hanh nha chung cu” 14 c4c dich vu quan 1y, van hanh nha chung cu nhdm dam bao cho nha chung cu
hoat dong binh thuong.

13. “Béo tri nha chung cu” 14 viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va sira chita khi ¢6 hu hong nham duy tri chat lwong nha
chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan tréc, kiém dinh chét lugng, stra chita nhd, stra chira dinh
ky va stra chita I6n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién
hodc cac thiét bi sit dung chung cua toa nha, cum nha chung cu.

14. “Béan ndi quy nha chung cu” 1 ban néi quy quén 1y, sir dung nha chung cu kém theo hop ddng nay va tét ca cac sira doi, bd
sung dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha 6.

15. “Pon vi quan ly van hanh nha chung cu” 1a td chure hodc doanh nghiép co6 chirc nang, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van
hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao st dung.

16. “Gidy chung nhan” 1a Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit do co quan
nha nude ¢6 thdm quyén cip cho Bén mua/bén thué mua cin hd theo quy dinh ctia phap luat dat dai.

Céc tir nglr khac do cac bén thoa thuan: ..........ccocoeiiiii i

Diéu 2. Pic diém ciia cin h$ mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua dong y mua/thué mua cin hd chung cu véi dic
diém nhu sau:

1. Pic diém cua cin hd mua ban/thué mua:

a) Can ho sb: ........... tai tAng (tAng 6 can ho): ....cooovvveenne , thudc nha chung cur .......cccceeeee duong/phd (néu c6), thude
PRUONG/XE oo , QUAN/UYEN/hT X3 oo, , tinh/thanh pho ...evveeeeeeeeeeeeee.
b) Dién tich sir dung can ho la: ................. m?. Dién tich nay duogc tinh theo kich thudc thong thity (goi chung 1a dién tich thong

thity) theo quy dinh tai khoan 6 Didu 1 cta hop dong nay va 1a cin cir d& tinh tién mua/thué mua cin ho quy dinh tai Diéu 3 cua
hop ddng nay;
Hai bén nhét tri rﬁng, dién tich str dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang 1én hoac giam di theo thyuc té do dac tai

thoi diém ban giao can h§. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém thanh toan s6 tién mua/thué mua cin ho cho Bén ban/bén cho
thué mua theo dién tich thyc t& khi ban giao can ho; trong truong hop dién tich sir dung thuc té chénh 1&ch cao hon hodc thép hon



............ % (......... phan trim) so v6i dién tich ghi trong hgp ddng nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gia ban/gi4 cho thué
mua cdn hd. Néu dién tich su dung thyc té chénh léch vuot qua ........ 90 (oveeeens ph?\n tram) so véi dién tich ghi trong hop déng
nay thi gia ban/gia cho thué mua cén ho sé dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyuc té khi ban giao can ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hodc trong phu lyc ctia hgp ddng, hai bén nhét tri s& ghi rd dién tich sir dung thyre té khi ban giao
can hg, dién tich sir dung chénh 1€ch so véi dién tich ghi trong hop déng mua ban/thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban giao can
ho va phu luc ctia hop ddng mua ban/thué mua can ho 13 mot bo phan khong thé tach roi ciia hop ddng nay. Dién tich cin hd
duogce ghi vao Gidy ching nhan cip cho Bén mua/bén thué mua duoc xac dinh theo dién tich sir dung thue t& khi ban giao can ho;

¢) Dién tich san xay dung la: ................ m2 Dién tich nay dugc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 cia hop ddng nay;
d) Muyc dich st dung can ho: dé 6.

(Trueong hop trong hop déng mua ban/thué mua can hé ma cdac bén d&ng thoi co thoa thudn mua ban/thué mua thém phzfn dién
tich khdc trong nha chung cur theo thiét ké dwoc duyét @é kinh doanh thi cdc bén Idp phu luc hop dong dé théa thudn mé td ré cac
théng tin vé dién tich, vi tri, cong ndng sit dung, ........ va cdc ngi dung lién quan dén mua ban/thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung toa nha chung cu): ...........

e) Phan dién tich khac dwoc mua ban/thué mua cling v6i can ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong mai, dich v, ....... ):

........... (trwong hop cac bén co thoa thudn mua ban/thué mua cac phdn dién tich khdac trong nha chung cw gén vai viéc ban/cho
thué mua cin ho tai hop dong ndy thi cdc bén c6 thé théa thudn, ghi nhan chi tiét cde ndi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong
nang sir dung, gid ban/cho thué mua/viéc thanh todn, diéu kién sir dung, ban giao, dang ky quyén SG Rif ............o...oooeeeeevvensve,
tai phu luc cua hop d&ng).

g) Cac ndi dung thoa thuan khac (18U CO)? oo

2. Pic diém vé& dit xay dyng nha chung cu c6 cin hd néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira GAESO: e hodc 8 86: vevereereereneenn. ho3¢ 16 $6: v
b) To ban dd $6: ...ooeveeeee e, docoquan............ v lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: ...........m2 (dién tich dat sit dung chung bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia

toan bg khuon vién nha chung cuw do (trur truong hop dién tich dét chii dau dau tir tra tién thué dat cho nha nede dé phuc vu hoat
dong kinh doanh ciia chii dau tie), néu nha chung cuw khong cé khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cie dé).

d) Céc noi dung thoa thuan KhAc (18U CO): ..vevveveeeeeeeeeee e

3. Gidy to phap ly ciia cin ho: Bén ban/bén cho thué mua cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin, ban sao cac gidy to
sau day:

- Ho so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit hodc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia du 4n bit dong san,

- HO 50, ZIAY 10 V8 XAY QUNE: ..oveoeeeeeeeee e

- H0 50, idy 0 v8 QAU I AU AN: ..ovoooeeeeeee e

- Cac thong tin, GIAY 10 KNAC: .....vveeeeeeeeeeee oo

4. Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén AN hO: e,

(Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xdy dung cac hang muc ha tﬁng ky thudt, ha tﬁng Xd hoi theo dy an dwoc phé duyét).

5. Déi voi hop ddng mua ban/thué mua cin ho hinh thanh trong twong lai thi phai thoa thuén ghi & cac ndi dung: s, ngdy thang
nim ctia hop dong bao lanh vé nha 6, s6 ngay thang ndm vin ban ciia co quan quéan Iy nha & cip tinh noi c6 nha chung cu vé& viée
nha & hinh thanh trong tuong lai dit didu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con co ban sao c¢6 ching thuc: hop
ddng bao 1anh v& nha &, vin ban ciia co quan quan 1y nha & cp tinh noi ¢6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai
du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché v& quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co): ......

7. Cac thong tin KNAC (NEU €O) w..veeveeeeeeeeeeeeeee e ee e e

Pidu 3. Gia ban/gia thué mua cin hd, kinh phi béo tri, phwong thirc va thoi han thanh toin



1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gi4 ban/gia thué mua cin hd dugc tinh theo cong thire 1dy don gia 01 m? dién tich sir dung can ho (x) v6i tong dién tich sir
dung cin ho mua ban/thué mua; cu thé la: ............ m? st dung (X) .......... ddng/1 m?str dung =.............. ddng. (Bang chit:

........................................................ ).

Gi4 ban/gia thué mua can ho quy dinh tai diém nay da bao gdm gi4 tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat, thué gi4 tri gia tang va
kinh phi béo tri phan sé hitu chung ciia nha chung cu, trong do:

- Gi4 ban/gi4 thué mua (di bao gdm gié tri quyén st dung dét, tién st dung dat) 13: ......cooovveeeereeeereeeeenn. ddng (Béng chit
.................................... )

- Thué gid trj gia tAng: .....ocoovveeereeeeereeeeeean. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dt ndp cho Nha nuée theo quy
dinh ctia phap luat. (BAng chi¥ ..........cooovoevvereeereane. )

- Kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung cua nha chung cu bing 2% gia ban/gia thué mua cin ho (kinh phi nay dugc tinh trude thué)
la: e dbng.

(Béng CRITE ettt b et et ereerens )
b) Gia ban/gia thué mua cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 18 phi true ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap ludt lién quan dén viée thyc hién cac tha tyc xin cip Gidy chung
nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhi¢ém thanh
toén;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va s dung cac dich vu cho can ho gém: dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién
thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua st dung cho riéng cin hd. Céc chi phi ndy Bén mua/bén thué
mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngiy ban giao cin hd cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai
Diéu 8 ctia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua co trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa
thuén tai hop dong nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (U CO) .......ovevveeeeeeeeeeeee oo

¢) Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thoi han so hitu, sir dung cin ho da mua thi Bén mua/bén thué
mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va
cac loai phi dich vu khéc do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap, ............. cho nha cung
cép dich vu.

d) Céc n6i dung thoa thuan KhAc (N8 COY: ......vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2. Phuong thire thanh toén tién mua/thué mua: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hodc thong qua ngin hang theo quy
dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hiru chung 2%):
.................................... (Cdc bén théa thudn cu thé tién dp thanh toan tién mua/thué mua can hé, ké cd thoi han thanh todn trong
treong hop c6 chénh léch vé dién tich sir dung thiee té khi ban giao can hj, nhung viée thanh todn trude khi ban giao can hg phdi
theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bét dgng san, Ludt Nha 6 va phdp ludt ¢6 lién quan).

Viéc mua ban/thué mua cin ho hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 57 cua Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2014 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua can hg hinh thanh trong
twong lai dwoc thiee hién nhiéu ldn, lan dau khéng qua 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dg xdy
dung bt dong san nhung tong sé khong qud 70% gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, céng trinh xay dwng cho khach hang;
trieong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé vén dau tw mir6e ngodi thi téng sé khéng qua 50% gid tri hop dong.
Trwong hop Bén mua/bén thué mua chira dwoe cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khdc gin
lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwgc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong diroc thanh
todn khi co quan nha nwde da cdp Gidy chitng nhdn cho Bén mua/bén thué mua).

Trweong hop thué mua thi cdc bén théa thudn dé xdc dinh sé tién bén thué mua phdi tra lan dau, sé tién con lai thi chia cho téng
$6 thang ma bén thué mua phdi trd tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi ndp tién thué theo thing.



b) Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung 2%: .......cooeeeemeeeereeeesreeennnes

Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nop 2% kinh phi bao tri vao mot tai khodn ma tgi ngan
hang thirong mai theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu duoc cac bén thie hién theo quy dinh tai tai Piéu 36 ciia
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duoc sira déi tai khodn 6 Biéu 1 ciia Nghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngady 26/3/2021 ciia Chinh phii
sira déi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh $6 99/2015/ND-CP .

¢) Cac ndi dung théa thuan Khac (N8U €O): ....v.vevveeeeieeseee e sne s

Didu 4. Chit hrgng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chit lwong cong trinh nha chung cu, trong d6 c¢6 can ho néu tai Didu 2 hop ddng
nay theo diing thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung can hg ma hai bén da cam
két trong hop dong nay.

2. Tién @6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién viée xay dung nha ¢ theo dung tién
d6 thoa thuén dudi ddy: (chi théa thudn trong truong hop mua ban/thué mua can hg hinh thanh trong twong lai):

) GIAT QOAN 1 .eeiviiiieiieiie ettt et eteste et eeseesaes e e e et e e essessesteeteesaesaesaenen beb
D) GIAT QOAN 2: ...ttt b b bbbttt nn e
€) GIAT QOAN 31 .ottt eteste b e s et et e st et et e s e teeteeteesaesaesaenee bt

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thyc hién x4y dung cic cong trinh ha ting k¥ thudt va ha tAng xa hoi phuc vu nhu ciu & tai khu
nha chung cu ciia Bén mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du 4n da duoc phé duyét va bao dam
cht luong theo dung quy chudn, tiéu chuin xdy dung do Nha nuée quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu ctia Bén mua/bén
thué mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién d6 da duoc phé duyét truée ngay ban giao cin ho cho Bén mua/bén
thué mua, bao gdbm: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nude sinh
hoat, nude thai; hé théng cung cip chat dét; hé thdng thong tin lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy
Adung) ..o ; hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: .......coovovvveerenn, (Cdc bén phdi théa thudn cu thé cdc cong trinh
ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cdu 6 binh thiong ciia Bén mua/bén thué mua theo
tién do ciia dw én da dwoc phé duyét).

5. Céc ndi dung thoa thuan KhAC (U COY: ......vuvvveeveeereeeieeee et sess s
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cAu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin ho theo dung thoa thuan tai Piéu 3 cua hop déng va duoc tinh 1ai
sudt trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Pidu 3 cia hop ddng nay. Viéc tinh li
suét cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cua hop dé)ng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao cin ho theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop déng nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao cin hd hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén
mua/bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngirng hoiic yéu cdu nha cung cip ngimg cung cp dién, nude va cic dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué
mua (hodc bén nhan chuyén nhuwong hop ddng mua ban/thué mua cin ho tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Quy ché quan 1y sir
dung nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay;

d) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia tri chit lwgng twong duong theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung; truong hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho thi phai c6 sy théa thudn bang
van ban v4i Bén mua/bén thué mua;

¢) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cu trong thoi gian chua thanh 1dp Ban quén tri nha chung cu;
ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; lywa chon va ky hop ddng v6i doanh nghiép quan 1y,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-30-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-449420.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

van hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cur vao sir dung cho dén khi Ban quén tri nha
chung cu dugc thanh lap;

g) Pon phuong cham dit hop déng mua ban/thué mua can ho theo thoa thuin tai Diéu 15 cua hop déng nay;

h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thude dién
phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh clia co' quan ntha nude ¢6 thdm quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thUAN: ...........cooovovveeeeeeeoeee oo
2. Nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung cu va thiét ké cin ho da
duogc phé duyét. Cung cip cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop ddng nay 01 ban v& thiét ké mit bang can ho ban/cho thué
mua, 01 ban v& thiét ké mit bing tAng nha c6 cin hd ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mat bang toa nha chung cu ¢6 can ho
ban/cho thué mua da dugc phé duyét va cac giéy t& phap ly c6 lién quan dén viéc mua ban/thué mua cin ho;

b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tﬁng theo dung quy hoach, néi dung hd so dy an va tién do da duoc phé duyét, dam bao
khi ban giao can h¢ thi Bén mua/bén thué mua co thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam béo chét lugng xiy dung, kién trac k§ thuat va my thuat nha chung cu theo ding tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thut
hién hanh;

d) Bao quan céan h trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh cin h¢ va nha chung cu theo
quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

d) Ban giao cin ho va cc gidy to phap 1y c6 1ién quan dén cin ho ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi
han théa thuén trong hop dong nay;

¢) Hudng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng sir dung dich vy v6i nha cung cip dién nudce, vién théng, truyén
hiNh CAP .o ;

) Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua cin ho theo quy dinh ciia phép
luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudce c6 thim quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay,
Bén ban/bén cho thué mua s& ¢ vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua lam thu tuc d& nghi cip Gidy chimg nhén;

Trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong
ndp day du cac gidy to theo théng bao ma khéng co 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam thii tuc
cAp Gidy chirng nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cip Gidy chirng nhan thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hd tro va cung cép ddy dit hd so phap Iy v& can ho ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) T4 chirc Hoi nghi nha chung cu 14n d4u dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi cé can hd ban/cho thué mua; thuc hién cac
nhiém vu ciia Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap duoc Ban Quan tri;

k) Ho trg Bén mua lam cac thi tuc thé chfip can ho d3 mua tai td chuc tin dung khi c6 yéu cAu cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phéi nop
phat hodc bdi thuong theo hop ddng nay hoidc theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ciia phap luat ddi v6i phan dién tich thudc s& hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua
vao tai khoan mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh ctia phap luat v& nha & && Ban Quan tri nha chung cu tiép nhan, quan
1y sau khi Ban Quén tri nha chung cu duoc thanh I4p theo dung théa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia hop ddng nay va quy
dinh phap luat;

n) Céac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trai dao diec xd
FLOE) et e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:



a) Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Didu 2 ciia hop dong nay cé chit lwong véi cac thiét bi, vét liéu néu tai bang danh muc vat
liéu x4y dyng ma cc bén da théa thuan kém theo hop ddng nay va hd so cin ho theo diing thoa thuan trong hop ddng nay;

b) Pugc st dung .................. chd dé xe 6 to/xe may trong bii d6 xe cta nha chung cur tai vi tri 86 ................ (cdc bén thoa thudn
cu thé ni dung nay);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam thu tyc d& nghi cp Gidy ching nhén theo quy dinh cta phéap luat (trir trrong hop Bén
mua/bén thué mua ty nguyén thyc hién thi tuc nay theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 cua hop déng nay);

d) Puoc toan quyén sé hitu, st dung va thuc hién cac giao dich dbi véi can ho di mua/thué mua theo quy dinh cua phap luat,
ddng thoi duoc st dung cac dich vu ha tng do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué
mua sau khi nhdn ban giao cin ho theo quy dinh vé sir dung cac dich vu ha ting cua doanh nghiép cung cip dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi da thanh toan dii 100% tién mua/thué mua cin ho va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin
ho mua/thué mua theo thda thuan trong hop déng nay va theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha té”lng k¥ thuat va ha té‘mg xa héi theo dung noi
dung, tién do du 4n da duoc phé duyét;

) Co, quyén tir chdi nhan ban giao can ho néu Bén ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh viée xdy dyng va dua vao sir dung
céc cdng trinh ha tAng phuc vy nhu ciu & thiét yéu, binh thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo dung thoa thuan tai khoan 4
Diéu 4 clia hop df")ng nay hodc trong truong hop dién tich st dung can ho thuc té nho hon/Ién hon ... % so vai dién tich sir
dung cin hd ghi trong hop ddng nay. Viée tir chdi nhan ban giao can ho trong trudng hop nay khéng bi coi 1a vi pham céc didu
kién ban giao cin ho ciia Bén mua/bén thué mua dbi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua tb chirc Hoi nghi nha chung cu 1an d4u dé thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu noi c6 cin
h6 mua/thué mua khi c6 du diéu kién thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ciia phap ludt;

i) Yéu cAu Bén ban hd trg th tuc thé chip cin ho di mua tai td chirc tin dung trong trudng hgp Bén mua ¢6 nhu ciu thé chp can
ho tai t6 chirc tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua nép kinh phi bao tri nha chung cu theo diing théa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 ciia hop
ddng nay;

1) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dike xd hdi):

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han s6 tién mua/thué mua can ho va kinh phi bao tri phan sé hitu chung 2% theo thoa thuan tai
Diéu 3 cua hop ddng nay khéng phu thudc vao viée co hay khong co thong bao thanh toan tién mua/thué mua can ho ciia Bén
ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin ho theo thoa thuan trong hop ddng nay;

) Ké tur ngay nhan ban giao can hg, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém d6i véi can ho da mua/thué mua va tyu
chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dé)ng bao hiém cén thiét dbi v6i moi rai ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao
hiém trach nhiém dén sy phit hop voi quy dinh cua phap luat;

d) K& tir ngay nhdn ban giao can ho, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung cin ho thi cin ho s& duge quan
1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu va Bén mua/bén thué mua phai tuan thi cac quy dinh dugc néu trong
Ban ndi quy quan 1y stt dung nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén mua/bén thué mua phai nop nhu thoa thuan tai
Diéu 7 cta hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac ............. va cac

khoan thué, phi khac phat sinh do nhu ciu sir dung cia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

) Thanh toan kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai khoan 5 Biéu 11 ciia hop
ddng nay, ké ca trudong hop Bén mua/bén thué mua khéng st dung cin ho da mua/thué mua;

h) Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan Iy st dung nha chung cu theo quy dinh phap luat va Ban ndi quy quan 1y st dung
nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay;



i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao tri, quan 1y vén hanh nha chung cu;
k) St dung can ho dung muc dich dé 6 theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa thuan trong hop ddng nay;

1) Nop phat vi pham hop déng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham céac thoa thuan thudc dién phai
nop phat hogc bdi thudng theo quy dinh trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

m) Thue hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nude cé thim quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sit
dung nha chung cu;

n) Céc nghia vu khac theo thda thuan cua cac bén (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dvrc xd hoi):

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 18 phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 18 phi trudc ba va cac loai thué, phi, 18 phi c¢6 lién quan dén viéc cip Giéy chiing nhan
theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam thi tyc cip Gidy ching nhan cho Bén mua/bén thué mua va trong
qua trinh s& hitu, sir dung can ho ké tir thoi diém nhan ban giao can ho.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc
hién ban can hg da mua/thué mua cho nguoi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua co trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho
Nha nudce theo quy dinh ctia phap luat.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

Dieu 8. Giao nhén can h§

1. Didu kién giao nhan can ho: ............... Céc bén ddi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop déng nay
dé théa thudn cu thé vé diéu kién can hé dwoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua
phdi xdy dung xong can h theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong dii tién mua/thué mua can h theo théa thudn trong
hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi ngp khodn kinh phi 2% tién bao tri phan s6 hitu chung ... ........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua vao ............... (ghi ré thoi gian ban giao can ho).

Viéc ban giao can hd co thé sém hon hodc mudn hon so vé6i thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong dugc cham qua
....................... ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao can ho cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai ¢6 vin
béan théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do chdm ban giao cin hod (Trieong hop khéng thé ban giao cin hj khéng ding
thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cac néi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudce ngay ban giaocanhg la .............. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thdng bao cho Bén mua/bén thué mua
vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao can hg.

3. Can h¢ dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo dung thiét ké da dugc duyét; phai st dung dlng cac thiét bi, vat
liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xdy dung ma cac bén da thoa thuan theo hop déng, trir truong hop thoa thuén tai
diém e khoan 1 Diéu 5 ciia hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao cin ho theo thong bio, Bén mua/bén thué mua hodic ngudi dugc ty quyén hop phéap phai dén kiém tra tinh
trang thuc té cin ho so vé6i thoa thuan trong hop d@)ng nay, cung vdi dai dién clia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich
str dung thuc té cin ho va ky vao bién ban ban giao can hg.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duoc Bén mua/bén thué mua tty quyén hop phép khong dén nhan ban giao cin ho
theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ............. ngay hogic dén kiém tra nhung khéng nhan ban giao cin ho
ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thude dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Bidu 6 cia hop ddng nay) thi k& tir ngay
dén han ban giao can ho theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua duge xem nhu Bén mua/bén thué mua da ddng ¥, chinh
thirc nhan ban giao can hé theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao can ho theo hop
ddng, Bén mua/bén thué mua khong dwoc quyén néu bt ctr 1y do khong hop 1y nao d& khong nhan ban giao cin ho; viée tir chdi
nhan ban giao cin hd nhu vay s& duoc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duoc xir Iy theo quy dinh tai Didu
12 cua hop ddng nay.



5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén st dung can ho va chiu moi
trach nhiém c¢ lién quan dén can ho mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé sir dung hay chua st dung can
ho nay.

6. Cac thda thuén khac (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai dao dirc xd hoi):

Diéu 9. B4o hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém bao hanh cin hé da ban/cho thué mua theo dung quy dinh tai Didu 20 cta Luét Kinh
doanh bét dong san, Diéu 85 ciia Luat Nha & va cac quy dinh sira ddi, bd sung ciia Nha nu6e vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao can ho cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung cip cho Bén mua/bén thué
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh nha chung cu vio sir dung theo quy dinh cua phap luit xay dung dé cac bén
xéc dinh thoi diém bao hanh can ho.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca cin ho trong nha chung cw c¢6 muc dich sir dung hén hop) bao gdm: sira chita, khéc phuc cac
hw héng vé két cAu chinh ctia nha & (dam, c6t, trin san, mai, twong, cac phan &p, l4t, trat), cac thiét bi gén lién véi nha & nhur hé
théng cac loai cira, hé théng cung cip chit dbt, dwong day cAp dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cip nude sinh hoat,
thoat nudc thai, khic phuc cac trudng hgp nghiéng, lan, sut nha &. D6i véi cac thiét bi khac gén voi nha & thi Bén ban/bén cho
thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can hd b.;fmg cach thay thé hodc stra chita cac diém bi khuyét tat
hoic thay thé c4c trang thiét bi ciing loai c6 chit lwong twong duong hodc tét hon. Viée bao hanh bing cich thay thé hoic sira
chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén duoc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thwe hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi cin ho ¢6 cac hu hong thude
dién dugc bao hanh. Trong thoi han .......... ngdy, ké tir ngay nhén duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén
cho thué mua c6 trach nhi¢ém thuc hién bao hanh cac hu héng theo dung théa thuén va theo quy dinh ctia phap luat; Bén mua/bén
thué€ mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh can ho. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc
hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong cho Bén mua/bén thué mua
theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Cin ho dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao sir dung voi thoi han theo quy dinh ciia phép
luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngdy Bén ban/bén cho thué mua ky bién bén nghiém thu dua nha & vao
sir dung theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dung. Cu thé nhw sau: ..........ccooovvveevverveeennn, (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh
phap ludt tirong eng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh cén ho trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khéu hao thong thuong;

b) Trudng hop hu héng do 18i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cta bat ky ngudi sit dung hodc ciia bén thir ba nao khac gay ra;
¢) Truong hop hu hong do su kién bét kha khang;

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 3 Bidu ndy, bao gdm ca nhiing thiét bi, bo phan gin
lién cin hd do Bén mua/bén thué mua ty lép dat hoac tu stra chita ma khong duoc su déng y ctia Bén ban/bén cho thué mua;

¢) Cac truong hop khac do cac bén thoa thudn (Néu €): ....vv.vveevveeeeeereereeeeann,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong cia can hd thude trach nhi€m cua Bén
mua/bén thué mua. Viéc bao tri Phin s& hitu chung cta nha chung cu dugc thue hién theo quy dinh ciia phap luat vé nha &.

8. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trdi dao diec xa

FLOE): ettt bbbt bt ebe e et

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua ¢6 nhu ciu thé chép cin ho di mua cho t6 chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truéce khi Bén mua
duogc cip Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong bao trude bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thu tuc cn thiét
theo quy dinh cta té chirc tin dung.



2. Trong trudng hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao cén ho tir Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén cho thué
mua c6 nhu ciu thyc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién dung thii tuc chuyén nhuong
hop ddng theo quy dinh cila phap ludt vé kinh doanh bit dong sin. Bén ban/bén cho thué mua khéng dugc thu thém bét ky mot
khoan phi chuyén nhugng hop ddng nao khi lam tha tuc xac nhan viéc chuyén nhirgng hop ddng cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén mua/bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop ddng mua ban hd cho bén thir ba khi ¢ di cac
diu kién theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bit dong san (Cdic bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén
nhwong hop dong mua ban/thué mua can ho: .........oovcoveevveceveereenene, ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diédu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodac bén nhan chuyén nhugng hop déng
mua ban/thué mua cin ho déu dwoc hudng cac quyén va phéi thue hién cac nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan
trong hop ddng ndy va trong Ban ndi quy quén 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo hop ddng nay.

5. Céc thda thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

Didu 11. Phén s& hiru riéng, phin s hiru chung va viéc sir dung ciin hd trong nha chung cw

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hiru riéng déi v6i dién tich cin ho da mua/thué mua theo théa thuan cua hop ddng nay
va céc trang thiét bi ki thudt st dung riéng gin 1ién véi can ho niy bao gdm ..........ccocoovvevvvccerecn, ; ¢6 quyén sé hitu, sir dung
d6i v6i phin dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung trong nha chung cw quy dinh tai khoén 3 Biu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj k¥ thuét thudc quyén s& hitu riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré
Vao myc nay) .............

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc so hiru chung, sir dung chung ctia cac chu sé hitu trong nha chung cu bao gdm:
.................................... (cdc bén phdi can cie vao phdp ludt vé nha & dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thugc s hitu
chung, sir dung chung cua cac chui so hitu trong nha chung cu).

Céc phan dién tich, thiét bi thudc s¢ hitu chung phai dwogc lap thanh phy luc kém theo hop dong nay.

4. C4c phan dién tich thudc so hiru riéng ciia cac chi sé hitu khac (néu c6) trong nha chung cu (nhu vin phong, siéu thi va dich
vu khéc ............ ) e cde bén théa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin ho cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop
ddng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duoc thanh 14p va ky hop dong quén 1y, van hanh nha ¢ voi don vi quéan ly
van hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh la: ........... ddng/m?/thang. Mirc kinh phi nay c¢6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan
hop 1y cho phtt hop véi thuce té ting thoi diém. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén béan/bén
cho thué mua vao thoi diém ............ (céc bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ........... hodc dong trong ............. thang dau,
thoi diém dong la.............. ).

(Cdc bén théa thugn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cong viéc, dich vu quan Iy vn hanh nha chung cw ma Bén
ban/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua trude khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong d6 6 dich vu
16i thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bdo vé, vé sinh moi truwong, qudn Iy vdan hanh, thé thao, cham séc sirc khoe............ ).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 13p thi danh muyc céc cong viéc, dich vy, mirc kinh phi va viéc dong phi quéan 1y
van hanh nha chung cu s& do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quan 1y
van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi 6 nha chung cu ¢6 quy dinh v& gia quan 1y van hanh
nha chung cu thi marc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha nudc, trir trurong hop cac bén co thda thuan khac.

6. Cac thoa thudin KhAc (18U CO): c.uereeeeeeseeeeeeeeeeeeeee et eeeeen
Diéu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tr& thanh toan tién mua/thué mua cin
ho: e

(Cdc bén cé thé théa thugn cdc néi dung sau ddy:



- Néu qud ... ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién mua/thué mua cin hé theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciia hop
déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén tcfng 6 tién cham thanh
toanla: .......... % (........phan tram) theo ldi sudt ............ (cdc bén théa thugn cu thé % Idi sudt/ngdy hodc theo timg thang va ldi
sudt cé kp han ... thang hodc khong ky han) do Ngdn hang ................. céng b6 tai thoi diém thanh toan va dwoc tinh bdt dau
tir ngay phai thanh todn dén ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh todn cua tdt ca cdc dot phdi
thanh todn theo théa thudn tai khodn 3 Piéu 3 ciia hop dong nay vieot qud ... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén don
phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 cia hop dong nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén béan cin hé cho khdch hing khdc ma khéng can c6 sw dong y ciia
Bén mua/bén thué mua nhing phai théng bdo bang van bdan cho Bén mua/bén thué mua biét trude it nhat 30 ngdy. Bén ban/bén
cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn... ... ... (co hodc khong tinh lai sudt do cdc bén
théa thudn) sau khi dd khdu triv tién boi thuwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop d&ng nayla......... % (con.. phan
trdm) téng gid tri hop dong nay (chwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thtrc, cach thie xu 1y vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban giao cin hg cho Bén
mua/bén thué mua: .......cccceeeveveeciiiiecen

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua dé thanh todn tién mua/thué mua can hé theo tién dé théa thudn trong hop dong nay nhung qud
thoi han ............ ngady, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao cdn hg theo théa thugn tai Piéu 8 ciia hop dong ndy
ma Bén ban/bén cho thué mua van chira ban giao can hé cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh
todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham voi lai suétla ... % (ceoveen D hén tram) (cac bén thoa thudn cu thé %
1di sudt/ngay hodc theo timg thang va ldi sudt c6 kp han ... ... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ... ....... cong bé tai thoi
diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngdy
phai ban giao theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao cdn h thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao can hé qud ... ... ngay, ké tir ngay phdi ban giao can hg theo théa thudn tai Piéu
8 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thiee hién hop dong nay voi théa thudn bé sung vé thoi diém ban
giao can hé méi hode don phwong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan bé s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc
bén théa thudn cé hodc khéng tinh ldi sudt) va boi thiong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong tirong
dwong voi ..... % (........ phan tram) tong gid tri hop dong nay (chuwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua va cin hd da du didu kién ban giao theo
thoa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu thé)

Pidu 13. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho néu tai bidu 2 cla hop déng nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm
ban/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Can ho néu tai Diéu 2 ciia hop ddng nay dugc xdy dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé duoc duyét di cung
cép cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chit luong va dung cac vét liéu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuén: (cde théa thudn nay khong duoc trdi ludt va khong trdi dao dirc xd hoi)

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé& cin ho mua/thué mua;

b) B3 duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cic gidy to, tai lidu va théng tin cin thiét lién quan dén can ho, Bén
mua/bén thué mua da doc cin than va hidu cac quy dinh ctia hop ddng nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua/bén thué



mua d3 tim hiéu moi vAn d& ma Bén mua/bén thué mua cho 13 cin thiét dé kiém tra mtic d0 chinh xac cua cac giéy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua cin ho theo hop ddng nay 1a hop phép, khong co tranh chép v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua
s€ khong phai chiu trach nhi¢m dbi vai viéce tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho
thué mua theo hop ddng nay. Trong trudng hop cd tranh chép vé khoan tién mua/thué mua can ho nay thi hop ddng nay van c6
hi¢u luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo quy dinh ciia phap ludt dé 1am tha tuc cip Gidy

chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan: (cdc théa thudn ndy khéng digc trdi ludt va khéng trdi dao dire xa hoi)

3. Viéc ky két hop ddng nay giira cac bén 14 hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, lira déi.

4. Trong trwong hop mdt hodc nhidu diéu, khoan, didm trong hop ddng ndy bi co quan nha nude ¢6 thAm quyén tuyén 14 v hiéu,
khéng c6 gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cta hop
ddng nay van co hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& thong nhit stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hodc
khéng c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac: (cdc thoa thugn nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dirc xd hoi)

Didu 14. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri théa thudn mot trong cac trudng hop sau ddy duoc coi 1a sy kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodic do thién tai hodc do thay di chinh sach phap luat cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén hodc cac trudng hop khac do phap luat quy dinh;
¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y té;

d) Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dirc xd hoi)

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuén s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic dong béi truong hop
bét kha khéng phai thong bao bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ............... ngay, ké tir
ngdy xay ra truong hop bit kha khang (néu cé gidy to chirng minh vé Iy do bdt kha khéng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh gidy
10 nay). Viée bén bi tac dong bdi truong hop bat kha khang khong thuc hién duge nghia vu clia minh s& khong bi coi 1 vi pham
nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s¢ dé bén con lai ¢6 quyén cham dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cuia cac bén s& duoc tam dimng trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s&
tiép tuc thuce hién cac nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trix truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 15 ciia hop ddng nay.

5. C4c thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khéng dwoc trai ludt va khong trdi dao diee xd hoi)

Diéu 15. Cham dirt hop dong
1. Hop ddng nay duoc cham dirt khi xdy ra mot trong cac trudng hop sau déy:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit hop ddng bing vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin ban théa thuén cu thé cac diéu kién
va thoi han chim dut hop dong;

b) B&n mua/bén thué mua cham thanh toén tién mua/thué mua cin ho theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu 12 cua hop ddng nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cin ho theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 12 cia hop ddng nay;



d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi s kién bt kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia
minh trong thoi han ......... ngay, k& tir ngay xdy ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 théa thuan khéc thi mét trong
hai bén c6 quyén don phuong chdm dut hop ddng nay va viéc chdm dirt hop ddng nay khéng dugc coi 1a vi pham hop ddng.

2. Viée xir I hau qua do chim dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua cin hd, tinh
1Gi, cdc khodn phat va boi thuong ............ do hai bén théa thudn cu thé.
3. Cac thda thuan khac (cdc thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 16. Thong bao

1. Pja chi dé cac bén nhan théng bao ctia bén kia (ghi 16 doi vi Bén ban/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua):

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua théa thudn cu 01 nguoi dai dién aé
nhdn thong bao) 1a: ......ccccecvvvecinncnnin,

4. Bét ky thong b4o, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop ddng nay phai dwoc 1ap thanh vin ban. Hai bén
théng nhit ring, cac théng bao, yéu ciu, khiéu nai dugc coi 14 d nhan néu giri dén dung dia chi, ding tén ngwdi nhan théng béo,
dung hinh thire théng bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va co6 chir ky ciia nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngdy bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri théng bao bang fax;

c) Vao ngay ............. , ké tir ngay dong ddu buru dién trong trrdng hop giri théng bao bing thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thudn khac do cac bén théa thudn ............ccoeeeviviiiiinnne

5. Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao;
néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh thirc, tén ngwdi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn ................. ) ma bén c6 thay ddi
khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khéng chiu trach nhiém vé viéc bén c¢6 thay dbi khong nhéan duoc cac
van ban thong bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai cac théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay thi hai bén co thé thoa thuan thém cac ndi dung khac,
nhung céac ndi dung do hai bén tu thoa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan b hop déng
nay phai khong trai v6i cac ndi dung di dugc quy dinh tai hop déng nay va phai phu hop véi quy dinh ctia phap ludt va khong
duogc trai dao dirc xa hoi.

Pidu 18. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac néi dung ciia hop ddng khi c6 tranh
chip phat sinh va lya chon .........ccc.coo......... (co quan Tda 4n) @& giai quyét theo quy dinh phép ludt khi hai bén khéng tu thoa
thuén giai quyét dugc.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop dong
1. Hop ddng nay co hidu Iue tlr NEAY «......eovveeeeeeeeeeeeeee e
2. Hop ddng nay co ...... didu, VOi .......... trang, dugc lap thanh ............ ban va co gia tri phap Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua

Jii S ban, Bén ban/bén cho thué mua gitr ........... ban dé luu trix, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va thii tuc cip Gidy ching
nhéin cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mit bing ciin ho mua ban/thué mua, 01 ban vé thiét k& mat bing ting co cin ho
mua ban/thué mua, 01 ban v& thiét k& mit biang toa nha chung cu ¢6 cin hd mua ban/thué mua néu tai Diéu 2 ciia hop ddng nay
d3 duoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan Iy sir dung nha chung cu, 01 ban danh muc vét liéu xay dung can hd (néu mua béan/thué
mua nhd & hinh thanh trong twong lai) va cic gAY t0 KNAC NN .......vv.vee e ess s ess s sesereans



Céc phy Iyc dinh kém hop ddng nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thuan ctia hai bén la ndi dung khéng tach roi hop ddng nay
va c6 hiéu Iyc thi hanh d6i v&i hai bén.

4. Trong trwomg hop céc bén théa thudn thay ddi ndi dung ciia hop ddng nay thi phai 1ap bing vin ban c6 chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(KY va ghi r6 ho tén, néu la t6 chite mua/thué mua thi déng dau  (Ky vd ghi ré ho tén, chirc vu v dong dau ciia doanh nghiép)
clia té chirc)

1 Ghi c4c can ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cin ho chung cu. Truong hop Nha nudce cb sira dbi, thay thé cac van
ban phap luat ghi tai phan cdn cir cia hop df”)ng nay thi bén ban phai ghi lai theo s0, tén van ban mai da thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua cin hd; néu la ca nhan thi khong can c6 cic ndi dung vé Gidy chimg nhén
dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky du tu, ngudi dai dién phap luét ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac théng tin v& td chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac th()ng tin v& c4 nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua la ca
nhan cung dung tén trong hop dbdng thi tai muc nay phai ghi day du théng tin v& nhitng nguorl cung mua can h$ chung cu; khong
can co cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky ddu tu, ngudi dai dién phéap luat cua
doanh nghiép.

4 Néu 14 t6 chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan dang ky du tu.

MAu sb 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

., ngay... thang... nam ...

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HOQ DU LICH
(HOAC CAN HQ VAN PHONG KET HQP LUU TRU)

S6: .../...
Céan ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Céan ctr Luat Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017,

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.. /ND-CP ngdy ........ thang ........ nam ........... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Luat Kinh doanh bét dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.. /ND-CP ngdy ........ thang ........ nam .......... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét
s6 diéu cta Lut Nha ¢&;

CAN CUKRAC L oot s sttt
Cin ¢t c4¢ van ban, hd SO Phap 1Y AU AN .....ov.eeeeeeeeeeeeeeee e,
Cdc Bén duwéi day gom:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HQ VAN PHONG KET HQP LUU TRU (sau dy goi tit
1a Bén ban/bén cho thué mua):

- TN t0 ChUIC, CATNANZ: ..ottt ettt ee et et ee et

- Giy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky du tr sb: ..............



- Nguoi dai dién theo phap luat: ......ccooevvvivieiieeiene Chltc VU: .o

(Truwong hop la nguo’l figi dién theo uy quyén thi ghi theo gidy 1y quyén (vin ban ity quyén) s6 ................ (néu cé). Thé can cude
cong dan (hg chiéu) SO: ......ccooeevene. CAP NGAY: .o/ o) v oy ML et )

S DI ChI: e e

-Pién thoai li€n hé: .......cocovvivieriiiiiene, Fax: oo e e

= SE A1 KNOAN: oo Tai Ngan hang: .......ccceevevvevenennnne

SME SE U .o

II. BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HQ VAN PHONG KET HQP LUU TRU (sau déy goi tit 1a
Bén mua/bén thué mua):

= TBN 8 ChTC, CA TINANS: ..ottt e e et s es e st ee e e eeeeeeeeeee e s s e :

- Thé cin cude cong dan /o chiéu® s6: ..., CAp ngay:.../od ey AL e,

= NOTAANG KY CU T oo e e e e
S PIa ChI BN NE: oo ettt et eae e e eran
-Piénthoai iEn hé: .......cooeviiiiieeeee Fax (néu (470 ) L
- S6 tai Khoan (néu €0): wvveovveeeeeeeeee e, Tai Ngdn hang .......ccoceeevnenncnnne.
= M SE thUE (118U COY: ettt

Hai bén dong y ky két ban hop dong mua ban/thué mua can hg du lich/cin h vin phong két hop e tri ndy véi cde diéu, khodn
sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy dwoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho du lich/Can ho vin phong két hop luu trii” 1a can ho c6 cong ning sir dung luu trit du lich/cin ho c6 cong nang st
dung vin phong két hop luu trii va cac phan dién tich khac (néu c6) trong toa nha duge mua ban/thué mua kém theo cin ho du
lich/can ho vin phong két hop Iuu tri tai hop dong nay, bao gdm: “Can ho du lich/Cén hé van phong két hop lwu tra” dugc xay
dung theo cau truc kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thudc toa nha do CONgty .....coevvevvereenn.n. dau tr xay dung voi
céc thong tin, didc diém ctia cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra duge mé ta tai Diéu 2 cua hop dong nay va “Phin
dién tich khac” trong tda nha (néu c6) va cac trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gin lién cin ho du lich/cin ho vin phong két
hop I tri va cac phan dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo théa thuan
giita cac bén tai hop ddng nay; “phén dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong tda nha khéng ndm trong dién tich san xay dung
cin ho du lich/can ho van phong két hop luu trii nhung dugc ban/cho thué mua ciing v6i can hd du lich/can ho vin phong két hop
Iuu tra tai hop dong nay.

2. “Toa nha” 1a toan b toa nha (hodc cum toa nha) ma trong dé co can ho du lich/can h van phong Kkét hop luu tri dugc mua

ban/thué mua do CONg ty .........cccevvrevereensns lam chu diu tu, bao gdm cac cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu trd, cac
can hd c6 muc dich sur dung khac, cac phﬁn dién tich kinh doanh, thuong mai, dich vu ......cccccoeeeee. va céac cong trinh tién ich
chung ciia toa nha, ké ca phan khuon vién (néu c6) duoc xay dung tai 6 quy hoach 86 ........coooovveeeveevennene. thudc dy &n
.................................... , PRUONE/XE ooy QUAN/MUYBNANT XA oo, tinh/thanh phé

3. “Hop déng” 12 hop ddng mua ban/thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra nay va toan bd cac phu luc, tai
lidu dinh kém ciing nhu moi sira ddi, bd sung bing vin ban dbi voi hop dong nay do cac bén 1ap va ky két trong qua trinh thyc
hién hop ddng nay;

4. “Gia ban/gia cho thué mua Cin ho du lich/Ciin ho van phong két hop luu tra” 14 tong sb tién mua ban/thué mua cian ho du
lich/can ho vin phong két hop Iuu tri dugc xac dinh tai Didu 3 cta hop ddng nay.

5. “Bao hanh” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua can hd du lich/can h¢ van phong Kkét hop luu trt thyc hién trach nhiém bao hanh

can ho du lich/can hd van phong Kkét hop luu tra theo quy dinh ctia Pidu 20 Luat Kinh doanh bt dong san dé khéc phuc, stra
chira, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Didu 9 cua hop d@)ng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir



dung khéng binh thurong ma khéng phai do 16i ctia nguoi sir dung cin h du lich/cin hé vin phong két hop luu tri gdy ra trong
khoang thdi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap lut nha &, phap ludt xdy dyng va theo thoa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung can hd du lich/can h van phong két hop luu trtt” 1a dién tich san xay dung cén hd du lich/cén hd van
phong két hop luu tri bao gdm ca phén dién tich ban céng va 16 gia gén lién vi can ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri
d6 dugc tinh tir tim twdng bao, tudng ngin cin hd du lich/can hd van phong két hop luu tri, bao gdm ca dién tich san c6 cot, hop
k¥ thut nim bén trong can hd du lich/can ho vin phong két hop luu tro.

7. “Dién tich st dung can ho du lich/can hd van phong két hop luu tri 13 dién tich san x4y dung dugc tinh theo kich thu6e thong
thity cia cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri: bao gdm ca phin dién tich tudng ngin cic phong bén trong can ho du
lich/cin ho van phong két hop Iwu tra va dién tich ban cong, 16 gia gin 1ién v6i can hd du lich/cin hd van phong két hop luu tra
d06; khong tinh twong bao ngodi nha, tuong phan chia cac cian hd trong nha chung cu va dién tich san cé cft, hop ki thuat ndm bén
trong can ho du lich/can ho vin phong két hop luru tra. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b dién tich san, trurong
hop ban cong, 16 gia c6 phin dién tich twdng chung thi tinh tir mép trong cila trdng chung duoc thé hién 15 trong ban vé thiét ké
mat béng can ho du lich/can hg van phong két hop Iuu tri d3 duge phé duyét (Chui thich: kich thuoc thong thuy la kich thuoc
dwoc do dén mép trong ciia I6p hoan thién twong/vach/ds kinh/lan can sat mdt san (khong bao gom cdc chi tiét trang tri ngi that
nhw 6p chén twong/go/phao.....); dién tich sir dung can hg du lich/can h¢ van phong két hop Iuu tri duoc ghi vao Giéy chiing
nhéan cép cho nguoi mua/thué mua cén hd du lich/can h¢ van phong két hop luu tr.

8. “Phén s6 hitu riéng cua Bén mua/bén thué mua”: 14 phén dién tich bén trong cin hd du lich/cin hd van phong két hop luu tra,
bén trong phan dién tich khac trong tda nha (néu c6) va cc trang thiét bi ki thuat sir dung riéng gén lién véi cin ho du lich/cin
h¢ vin phong két hop Iuu trii, phan dién tich khéc; cac phin dién tich nay dugc cong nhan 1a sé hitu riéng ctia Bén mua/bén thué
mua theo théa thuan gifta cac bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ciia phép ludt vé nha & déi v6i trudng hop toa nha 14 nha
chung cu.

9. “Phn s6 hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua” 14 cac phén dién tich bén trong va bén ngoai tda nha va hé théng trang thiét
bi k¥ thuét gén lién véi cac phin dién tich d6 nhung Bén ban/bén cho thué mua khong ban, khong cho thué mua ma giit lai dé sir
dung hoic kinh doanh va Bén ban/bén cho thué mua khong phén bé gia tri von du tu ciia phan dién tich thudc s& hiru riéng nay
vao gia ban/gia cho thué mua cin ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri; cac phan dién tich nay dwoc cong nhén 14 s6 hitu
riéng ctia Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thun giira cac bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ciia phap luat vé nha & dbi
v6i truong hop toa nha la nha chung cu.

10. “Phan s¢ hitu chung trong Toa nha™: (i) néu Toa nha la nha chung cw thi phdn sé hitu chung trong Toa nha la phan dién tich
con lai ciia nha chung cir ngodi phan dién tich thugc s6 hitu riéng ciia cdc chii s hitu cde can h trong nha chung cir va cdc thiét
bi sit dung chung cho nha chung cw d6 theo quy dinh ciia Ludt Nha 6, bao gom: cdc phan dién tich, cdc hé thong thiét bi, hé
théng ha tang ky thudt, cong trinh cong cong diroe quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 ciia Ludt Nha 6 va cdc phan dién tich khdc
dirge cdc bén théa thudn cy thé tai Piéu 11 ciia hop dong nay; (i) néu Toa nha khéng phdi la nha chung cuw thi cdc bén diege
théa thudn xdc dinh phdn sé hivu chung trong Toa nha va ghi ré tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phan s& hiru chung Toa nha” 1 khoan tién ............. % gia mua ban/gia thué mua can h¢ du lich/can ho van
phong két hop luu tra (khong bao gdm thué VAT) ma cac bén ¢ nghia vu dong gop dé phuc vu cho viée bao tri phan sé hitu
chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly van hanh Toa nha” la cac dich vu quan ly, van hanh Toa nha nhim dam bao cho Toa nha hoat dong binh
thuong.

13. “Béo tri Toa nha” 13 viéc duy tu, bao dudng tda nha theo dinh ky va stra chira khi o hu hong nhdm duy tri chat lugng toa
nha; hoat dong bao tri toa nha bao gém viéc kiém tra, quan tréc, kiém dinh chit lugng, stra chita nho, stra chira dinh ky va stra
chita 16n phén xay toa nha; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi sir
dung chung ctia toa nha.

14. “Béan ndi quy Toa nha” 14 ban ndi quy quén 1y, st dung Toa nha duge dinh kém theo hop ddng nay va tit ca cac stra dbi, bd
sung dugc hdi nghi Toa nha thong qua trong qua trinh quan 1y, sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quan 1y van hanh Toa nha” 1a td chure hodc doanh nghiép c6 chirc nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van
hanh toa nha sau khi toa nha dugc xay dung xong va dua vao sir dung.

A

16. “Gidy chung nhan” 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit do co quan
nha nude ¢6 thdm quyén cip cho Bén mua/bén thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra theo quy dinh ctia phap
luat dat dai;



Céc tir ngilr khac do céc bén thoa thudn: ..........cccoevviiiiiiiiiiiiieeeeee e
Pidu 2. Pic diém ciia cin hy du lich/ciin h vin phong két hop lwu tri dwee mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué mua déng y mua/thué mua can h du lich/can hg van
phong két hop luu trii véi dic diém nhu sau:

1. Pic diém cta can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri mua ban/thué mua:

a) Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tr sb: .......... tai tAng ............. (tAng c6 can ho du lich/can ho vin phong két hop
Iuu tra), thude Toanha ... duong/phé (néu c6), thude phuong/xa ................ , quan/huyén/thi XA .............. , tinh/thanh phd

b) Dién tich st dung cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tra:

Céc bén thoa thuan dé xéac dinh dién tich sir dung cua can h¢ du lich/can h¢ van phong Kkét hop luu tra:

(Céc bén co6 thé dung cac ndi dung dudi day dé thoa thudn, xac dinh, ghi trong hop ddng vé dién tich sir dung ciia cin ho du
lich/cén h¢ van phong két hop luu tra:

Dién tich sir dung can h¢ du lich/cdan hé van phong két hop luutru la: ............ m?. Dién tich nay dwoc tinh theo kich thurée thong
thity (goi chung la dién tich thong thity) theo quy dinh tai khodn 7 Diéu I ciia hop dong ndy va la can ci dé tinh tién mua
ban/thué mua can hé du lich/can hg van phong két hop huu tris quy dinh tai Piéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhét tri rﬁng, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va co thé tang lén hodc giam di theo thuc 1é do dac tai
thoi diém ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém thanh toan 56 tién
mua/thué mua can hé du lich/can hg van phong két hop luu tri cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té duwoc do dac
khi ban giao can hé du lich/can h¢ van phong két hop luu tri; trong triecong hop dién tich su dung thuc té chénh léch cao hon
hodc thip hon .......... % (......phan tram) so véi dién tich ghi trong hop déng nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gid
ban/gia thué mua can ho du lich/can hé van phong két hop luu tru. Néu dién tich sir dung thuc 1é chénh léch vurot qua ...... %
(......phdn trdm) so véi dién tich ghi trong hop dong ndy thi gid ban/gia thué mua can hg du lich/can hd van phong két hop heu tri
$€ duwoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can ho du lich/can hg van phong két hop lwu tri.

Trong bién ban ban giao cdn hé du lich/can hé van phong két hop heu trit hodc trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhdt tri sé
ghi 16 dién tich sir dung thuc 1é khi ban giao can ho du lich/can hg van phong két hop luu tru, dién tich sw dung chénh léch so voi
dién tich ghi trong hop dong mua ban/thué mua da ky (néu c6). Bién ban ban giao cdan h¢ du lich/cin hé van phong két hop heu
trit va phu luc cua hop d&ng mua ban/thué mua can ho du lich/can h¢ van phong két hop luu tri la mot b phdn khong thé tach
roi ciia hop dong nay. Dién tich can hg du lich/cin hg van phong két hop heu trii dwoc ghi vao Gidy chimg nhén cdp cho Bén
mua/bén thué mua dwoc xac dinh theo dién tich sir dung thuc 16 khi ban giao can ho du lich/can hé van phong két hop luu trii).

¢) Dién tich san xay dung la: ................ m2 Dién tich nay duoc x4c dinh theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ciia hop dong nay;

d) Muc dich str dung cin hé du lich/can ho vin phong két hop luu trit: .......... (phdi ghi 16, cu thé theo diing cong néng sir dung
dirge ghi trong hé so quy hoach, thiét ké ciia Toa nha digc phé duyét theo quy dinh phap ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung tda Toa nha): ............

¢) Phéan dién tich khac dugc mua/thué mua cing voi cin ho (nhu chd dé xe, dién tich san thwong mai, dlch VU, ceeeiereieene ):
............... (trieomg hop cdc bén cé théa thudn mua ban/thué mua cée phan dién tich khdc trong toa nha gan véi viéc mua ban/thué
mua can hé du lich/can hg vin phong két hop lweu tri tai hop dong ndy thi cac bén cé thé théa thugn, ghi nhdn chi tiét cdc ndi
dung, théng tin vé vi tri, dién tich, céng ndng siv dung, gid mua ban/thué mua/viéc thanh toan, diéu kién sir dung, ban giao, ding
ky quyén 56 hibu ......c.cvvee... tai phu luc ciia hop dong).

) Cac n6i dung thoa thuan KhAc (N8 COY: ......vvreeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeee e

2. Pic diém vé dat xay dung Toa nha co cin hd du lich/can ho vin phong két hop luu trii néu tai khoan 1 Didu nay:

a) Thira AAE SO oo ho3c 6 88: v, hOFC 16 $6: vvveeererererernn,
b) To ban dd $6: ..o, docoquan .......cceeeeiniiieiiene. lap;
¢) Dién tich dat sit dung chung: ................... m2 (dién tich ddt st dung chung bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat

clia toan b khuén vién Toa nha dé, néu Toa nha khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung Téa nha do).



d) Céac n6i dung thoa thuan KhAc (U COY: ......vereeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Gidy to phap 1y ctia cin ho du lich/cin ho van phong két hop luwu tri: Bén ban/bén cho thué mua cung cip cho Bén mua/bén
thué mua cac thong tin, ban sao gidy to sau day:

- Hd so, gidy to vé dét dai: Quyét dinh giao dét, cho thué dit hodc Gidy chirng nhan quyén st dung dét cua du an,

- HO SO, ZIAY 1O V8 XAY QUINE: ..o es s
- HO 50, gifly t V& dAU T AU AN 1.ooovooeeeeeeee e e
= CAC thONG tiN KNAC: ..ot st

4. Thuc trang cac cong trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri:
.................................... (Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tang ky thudt, ha tang x hoi theo du dn
duwoc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyén s0 hitu, quyén sir dung can h¢ du lich/can h van phong két hop luu tra (néu co):

6. Cac thong tin khac (18U CO) et

Piéu 3. Gi4 ban/gia thué mua ciin ho du lich/cin hd viin phong két hop lwu tri, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han
thanh toan

1. Gié ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra dwoc tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m?2 dién tich st
dung can hg du lich/can h¢ van phong két hop luu tra (x) voi téng dién tich st dung cén h¢ du lich/can ho van phong két hop luu
tri mua ban/thué mua; cu thé 1a: .............. m? ST dung (X) coooveevvereceeernee. ddng/01 m? st dyng = ................ dbng.

(BANE CTE: oo e ).

Gia ban/gia thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén sir dung
dat, tién st dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ciia Toa nha, trong do:

- Gi4 ban/gi4 thué mua (di bao gdm gia tri quyén sir dung dét, tién st dung dat) 1a: ........cooovveere.. ddng. (Bang chir
........................................................................ )

- Thué gié tri gia ting: .....oocovvvvvcrrrenenn. ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién sir dung dit nop cho Nha nudce theo quy dinh
ctia phap ludt. (BANg Chil .......ovvoveeeeeeeeeeeeeee e, )

- Kinh phi bao tri phan s6 hitu chung ciia Toa nha: Néu Toa nha I nha chung cu ¢6 can ho chung cu duoc thiét ké va xay dung
trong do thi kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua cin ho du lich/can ho van phong két
hop luu tra (kinh phi ndy duoc tinh trude thué) 1a: .................... ddng (trirong hop téa nha khéng phai la nha chung cw thi cdc
bén théa thudn vé mirc kinh phi bo tri toa nha phdi dong).

b) Gi4 ban/gia thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tri quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gdm cac
khoan sau:

- Cac khoan 1& phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ciia phap luat lién quan dén viéc thuc hién cac thii tuc xin cip Gidy chimg
nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh
toan;

- Chi phi két ndi, Iip dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra gdm: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng can
hé du lich/can ho van phong két hop luu tri. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng
dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh Toa nha hang thang. K& tir ngay ban giao cin ho du lich/cin hd vin phong két hop Iuu trii cho Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuén tai Didu 8 ciia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan
1y van hanh Toa nha theo théa thuén tai hop dong nay;

- C4c chi phi khac do hai bén thoa thusin (18U CO) .......oveeveereeeeeeeeeeeceeeeee e



¢) Hai bén théng nhét k& tir ngay ban giao can hé du lich/cin ho vin phong két hop lwu tri va trong sudt thoi han so hiru, sir dung
cin ho du lich/can hé vin phong két hop hwu trii & mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly, van hanh Toa nha hang thang va cac loai phi dich vu khéc do viéc st dung cac tién ich
nhu: khi d8t, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, .....ccoovevveverens cho nha cung cép dich vu.

d) Céac ndi dung thoa thuan KhAC (U COY: ....e.vemeeeeeeeeeeeeeeeeee e
2. Phuong thire thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bing tién mit hodc théng qua ngén hang theo quy dinh phép luat.
3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin hé du lich/ciin hd vin phong két hop luu tra (khéng bao gdm kinh phi bao tri phin
s6 hitu chung ............. ) (Cac bén thoa thugn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua can hé du lich/can hg
van phong két hop luu tru, ké ca thoi han thanh todn trong truong hop co chénh léch vé dién tich sir dung thuc té khi ban giao
can hé du lich/can h¢ van phong két hop lwu tru, nhung viéc thanh toan trudc khi ban giao can hé du lich/can h¢ van phong két
hop luu tru phdi theo dung quy dinh cua Ludt Kinh doanh bdt dong san, Ludt Nha G, ................... ).

Viéc mua ban/thué mua can h¢ du lich/can hd van phong két hop luu tr hinh thanh trong twong lai theo phuong thure thanh toan
nhiéu 14n thi phai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 (Viéc thanh toan trong mua
ban/thué mua can hé du lich/can hé van phong két hop luu tru hinh thanh trong twong lai duwoc thyc hién nhiéu lan, lan dau
khéng qud 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dé xdy dung bdt déng san nhieng tong sé khong qud
70% gid tri hop déng khi chira ban giao nha, céng trinh xdy dung cho khéch hang; truong hop Bén ban/bén cho thué mua la
doanh nghiép c¢é vén dau tw mebe ngodi thi tong s6 khong qua 50% gid tri hop dong).

Truong hop thué mua can hg du lich/can hé vin phong két hop luu trii thi cae bén théa thudn @é xdc dinh gid thué mua va sé tién
bén thué mua phdi trd lan dau; sé tién con lai thi chia cho tong sé thang thué @é ndp theo hang thang dén khi hét thoi gian phdi
np tién thué theo thing.

b) Thoi han thanh toan kinh phi béo tri phin s& hitu chung twong duong ........... % gia ban/gia thué mua can h du lich/can hd van
PhONg K&t ROP TUU T oo

Néu Toa nha la nha chung cir, ¢ cdn hg chung cuw dwoc thiét ké va xdy dwng tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén
mua/bén thué mua co trach nhiém ngp 2% kinh phi bdo tri vao mét tai khoan mo tai ngdn hang thwong mai theo quy dinh cia
phdp ludt vé nha 6 va dwoc xdc dinh cu thé trong hop dong nay; viée ban giao kinh phi bdo tri phan sé hitvu chung ciia nha chung
cuw duoc cac bén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 36 cia Nghi dinh 56 99/2015/NP-CP duwoc sira déi tai khoan 6 Diéu I ciia Nghi
dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii siva doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP (trirong
hop toa nha khéng phdi nha chung cuw thi cdc bén théa thudn vé mire kinh phi bdo tri phan sé hitu chung trong toa nha phdi dong
va viéc ban giao kinh phi bdo tri).

¢) Cac ndi dung thoa thuain Khac (N8U €O): .....vevveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Diéu 4. Chit lrgng cong trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chit lurong cong trinh Toa nha, trong d6 c6 can hd du lich/can ho vin phong két
hop luu tri néu tai Didu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong duong) cac vat liéu
xay dung cin ho du lich/can hd vin phong két hop luu tri ma hai bén di cam két trong hop ddng nay.

2. Tién do xdy dung: Hai bén théng nhét Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thue hién viéc xay dung Toa nha, can hé du
lich/can ho vin phong két hop luu tri theo ding tién d6 thoa thuan dudi day: (chi théa thudn trong trieong hop mua bin/thué
mua can hé du lich/can hg van phong két hop leu trii hinh thanh trong tiong lai):

a) GIAL A0AN 17 1.ttt e s

D) GIAL Q0N 27 ..ot ettt e b et sttt et ee e een
€) GIAT AOAN 37 .ottt a et ettt e st

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat va ha téng xa hoi phuc vu nhu cAu st dung
tai khu Toa nha ctia Bén mua/bén thué mua theo dliing quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du 4n da dugc phé duyét va bao dam
chit lugng theo ding quy chudn, tiéu chuin xdy dung do Nha nuéc quy dinh.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-30-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-449420.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu ctia Bén
mua/bén thué mua tai Toa nha theo ndi dung du an va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao
cin ho du lich/can hé vin phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng dudong giao théng; hé théng dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thdng cung cip nuéce sinh hoat, nréc thai; hé théng cung cip chét dbt; hé théng théng
tin lién lac (néu cé théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung) .............. ; hé théng cong trinh ha tAng xa hoi nhu:
............. (Cdc bén phai théa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém phai xdy dung dé phuc vu
nhu cau sir dung binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo tién dé ciia dy én da dwoc phé duyér).

5. Cac ndi dung thoa thuan KhAC (18U COY: ....eueereeeeeeeeeeee e
Pidu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop Iuu tré theo ding thoa thuan
tai Diéu 3 cta hop déng va duoc tinh 14i sudt trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan
tai Diéu 3 cua hop déng nay. Viéc tinh 1ai sudt cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Didu 12 cua hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao can ho du lich/can hd van phong két hop Iuu tru theo dung thoi han thoa thuan
ghi trong hop dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao cin ho du lich/cin hd van phong két hop luwu tra hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cua
Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo thoa thuan trong hop ddng nay;

d) C6 quyén ngirng hoic yéu cdu nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué
mua (hodc bén nhin chuyén nhuong hop ddng mua ban/thué mua cin ho du lich/can hd vin phong két hop luu tri tir Bén
mua/bén thué mua) vi pham Ban néi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop ddng nay, vi pham Quy ché quén 1y sir
dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh néu Toa nha 1a nha chung cur.

d) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Toa nha co gia tri chit lwong tuong duong theo quy dinh ciia
phap luat vé xay dung; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho du lich/cin ho vin phong két hop
[uu tra thi phai ¢ théa thudn bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

¢) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quén tri Toa nha trong thoi gian chua thanh 1dp Ban quan tri Toa nha; ban hanh
Bén ndi quy Toa nha; thanh 1ap Ban quan tri Toa nha; Iyra chon va ky hop ddng voi doanh nghiép quéan 1y, van hanh Toa nha dé
quan ly van hanh Toa nha ké tir khi dua Toa nha vao st dung cho dén khi Ban quan tri Toa nha duogc thanh lap;

g) Pon phuong chim dit hop dong mua ban/thué mua cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri theo thoa thuan tai Didu
15 cia hop ddng nay;

h) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hoic bdi thuong thiét hai khi vi pham céac théa thuén thugc dién
phai ndp phat hozic phai bdi thudng trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc co thim quyén;

i) Céc quyén khac do hai bén thoa thUAn: ...........c.ccovveeveeveeeeeeeersese e
2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké Toa nha va thiét ké can ho du
lich/can ho vin phong két hop Iuu tri da duge phé duyét. Cung cip cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop ddng nay 01 ban v&
thiét k& mat bang can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bang ting nha c6 cin
ho du lich/can hd van phong Két hop luu trd ban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat béng toa Toa nha ¢ can hd du lich/can ho
vin phong két hop Iuu tri ban/cho thué mua da duoc phé duyét va céc gidy to phap 1y ¢ lién quan dén viéc mua ban/thué mua
can hd du lich/can hd van phong Két hop luu tra;

b) Xay dung cin ho du lich/can hd vin phong két hop luu tri va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi dung hd so dy
an va tién do da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao can ho du lich/can hd van phong Két hop luu tri thi Bén mua/bén thué
mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Bam bao chét luong xay dung, kién trac k§ thuit va m¥ thuat Toa nha theo dung tiéu chudn thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién

hanh;

d) Béo quan can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra trong thoi gian chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién
bao hanh can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tri va Toa nha theo quy dinh tai Didu 9 cia hop ddng nay;



d) Ban giao cin hé du lich/cin ho vin phong két hop lwu tri va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho du lich/cin ho vian
phong két hop luu tri ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuan trong hop dong nay;

¢) Huéng dan va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop déng st dung dich vu véi nha cung cép dién nuéc, vién thong, truyén
hinhcéap................ ;

) Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua can ho du lich/can ho vin phong
két hop luu tra theo quy dinh ciia phap ludt;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nu6e c6 tham quyén cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay,
Bén ban/bén cho thué mua s& ¢ vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua 1am thu tyc d& nghi cip Gidy chirg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han ............... ngay, ké tir ngay nhan dwoc théng bdo ctia Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong
ndp ddy du cac gidy to theo thdng bio ma khong c6 1y do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thii tuc
cép Gidy chirng nhan. Khi Bén mua/bén thué mua ty nguyén lam tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hd trg va cung cp d?iy du hd so phap ly v& cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri ban/cho thué mua cho Bén
mua/bén thué mua;

i) T chire Hoi nghi Toa nha 1an dAu dé thanh 14p Ban Quan tri Toéa nha noi ¢6 can ho du lich/can ho van phong két hop Iuu tri
ban/cho thué mua; thyc hién cac nhiém vu cia Ban Quan tri Toa nha khi Toa nha chua thanh 18p dugc Ban Quan tri;

k) Hé tro Bén mua 1am céc thu tuc thé chép cin hé du lich/cin hd van phong két hop luu tri d& mua tai t& chure tin dung khi co
yéu cAu cua Bén mua;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham céc thoa thuan thudc dién phai nop
phat hozic bdi thuong theo hop ddng nay hodc theo quyét dinh clia co quan nha nude co thim quyén;

m) Nop kinh phi bao tri ........ % theo thoa thuin giita cac bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ciia phap ludt dbi voi phin dién
tich thugc s¢ hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé ddc 1ap tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cta
phap luat va hop dong nay dé Ban Quan tri Toa nha tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan tri Téa nha duoc thanh 1ap theo dung
thoa thuan tai diém b khoan 3 Biéu 3 cua hop dong nay va quy dinh phép luat.

n) Céac nghia vu khac do cac bén thda thuan (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi)

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu trii quy dinh tai Pidu 2 ciia hop ddng nay co chat luong voi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li€u xay dung ma cac bén da thdéa thuan kém theo hop déng nay va hd so cin hd du
lich/can ho vin phong két hop Iuu tri theo ding thoa thuén trong hop ddng nay;

b) Bugc sir dung ..o chd dé xe 6 to/xe may trong bai dd xe ctia Toa nha tai vi tri 6 o, (cdc bén thoa thudn cu
thé néi dung nay);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam thii tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh cia phap ludt (trir truong hop Bén
mua/bén thué mua tu nguyén thyuc hién thi tuc nay theo théa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 cta hop d@)ng nay);

d) Puogc toan quyén 0 hitu, str dung va thuc hién céc giao dich d6i v6i can ho du lich/can ho van phong Kkét hop luu tra da
mua/thué mua theo quy dinh cua phap luat, déng thoi dugc sir dung cac dich vu ha téng do doanh nghiép dich vu cung cép truc
tiép hodc thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tru theo quy
dinh v& st dung cac dich vu ha tﬁng cta doanh nghiép cung céip dich vy;

&) Nhan Gidy chirmg nhan sau khi da thanh toan dii 100% tién mua/thué mua can ho du lich/cin hé van phong két hop luu tri va
céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii mua/thué mua theo théa thuan trong hop
ddng nay va theo quy dinh ctia phép lut;

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viée xdy dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi theo dung noi
dung, tién d6 dy an d3 duge phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan
thanh viéc xay dung va dua vao sit dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu, binh thuong cua Bén mua/bén



thué mua theo dung thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 ciia hop ddng nay hoic trong trrdng hop dién tich sir dung cin ho du lich/cin
ho vin phong két hop luu tra thye té nhé hon/lén hon ............ % so v6i dién tich sir dung cin ho du lich/cin ho vin phong két
hop lwru trii ghi trong hop ddng nay. Viée tir chéi nhan ban giao cin hd du lich/cin hé vin phong két hop hru tra trong trudng hop
nay khong bi coi 1a vi pham céac didu kién ban giao can ho du lich/can hd van phong két hop luu tri cia Bén mua/bén thué mua
ddi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Trong truong hop Toa nha 13 nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua duge quyén yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua tb chirc
Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 14p Ban Quaén tri nha chung cu noi ¢6 cin hd du lich/can ho van phong két hop luu tri
mua ban/thué mua khi c¢6 du diéu kién thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap lut (Truwong hop Toa nha
khong phdi la nha chung cur thi cdc bén théa thudn vé viéc thanh Idp Ban quan tri Toa nha);

i) Yéu cAu Bén ban/bén cho thué mua hd tro thu tuc thé chép can ho du lich/can hg van phong két hop Iuu tri d3 mua tai td chirc
tin dung trong truong hop Bén mua/bén thué mua cé nhu cau thé chép can hd du lich/can hg van phong Kkét hop luu tra tai td chire
tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bao tri Toa nha theo dung théa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop ddng
nay;

1) Cac quyén khéc do hai bén théa thun (cde théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd hoi):

2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan dy di va ding han s tién mua/thué mua cin ho du lich/can h van phong két hop luu tr va kinh phi bao tri phan
s0 hitu chung ............... % theo thoa thudn tai Didu 3 ctia hop ddng nay khong phu thude vao viée ¢ hay khéng co thong bao
thanh toan tién mua/thué mua can hd du lich/can hg van phong két hop luu tra ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu tri theo thoa thuan trong hop ddng nay;

¢) K& tir ngay ban giao can ho du lich/cin ho van phong két hop luu trii, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém dbi
v6i can ho du lich/can hd van phong Kkét hop luu tri d@ mua/thué mua va tu chiu trach nhiém vé& viéc mua/thué mua, duy tri cac
hop ddng bao hiém céan thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin ho du lich/can hd van phong két hop Iuu tri va bao
hiém trach nhiém déan sy phit hop voi quy dinh cta phap luat;

d) K& tir ngay ban giao cin ho du lich/ciin ho vin phong két hop luu tri, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir
dung cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu trit thi cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii s& duoc quan Iy va bao
tri theo ndi quy quan 1y st dung Toa nha va Bén mua/bén thué mua phai tuan thi cac quy dinh dugce néu trong Ban ndi quy quan
1y sir dung Toa nha;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ciia phap luat ma Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoéa thuén tai
Diéu 7 cta hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan
thué, phi, 18 phi khac phét sinh do nhu ciu sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Toa nha va céc chi phi khic theo théa thuan quy dinh tai khoan 5 Didu 11 ctia hop dong
nay, k& ca truong hop Bén mua/bén thué mua khong sir dung cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii dd mua/thué mua;
h) Chip hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan Iy st dung nha chung cu/Quy ché quan 1y sir dung Toa nha theo quy dinh phap ludt
va Ban ndi quy quéan 1y sir dung nha chung cu/Béan ndi quy quéan 1y sitr dung Toa nha dinh kém theo hop ddng nay;

i) Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan 1y van hanh Toa nha;

k) Sir dung can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra dung muc dich theo quy dinh ciia phap ludt va theo thoéa thuan trong
hop ddng nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac théa thuén thuge dién phai
ndp phat hogic bdi thudng theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén khi vi pham céc quy dinh vé& quan ly, sir
dung Toa nha;

n) Céac nghia vu khac theo thoa thudn cua cac bén (cdc thdoa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dirc xd hoi):



Diéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toén 1& phi trudce ba, cac loai thué, phi va 18 phi ¢6 lién quan dén viéc cp Gidy ching nhan
theo quy dinh ctia phap luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam thu tyc cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua va trong
qué trinh s& hitu, sir dung cén hd du lich/cén h van phong Két hop luu tra Kké tir thoi diém nhén ban giao can h du lich/can ho
van phong két hop luu tri.

2. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuwéce khi thuce
hién ban cin ho du lich/can hd van phong két hop luu tri di mua/thué mua cho ngudi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho
Nha nudce theo quy dinh cta phép luat.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 8. Giao nhan ciin hd du lich/cin hd vin phong két hop lwu tra

1. Pidu kién giao nhan cin ho du lich/can ho vin phong két hop lwu tri: ......o.coooocooveovev Cdc bén déi chiéu véi théa thudn vé
quyén va nghia vu cua 02 bén trong hop déng nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can hé du lich/cin hé van phong két hop luu
tru diroc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhuw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong can ho du lich/can
h vin phong két hop luu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong dii tién mua/thué mua can hg du lich/can h van
phong két hop luu trii theo théa thudn trong hop dong, Bén mua/bén thué mua phdi ngp khodn kinh phi ... % tién bdo tri
phan s6 hitu chung..............)

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hé du lich/cin hd vin phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua vao
................... (ghi 13 thoi gian ban giao can ho du lich/cin ho van phong két hop luu trir).

Viéc ban giao cin hé du lich/can ho vin phong két hop lwu trii ¢6 thé s6m hon hodc muén hon so véi thoi gian quy dinh tai
khoan nay, nhung khong dugc cham qua ................... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao cin ho du lich/cin ho vin phong két
hop I tri cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai ¢6 van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy
do cham ban giao cin ho du lich/can hd van phong két hop luu tri.

Trudc ngdy ban giao cian ho du lich/can hd vin phong két hopluutrala............. ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van
béan théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao cin hd du lich/cin ho vin phong két hop luu
tra.

3. Cin ho du lich/can ho vin phong két hop Iuu tri duoc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké di dugc
duyét; phai sir dung dling cac thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma cac bén da thda thuan theo
hop ddng, trir truong hop thoa thuén tai diém e khoan 1 Bidu 5 cta hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii theo théng bao, Bén mua/bén thué mua hoic ngudi dwogc
lty quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri so voi théa thudn trong
hop déng nay, cung vdi dai dién ctia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich str dung thuc té can ho du lich/can ho van
phong két hop luu tri va k¥ vao bién ban ban giao cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu tra.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi dugc Bén mua/bén thué mua ity quyén hop phap khong dén nhan ban giao can ho
du lich/can ho vin phong két hop luu trii theo théng bao ciia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ... ngay hoic dén kiém
tra nhung khong nhén ban giao can ho du lich/can ho vin phong két hop luu tra ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop
thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Biéu 6 cua hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho du lich/cin ho vin
phong két hop luu tra theo théng bao ciia Bén ban/bén cho thué mua duge xem nhu Bén mua/bén thué mua di ddng y, chinh thire
nhan ban giao cén h¢ du lich/can h van phong Kkét hop luu tri theo thuc t& va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach
nhiém ban giao cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri theo hop dong, Bén mua/bén thué mua khong dugc quyén néu
bét ctr 1y do khong hop 1y nao d& khong nhan ban giao can ho du lich/cin ho van phong két hop luu tra; viée tir chdi nhan ban
giao cin ho du lich/cian hd vin phong két hop luu tri nhu vay s& duge coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duoc
xtr 1y theo quy dinh tai Didu 12 ctia hop dong nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién bén ban giao can ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra, Bén mua/bén thué mua dugc
toan quyén str dung can hd du lich/cén hg vin phong Kkét hop luu tr va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can hod du lich/can
hé vin phong két hop luu trii mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé sit dung hay chwa sir dung cin ho du
lich/ciin ho van phong két hop lwu tra nay.



6. Cac thda thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Diéu 9. B4o hanh

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh cin ho du lich/cin ho van phong két hop luu trii d3 ban/cho thué mua theo
dung quy dinh tai Diéu 20 cia Luat Kinh doanh bit dong san va cac quy dinh sira di, bd sung ciia Nha nuée vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao can ho du lich/can ho van phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai
thong bao va cung cip cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Toa nha vao sir dung theo quy
dinh cia phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

3. N6i dung bao hanh cin ho du lich/cin hd van phong két hop luu tri trong Toa nha c¢é muyc dich st dung hdn hop bao gbm: sira
chira, khic phuc cac hu hong vé két cAu chinh cua can ho du lich/can ho van phong két hop luu tra (dﬁm, cot, trin san, mai,
tuong, cac phén bp, 1t, trat), cac thiét bi ga"m lién v6i can ho du lich/can ho van phong két hop Iuu trii nhu hé théng cac loai cua,
hé théng cung cép chét dét, duong day cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, h¢ théng cép nudce sinh hoat, thoat nudce thai,
khic phyc cac trudong hop nghiéng, lin, sut Toa nha. D4i vé6i cac thiét bi khac gin véi cin hé du lich/cin ho vin phong két hop
Iwru tri thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ciia nha san xuét hodc nha phéan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua cd trach nhiém thc hién bao hanh cin ho du lich/ciin hd vin phong két hop lru tra bang cich thay thé
hodc sira chita cac diém bi khuyét tat hoac thay thé cac thiét bi cung loai co chat luong twong duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh
béng cach thay thé hoiic sira chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thyc
hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi cin ho du lich/cin ho van
phong két hop luu tri c6 cac hu hong thude dién dwoc bao hanh. Trong thdi han ............ ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao
ctiia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo diing thda thuan va
theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thué mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thue hién bao hanh cin hd
du lich/can hd van phong Kkét hop luu tru. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thue hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén
mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

5. Can h¢ du lich/Can ho van phong Kkét hop luu trd dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao sur
dung v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh dugc tinh tir ngdy Bén ban/bén cho thué mua ky
bién ban nghiém thu Toa nha dua vao sir dung theo quy dinh ciia phap ludt vé xay dyng. Cu thé nhu sau:

.................................... (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phap ludt tiwong vrng voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thuc hién bao hanh can ho du lich/can hé van phong két hop luu tra trong cac truong hop sau
day:

a) Truong hop hao mon va khéu hao thong thuong;

b) Trudng hop hu héng do 18i ciia Bén mua/bén thué mua hodc cta bt ky ngudi st dung hodc ciia bén thir ba nao khac giy ra;
¢) Truong hop hu hong do su kién bét kha khang;

d) Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo théa thuan tai khoan 3 Diéu nay, bao gdm ca nhing thiét bi, b phan gin
lién cdn hd du lich/can ho van phong Kkét hop luu trd do Bén mua/bén thué mua tu lép dat hodc tu stra chira ma khong dugc sy
ddng y ciia Bén ban/bén cho thué mua;

¢) Cac truong hop khac do cac bén thoa thudn (NéU CO): ..uververveeceeereeeiiniennnns

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sura chira cac hu hong cua cén hg du lich/can h van phong
Kkét hop luu trl thuge trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phﬁn s0 hiru chung trong Toa nha dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat.

8. Céc thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa héi)

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu



1. Trwdng hop Bén mua cé nhu cdu thé chép can ho du lich/cin ho vin phong két hop hru tri d& mua cho td chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cép Giéy ching nhén thi Bén mua phai thong béo trudc bé“mg van ban dé Bén
ban cing Bén mua 1am cac thii tuc can thiét theo quy dinh cia td chirc tin dung.

2. Trong trrong hop Bén thué mua chwa nhén ban giao cin hé du lich/cin h vin phong két hop huu tri tir Bén cho thué mua ma
Bén thué mua c6 nhu ciu thyc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thir ba thi cic bén phai thire hién ding trinh tu, thu tuc
chuyén nhwong hop déng theo quy dinh ciia phap ludt vé kinh doanh bit dong san. Bén cho thué mua khéng dwoc thu thém bét
ky mot khoan kinh phi nao khi 1am tha tyc x4c nhan viée chuyén nhuong hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop ddng thué mua cin ho du lich/cin hd van phong két hop
Iuru tra cho bén thir ba khi c6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong san. (Cdc bén ¢ thé théa
thugn, ghi 15 cdc diéu kién chuyén nhirong hop dong thué mua cin hé du lich/can hé van phong két hop heu

trh: e ).

4. Trong ca hai truong hgp néu tai khoan 1 va khoan 2 bidu nay, Bén mua lai can h¢ du lich/can h¢ van phong Kkét hop luu tra
hodc bén nhan chuyén nhuong hop déng thué mua can h¢ du lich/can h van phong két hop luu tra déu duoc hudng cac quyén va
phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua theo théa thuén trong hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir dung
Toa nha dinh kém theo hop ddng nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu ¢b): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 11. Phén sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd du lich/cin hd viin phong két hop lwu tri trong
tda nha

Néu toa nha 14 nha chung cu, c6 cin hd chung cu duoc thiét ké va xdy dung trong Toa nha thi 4p dung, thuc hién theo cic ndi
dung dudi day (néu toa nha khéng phdi la nha chung cu, khéng c6 can hé chung cu dirgc thiét ké va xdy ding trong téa nha thi
cde bén bit bugc phdi thoa thugn, quy dinh vé cde ngi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan s¢ hitu chung
va viéc sit dung cin hj du lich/can hé vin phong két hop heu trii trong toa nha; cde bén c6 thé tham khdo néi dung dp dung cho
nha chung cuw dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua duoc quyén sé hitu riéng ddi véi dién tich cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri di mua/thué
mua theo thoa thuén ctia hop ddng nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin 1ién vai cin ho du lich/cin ho van phong
két hop luu tri nay bao gom ..................... ; ¢6 quyén so hitu, sir dung chung dbi voi phin dién tich, thiét bi thudce s& hitu chung
trong Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi ki thuat thudc quyén s& hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdce bén phai ghi ré
VAO MUC NAY) «..eovviriiririreieiieininns

3. Céc phan dién tich va thiét bj thudc s& hiru chung, sir dung chung ctia cac chit s& hitu trong Toa nha bao gdm:
.................................... (cdc bén phdi théa thudn va ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, sit dung chung
cua cac chu so hitu trong Toa nha).

4. Cac ph?ln dién tich thudc so hiru riéng cta cac chu sd hitu khac (néu co) trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac
........... ) oo ensens s (CdC béN thoa thudn cy thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan mirc kinh phi quan 1y van hanh toa nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii cho Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh tai Diéu 8 ciia hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha duoc thanh 14p va ky hop dong

quan ly, van hanh toa nha voi don vi quan 1y van hanh 13: .............. ddng/m?/thang. Mirc kinh phi nay c6 thé dugc diéu chinh
nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém déng khoan kinh phi
nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ............ (cac bén thoa thuan dong hang thang vao ngay ....... hodc dong
trong....... thang dau, thoi diém dongla........).

(Cdc bén théa thugn dinh kém theo hop dong ndy bang danh muc cdc cong viéc, dich vu qudn Iy van hanh Toa nha ma Bén
bdn/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua trude khi thanh Igp Ban quan tri/Ban quan Iy toa nha, trong dé c6
dich vu t6i thiéu va dich vu gia tang nhu: dich vu bdao vé, vé sinh mai truong, quan ly vdn hanh, thé thao, cham séc sirc khoe

).



b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan 1y tdoa nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich vy, muc phi va viéc dong phi quan
1y van hanh toa nha s& do Hoi nghi céc chit s& hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha théa thuan
v6i don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong noi c6 toa nha c6 quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y vin
hanh toa nha thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop cac bén cé thoa thuan khac.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trai dao dire xd hoi)

Pidu 12. Trach nhiém cia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua can
ho du lich/can hé van phong két hop IOt .

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

a) Néu qua ... .... ngay, ké tir ngay dén han phadi thanh toan tién mua/thué mua cin hé du lich/cin hé van phong két hop luu trQ
theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 cia hop dé‘ng nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuc hién thanh toan thi sé bi tinh lai sudt
phat qud han trén téng s6 tién chdm thanh todn d: ........ % (ceeveenn phan trdam) theo 1di sudt ........... (cdc bén théa thudn cu thé %
1di sudt/ngay hodc theo ting thang va ldi sudt c6 kp han ... thang hodc khong ky han) do Ngan hang ................... cong bé
tai thoi diém thanh todn va duwge tinh bdt ddu tir ngdy phdi thanh todn dén ngay thiec tra;

b) Trong qué trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi glan Bén mua/bén thué mua tré han thanh todn ciia tét cd cac do’l‘phal
thanh todn theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 ciia hop dong nay vuot qua .......... ngdy thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén
don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop déng nay.

Trong truong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén béan can hg du lich/can hd vin phong két hop heu trii cho khdch
hang khéc ma khéng can ¢é sw dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhieng phdi thong bdo bang van ban cho Bén mua/bén thué
mua biét triede it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan trd lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn
............ (co hodc khong tinh lai sudt do cac bén théa thudn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi
pham hop dong nay la ........ % (o phan tram) tong gid tri hop dong nay (chuwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhat hinh thirc, cach thue xtr 1y vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban giao can ho du lich/can hd
van phong két hop Iuu trii cho Bén mua/bén thué Mua: ............coooeeeveeeeeveeeeereeeeeeeeeess

(Cdc bén cé thé thoéa thugn cdc ndi dung sau ddy:

a) Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan tién mua/thué mua can hé du lich/can hé vin phong két hop luu trii theo tién do
théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ............. ngay, ké tir ngdy Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao can ho
du lich/cdn hg van phong két hop leu trii theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chira
ban giao can hé du lich/can hé van phong két hop heu trii cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh
todn cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la ........ %0 (v phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé %
lai suat/ngay hodc theo tu"ng thang va 1di sudt cé ky han ........ thang hodc khong ky han) do Ngan hang ... ... c6ng bé tai
thoi diém thanh todn trén téng sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn cho Bén ban/bén cho thue mua va dtmc tinh tir
ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngday Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hé du lich/can hé vin phong két hop leu
trit thee 6 cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cin hg du lich/can hg van phong két hop leu trii qud ... ngay, ké tir ngay
phdi ban giao can hg du lich/can hé van phong két hop leu trii theo théa thudn tai Diéu 8 ciia hop dong ndy thi Bén mua/bén
thué mua c6 quyén tiép tuc thue hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban giao can hé du lich/can hé van
phong két hop leu trii méi hodc don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan trd lai todn bg sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc
bén théa thudn cé hodc khéng tinh ldi sudt) va béi thwong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong tirong
dwong voi ............ N R phan tram) téng gid tri hop dong nay (chira tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho du lich/cin ho vin phong két hop Iuwu tra theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua

va can ho du lich/can hd vin phong két hop luu tra da du diéu kién ban giao theo thoa thudn trong hop ddng nay ma Bén mua/bén
thué mua khong nhan ban giao thi (cdc bén théa thughn Cut thé) ..............ooo.coeeoeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e



4. Céc thoa thuan khac (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khong trdi lugt va khéng trdi dao dire xd hoi)

Diéu 13. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can ho du lich/Can ho van phong két hop luu tra néu tai Diéu 2 ctia hop dong nay khong thude dién di ban/cho thué mua cho
ngudi khac, khong thude dién bi cdm ban/cho thué mua theo quy dinh cta phép luat;

b) Can ho du lich/Cén ho van phong két hop luu tri néu tai Didu 2 cia hop ddng nay duoc xiy dung theo ding quy hoach, ding
thiét k& va cac ban v& da duoc phé duyét di cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chit luong va dung cac vat lidu xay
dung theo thudn trong hop ddng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thudn (N8U CO): .........eeeeeeee
2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) ba tim hiéu, xem xét ky thong tin vé cin ho du lich/can ho van phong két hop luu tri ban/cho thué mua;

b) Di duge Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin cin thiét lién quan dén can ho du
lich/can ho vin phong két hop luu tri, Bén mua/bén thué mua di doc cin than va hiéu cac quy dinh ciia hop ddng nay ciing nhu
céc phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho 13 can thiét dé kiém tra mirc
d6 chinh x4c ciia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S tién mua/thué mua can ho du lich/cin ho vin phong két hop huu tri theo hop dng nay 1a hop phép, khéng c6 tranh chap
v&i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém di v6i viéc tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén
thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop ddng nay. Trong trudng hop cb tranh chip vé khoan tién
mua/thué mua can ho du lich/can ho van phong két hop luu trii nay thi hop dong nay van c6 hiéu Iyc déi v6i hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat dé lam thi tuc cip Gidy
chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuiin (NEU CO): ......veeeeeeeeeeeeeeee e eeee e
3. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay bi co quan nha nudc co thim quyén tuyén 1a v6 hiéu,
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, Khoan, diém khéc ciia hop
ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi hai bén. Hai bén s& théng nhét stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hodc
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va phit hop vé6i ¥ chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan d quy dinh trong hop ddng nay.

6. CAc thoa thudin KhAC (18U CO): ..ot

Diéu 14. Swr kién bt kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau ddy duge coi 1a su kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay déi chinh sach phap ludt cua Nha nuéc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén hogic cac trudng hop khéac do phap ludt quy dinh;
¢) Do tai nan, &m dau thuoc dién phai di cép clru tai co sO'y té:

d) Céc thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa héi)

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo théa thudn tai khoan 1 Didu nay thi bén bi tac dong boi truong hop
bét kha khang phai thong bao bang vin ban hoidc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ... ngay, ké tir ngay
x4y ra truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé 1y do bat kha khang thi bén b tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bai truong hop bét kha khang khong thyc hién duoc nghia vu cita minh s& khéng bi coi 13 vi pham
nghia vy theo hop ddng va ciing khong phai 14 co s& d& bén con lai c6 quyén chidm dirt hop ddng nay.



4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian xay ra su kién bét kha khang. Cac bén sé&
tip tuc thue hién cac nghia vu ctia minh sau khi sw kién bat kha khang chim dirt, trir trudng hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 15 ctia hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khac (néu co) (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire x

Piéu 15. Cham dirt hop dong

1. Hop ddng nay duoc chdm dit khi xdy ra mot trong cac trudng hop sau day:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban théa thuén cu thé cac diéu kién
va thoi han chdm dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/can ho van phong két hop Iuu tré theo thoa thuén tai
khoan 1 Diéu 12 ciia hop dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua chadm ban giao can hg du lich/can h¢ van phong két hop Iuu tra theo théa thudn tai khoan 2 Pidu 12
clia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua
minh trong thoi han ........... ngay, ké tir ngay xdy ra sy kién bt kha khang va hai bén ciing khong co théa thusn khac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phwong chim dut hop dong nay va viéc chim dut hop ddng nay khong dugce coi 14 vi pham hop
ddng.

2. Viée xir Iy hiu qua do chim dut hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hodn trd lai tién mua/thué mua cin hé du
lich/can h¢ van phong két hop lwu tru, tinh ldi, cac khoan phat va béi PRUEONG .o, do hai bén thoa thudn, cu
thé.

3. Céc thoa thuan khéc (néu cd) (cdc théa thudn ndy phai khong trdi ludt va khong trdi dao dire xd hoi)

Diéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhéan théng bao ciia bén kia (ghi 16 doi véi Bén bdan/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué
[L1[UF: ) L

2. Hinh thirc thong béo giita cac bén (théng qua Fax, thw, dién tin, giao truc tiép): ........

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua thoa thugn cwr 01 nguwoi dai dién dé
nhdn thong bdo) 1a: .......cceveenevnivciinenn,

4. Bit ky thong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén
théng nhét r?mg, cac thong bao, yéu cAu, khiéu nai duogc coi 13 d3 nhan néu gui dén dang dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao,
dung hinh thte théng béo theo thoa thuén tai khodn 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong bao bang fax;

c) Vaongay .......cce.... , k& tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop giri thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (08U €0) .....o..veevveevree e

5. Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao;
néu khi da c6 thay dbi v& (dia chi, hinh thirc, tén nguwoi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thuGn .........c...oveevveevvevsvenennn. ) ma bén co
thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viée bén c6 thay déi khong nhan
dugc cac van ban thong bao.

Diéu 17. Cac théa thuin khac

Ngoai cc thoa thuén di néu tai cac didu, khoan, diém trong hop ddng nay thi hai bén co thé thoa thuan thém cac ndi dung khac,
nhung cac ndi dung do hai bén tu thoa thuan thém tai biéu nay ciing nhur tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan bd hop déng
nay phai khong trai voi cac ndi dung da duoc quy dinh tai hop ddng nay va phai phit hop v6i quy dinh ciia phép luat, khéng duge
trai dao dirc xa hoi.



Pidu 18. Giii quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chp vé cac ndi dung cita hop ddng khi ¢6 tranh
chap phat sinh va Ira chom .........oveveeeereerea. (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong tur
thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop ddng

1. Hop ddng nay c6 hieu TUe K& t DAY «..v..eeeeeeeeeeeeeeee e

2. Hop ddng nay c6 ... didu, véi ... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c6 gid trj phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitt ... ban,
Bén ban/bén cho thué mua giit ... ban dé luu trix, lam tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc cp Gidy ching nhan cho Bén
mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét k& mit bing cin ho du lich/cin hd vin phong két hop lwu tra, 01 ban vé thiét ké mat
béng t:lfmg c6 can ho du lich/can hd van phong két hop Iuu trd, 01 ban vé thiét ké mat béng toa nha ¢6 can ho du lich/can hg van
phong két hop luu trii néu tai Diéu 2 cta hop dong nay dd dwoc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung Toa nha, 01 ban danh
muc vat li¢u xay dung can hd du lich/can hd van phong két hop Iuu tra (néu mua ban/thué mua can hé du lich/can ho van phong
két hop buu trit hinh thanh trong tirong lai) v cAc @iy t6 KRAC T .......oovvoeoeeeeeeeeeee e

Céc phy lyc dinh kém hop ddng nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thuan ctia hai bén 14 ndi dung khéng tach roi hop ddng nay
va ¢6 hiéu lyc thi hanh dbi v6i hai bén.

4. Trong trwomg hop cac bén théa thudn thay ddi ndi dung ciia hop ddng nay thi phai 14p bing vin ban c6 chit ky ciia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi 16 ho tén, néu I 16 chirc (Ky va ghi r6 ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi déng dau ciia 16 chirc) va déng dau ciia doanh nghiép)

1 Ghi céac cin ctt lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua cin ho du lich/cin ho van phong két hop luwu tr. Truong hop Nha
nuéce co stra di, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan can cir ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo sb, tén van ban
méi da thay ddi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua cin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tra; néu 13 ca nhan thi khong cin
¢6 cac ndi dung vé Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phéap lut ciia doanh
nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé td chirc; néu 1 c4 nhan thi ghi cac thong tin vé c4 nhan, néu c6 nhidu ngudi mua 1a cé
nhan ciing dimg tén trong hop ddng thi tai muc ndy phai ghi day du théng tin vé nhitng ngudi cing mua cin hd du lich/can ho
vin phong két hop Iuu tri; khong cin c6 cac ndi dung vé& Gidy chirmg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky déu
tu, nguoi dai dién phap ludt cua doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi sé Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy chirmg nhén ding ky ddu tu.

Mau s6 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

v, NAY ... thdng ... nam ....
HOP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA O RIENG LE
S6 .../HD

Cén ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;



Cin cr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay thang ndm cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ciia Lut Kinh doanh
bét dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngdy ... thang ... nam ... cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu
cua Luat Nha ¢;

CAN CIKBACT « oottt et ee et ee st e et eee st aee et st aeseaeeeeeeaenen

Cin ¢l c4¢ van ban, hd SO PhAP 1Y AU AL ..o eseees

Cac Bén dudi day gdbm

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

= TN 0 CHTC, CA TINANZ: . oee et eet et e eses et see et eseese et enseesee e es e neee e

- Gidy chtng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky diu tu so: ...............

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., ()11 (R SRR

(Trueong hoy la n:gu’d'i dai ,dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy 1y quyén (vin ban iy quyén) s6 .....(néu c¢é). Thé cin cude cong
dan (ho chiéu) so: ...... cap ngay: ...../ .../ ....., tdi....... )

S DA CHT: et bbb

-Pbiénthoai i€n hé: ... ... i Fax: oo

- S8 A KhOAN: ... Tai Ngan hang: ...

S MBSO HUR: ..ot

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):

= TEN O CHUC, CA TNAND . oo e et e e eeeee e et et esene e

- Thé can cudc cong dan /ho chiéu® sd: ........ CAp ngay:.../ ol oo ooy 1 covveeeeeec s

= NOT AANG KY CU I o e e e

S PIa ChI HEN NE: ..ottt et ettt et aeereetann
-Pbiénthoailiénhé: ................oooiiiiiin Fax (08U CO): oo

- S6 tai khoan (néu co): ... Tai Ngan hang: .......cccooevieinnnnn.

= M SO thUE (118U €O): oottt een e

Hai bén chung t6i thdng nhét ky két hop déng mua ban/thué mua nha & v6i cic ndi dung sau diy:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha &

L. VI INA G oottt ettt et taeeateeessesteenseesaene e s ereaans
2. Thong tin v& quy hoach ¢6 1ién quan dén nha &7 ........coovveeeveeeeeeeeeeeeeee e
3. QUY MO CUA NNA O .ottt ettt ettt st st eae e e enean

- Téng dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

ST dUNg riéng: .......oovveeeiieeieee e m?

St dung chung (néu ¢6): ......vvvvveeeeeeean. m?

Muc dich str dung QAL ettt et e et ee e ee e eraes



Nguf‘)n géc su dung dét (dugc giao, dugc cong nhan hoac thu€): ........ccevevvveireeneenennee

4. Thong tin phap lydudn: .......ooooiiiiiiiiiiiiiiineens (Gidy to phap Iy du an .......... )
5. Dic diém, tinh chét, cong nang su dung, chit lwong cia nha &

- Muc dich sir dung: dé &.

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung nha 0): ...............

- CAC 101 AUNZ KNAC: ...ttt e st st ss s s e e

6. Thyc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha &: .......cooovevveveveeeeeenne,

7. Déi véi hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai ghi rd s6, ngdy thang ndm ctia hop ddng bao
lanh v& nha &, s6 ngdy thang nim van ban ciia S& Xy dyng dia phuong vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai dii diéu kién dua
vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con cé ban sao hop ddng bao lanh v& nha &, ban sao vin ban cua S& X4y dung dia
phuong vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai da diéu kién dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché v& quyén s& hitu, quyén sir dung nha & (0éu €0) ..vvvvvvvecverrerrereienrceennes

9. Céc thong tin khac LEITT o) TP

Pidu 2. Gia ban/gia thué mua nha &

1. Gia ban/gia thué muanha o la: ..., ddng (Bang chit: ............. ).

(Céc bén théa thudn, ghi o trong hop dong don gia ban/gid thué mua nha & tinh theo m? dién tich dat/m? dién tich san xdy dung
nha o)

Gia ban nay da bag gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua thudc dién phai nop thué VAT) va
kinh phi bao tri (n€u co).

2. Gi4 ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phéap ludt lién quan dén viéc thuc hién cac thi tuc xin cdp Gidy ching
nhan cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1¢ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhiém thanh
toan;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho nha & g@)m: dich vu cung cﬁp gas, dich vu buu chinh, vién thong,
truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha &. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi hang thang (néu c6); ké tir ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua
theo thoa thudn tai Didu 8 ctia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu
nha &, khu d thi theo thoa thuan tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (U CO) .......oovvvveeeeeeeeeeee e enienens

3. Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao nha & va trong sudt thoi han so hitu, sir dung nha & ¢a mua/thué mua thi Bén mua/bén
thué mua phai ndp cic nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh khu nha &, khu d6 thi va
cac loai phi dich vu khac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap, .......... cho nha cung
cép dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thuan Khac (08U CO): ......v.eveeeeeeeeeeee e

Diéu 3. Phwrong thire va thoi han thanh toin

1. Phuong thire thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bing tién mit hodc thong qua ngin hang theo quy dinh phap luat.

2. Thoi han thanh toan: ........... (Cdc bén théa thudn vé tién dé, thoi han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cdc bén théa thugn cu thé tién dj thanh todn tién mua/thué mua nha 6, ké cd thoi han thanh todn trong truong hop c6 chénh

léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thiee té khi ban giao nha 6, nhung viéc thanh todn triede khi ban giao nha ¢ phdi theo
diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat déng san, Ludt Nha ¢).



Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong trong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu 14n thi phai thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 57 Lu4t Kinh doanh bét dong san 2014 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua nha o hinh thanh trong twong lai dwoc
thue hién nhiéu lan, lan dau khéng qud 30% gid tri hop dong, nhifng lan tiép theo phdi phit hop véi tién 6 xdy dung bat dong
san nhung tong s6 khong qua 70% gid tri hop dong khi chuwa ban giao nha, cong trinh xdy dwng cho khdch hdang; truong hop Bén
ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé vén dau tw nurde ngodi thi tong sé khéng qud 50% gid tri hop dong. Truong hop Bén
mua/bén thué mua chica dirge cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dat thi
Bén ban/bén cho thué mua khéng dirge thu qua 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dwoc thanh todn khi co quan
nha nueée da cdp Gidy chimg nhdn cho Bén mua/bén thué mua. Chii dau tw phdi siv dung tién img trueée ciia khdch hang theo
ding muc dich dé cam két).

Truong hop thué mua thi cdac bén thoa thudn dé xac dinh sé tién bén thué mua phdi tra lan dau; sé tién con lai thi chia cho téng
s0 thang ma bén thué mua phai tra tién thué theo thoa thudgn den khi het thoi gian phdi ndp tién thué theo thang.

3. Céc ndi dung thoa thuan khac (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hgi) ...........
Didu 4. Chit hrgng cong trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luvong cong trinh nha & néu tai Pidu 1 hop ddng nay theo dung thiét ké da
duoc phé duyét va st dung ding (hoic trong dwong) cac vt lidu xdy dyng nha & ma hai bén da cam két trong hop ddng nay.

2. Tién @6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién viée xay dung nha ¢ theo dung tién
d0 thoa thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai);

) GIAT QOAN 15 .eiiviiiieiieiie ettt ettt ettt et e st st ee e et essestesbeesaesse st e e s enseneensen srren
D) GIAT QOAN 2: ...ttt et ettt s s st bbbt sre b
€) GIAT QOAN 31 .ottt et ettt sttt et et et et s e s e et bt enae et ens et entan srren

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha t?mg k¥ thuat va ha téng x4 hoi phuc vu nhu clu & tai du
an cta Bén mua/bén thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 du an d3 duoc phé duyét va bao dam chét luong
theo ding quy chuén, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh (chi théa thudn trong trwcng hop Bén ban/bén cho thué mua
nha ¢ la chii dau tw dy én nha 6).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu ciia Bén mua/bén
thu€ mua tai du an theo ndi dung dy an va tién d6 da duge phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & cho
Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung
cép nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng cung cép chét débt; hé théng thong tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén ban/bén cho thué
mua phdi xdy dung) ...... ; hé théng cong trinh ha ting xa hoi nhu: ........... (chi thoa thudn trong truong hop Bén ban/bén cho
thué mua nha & la chi dau ti di én nha 6. Céc bén phdi thoa thudn cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trdach
nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau ¢ binh thiong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dé ciia die dn dé dhege phé duyér).

5. Céc ndi dung thoa thuan KhAC (U COY: ....v.vvveeeeeeeeeeee oo
Diéu 5. Giao nhan nha &

1. Piéu kién giao nhan nha &: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa
thudn cu thé vé diéu kién nha ¢ dwgc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xay
dng xong nha ¢ theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng dii tién mua/thué mua nha ¢ theo théa thudn trong hop
Aong, ..........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua vao: .............. (ghi r6 thoi gian ban giao nha o).

Viéc ban giao nha & c6 thé som hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong duoc cham qué
............. ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 vin ban
thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao nha & (Triong hop khéng thé ban giao nha & ding thoi han thi
cde bén phai théa thudn vé cdc néi dung lién quan dén viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudce ngay ban giaonha ¢la.......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai giri van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua
vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao nha 4.



3. Nha & dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai st dung dung cac thiét bi, vét lidu
néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xay dung ma cac bén da thoa thuan theo hop déng.

4. Vao ngay ban giao nha & theo théng bao, Bén mua/bén thué mua hoic ngudi duge ty quyén hop phap phéi dén kiém tra tinh
trang thyc té nha & so véi thoa thudn trong hgp ddng nay, cling v6i dai dién ciia Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich sir
dung thue t& nha & va ky vao bién ban ban giao nha 6.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duoc Bén mua/bén thué mua ty quyén hop phép khong dén nhan ban giao nha &
theo thong bao ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ........ngdy hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao nha & ma
khéng co 1y do chinh dang (trir trudng hop théa thun tai diém g khoan 1 Diéu 10 cia hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban
giao nha & theo théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua duge xem nhu Bén mua/bén thué mua da ddng ¥, chinh thirc nhan ban
giao nha & theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua di the hién xong trach nhiém ban giao nha & theo hop ddng, Bén mua/bén
thué mua khéng duoc quyén néu bit ctr Iy do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha &; viée tir chdi nhan ban giao nha &
nhu vay s€ dugc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop df)ng va s€& dugc xu ly theo quy dinh tai Diéu 11 cta hop déng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén st dung nha 6 va chiu moi trach
nhiém co lién quan dén nha & d& mua/thué mua, ké ca truong hgp Bén mua/bén thué mua coé st dung hay chua stir dung nha &
nay.

6. Cac thoa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):
Didu 6. Bio hanh nha ¢

1. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhi¢m bao hanh nha ¢ da ban theo dung quy dinh tai Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bét
dong san, Diéu 85 cua Ludt Nha & va cac quy dinh sta di, bd sun g cua Nha nudc vao tung thoi diém.

2. Khi ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong béo va cung cip cho Bén mua/bén thué
mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha & vao sir dung theo quy dinh ciia phap lut x4y dung dé cac bén xac dinh
thdi diém bao hanh nha o.

3. Noi dung bao hanh nha & bao gém: stra chira, khic phuc cac hu hong vé két cu chinh cta nha & (ddm, cot, trin san, mai,
tuong, cac phan dp, lat, trat), cc thiét bi gin lién voi nha & nhu hé théng cac loai cira, hé théng cung cap chit ddt, duong day cap
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, hé théng cép nude sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cac truong hop nghiéng, 1tn, sut nha
&. Dbi véi cac thiét bi khac gén v6i nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc
nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bﬁng cach thay thé hodc stra chira cac diém bi khuyét tat
hodc thay thé cac trang thiét bi cling loai c6 chit lugng twong dwong hodc tét hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra
chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bing van ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi nha & ¢ cac hu hong thude
dién dugc bao hanh. Trong thoi han ...... ngdy, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho
thué mua co trach nhi€m thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuén va theo quy dinh cua phap luat; Bén mua/bén thué
mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién
viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua/bén thué mua theo
thiét hai thue té xay ra.

5. Nha & dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao sit dung voi thoi han t6i thiéu 13 24 thang.
Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh tir thoi diém nha & c6 bién ban nghiém thu dua nha & vao st dung theo quy dinh ciia phép
luat vé xay dung.

6. Thoa thudn vé cac trudng hop khong thuc hién bao hanh nha & ....c..ovvvevevvvern,

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sura chita cac hu hong cua nha ¢ thugc trach nhiém cua Bén
mua/bén thué mua.

8. Cac thoa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dirc xd hoi):
Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua ¢6 nhu ciu thé chép nha ¢ da mua cho té chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam truée khi Bén mua
duogc cip Gidy chimg nhan thi Bén mua phai thong bao trude bing van ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thi tuc can thiét
theo quy dinh cta té chirc tin dung.



2. Trong trudng hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao nha & tir Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua
¢6 nhu ciu thye hién chuyén nhugng hop ddng nay cho bén thit ba thi cac bén phai thyc hién dung thii tuc chuyén nhirong hop
ddng theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét dong san. Bén ban/bén cho thué mua khéng dugc thu thém bét ky mot khoan
kinh phi chuyén nhurong hop ddng nao khi lam thu tyc x4c nhan viée chuyén nhirong hop déng cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén mua/bén thué mua chi dwoc chuyén nhwong hop ddng mua ban/thué mua cho bén thtr ba khi c6
du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén c6 thé théa thudn, ghi o cac diéu kién chuyén
nhwong hop dong mua cin ho: ... .....).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Diédu nay, ngudi mua lai nha ¢ hodac bén nhan chuyén nhugng hop déng
mua ban/thué mua nha & déu duge hudng cac quyén va phai thuce hién cac nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua theo théa thuan
trong hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khac cta hai bén (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 8. Cic thoéa thuin vé phan s& hitu chung trong du an va sé hiru riéng, quan ly van hanh dw an (truwong hop mua
bén/thué mua nha & tai dw an Khu nha 6, Khu dé thi, dw én nha 6 hon hop)

1. Phin s& hitu chung va s& hiru riéng:

a) Bén mua/bén thué mua dwoc quyén st dung riéng dbi véi dién tich dét gin 1ién v6i nha & va o quyén s& hiru riéng dbi v6i nha
& d3 mua c6 cac thong tin dugc mé ta, quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong;

b) Céc phén dién tich, hang muc cdng trinh xdy dung thudc s& hiru riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua (/d cdc phan dién tich,

hang muc cong trinh xdy ding trong duw dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cdc gidy to phdp Iy ciia di én dirge phé duyét

xdc dinh cdc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy ding dé kinh doanh nhwng chii dau tu, Bén ban/bén cho thué mua giir lai
khong ban): (cac bén thoa thudn, mo ta cu thé cac néi dung nay, dam bdo khong trdi ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Bén ban/bén cho thué mua c6 quyén sé hitu riéng ddi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xdy dung thudc sé hiru riéng ctia Bén
ban/bén cho thué mua.
¢) Cac phan dién tich, hang muc cong trinh trong du 4n thudc s6 hitu chung ctia cac chi s¢ hitu nha ¢ khéc, cong trinh xay dyung

khac trong du an (néu cb): (cdc bén théa thudn, mé ta cu thé cac ndi dung nay, dam bao khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xd
RIOT) ot s

Cac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh trong dy an thudc so hitu riéng cta chu dau tur nhung dugc danh dé su dung chung (néu
¢0): (cdc bén thoa thudn, mé ta cu thé cdc ndi dung nay, dam bao khong trai ludt va khong trai dao dirc xd hoi)

Chu d4u tu, Bén mua/bén thué mua nha &, cac chi so hitu cac phan dién tich cong trinh trong du 4n c6 quyén sé hitu chung dbi
véi cac ph?m dién tich thugc s¢ hiru chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac chu so hiru khac ddi véi
c4c phan dién tich nha, cong trinh xay dung khéc c6 quyén sir dung chung déi voi phin dién tich, hang muc cong trinh trong du
an thudc so hiru riéng cia chu dau tu nhung dugc danh dé sur dung chung.

2. Cac ph?ln dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong du an: 1a cac dién tich sinh hoat cong déng, khu vuc san choi chung cta
du an va cac hang muc dugc xac dinh cd chirc nang sir dung, phuc vu cong cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua du an dugc
phé duyst. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cac chi s& hitu khac (néu ¢b) c6 nghia vu tra kinh phi st dung,
duy tri hoat dong dbi voi cac phan dién tich dich vy, tién ich cong cdng trong du an theo quy ché quan 1y van hanh du an.

3. Quéan Iy van hanh dw an (vé cdch thike, don vi qudn 1y vdn hanh; déng gép kinh phi quan Iy vdn hanh; trach nhiém gidm st
viéc quan Iy, vdn hanh ............ do cdc bén thoa thudn)

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa héi)
Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua nha & theo diing thoa thudn tai Didu 3 ciia hop ddng va dugc tinh 14i
sudt trong trudng hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan tai Pidu 3 cua hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha & theo diing thoi han thoa thusn ghi trong hop ddng nay;



¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha & hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén ciia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén
mua/bén thué mua hoan tit cac nghia vy thanh to4n tién theo théa thuén trong hop ddng nay;

d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh nha & c6 gié trj chit luong twong duong theo quy dinh cua
phap lut vé xay dyng; truong hop thay déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha & thi phai ¢6 thoa thuan bing vin ban
v&i Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chim dit hop ddng mua ban/thué mua nha & theo thoa thudn tai hop ddng nay;

¢) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thusn thude dién
phai ndp phat hoic phai bdi thuong trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh clia co' quan ntha nude ¢ thdm quyén;

) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa hoi):
2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cAp cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké nha & da duoc
phé duyét.

b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha tﬁng theo dung quy hoach, néi dung hd so dy an va tién do da duoc phé duyét, dam bao
khi ban giao thi Bén mua/bén thué mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam béo chét luong xay dung, kién trac k§ thuat va my thudt nha & theo ding quy chuén, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén k§
thuat hién hanh;

d) Béo quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai ctia
hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

d) Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén nha & ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo dung thdi han
thoa thun trong hop ddng nay;

¢) Huéng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng st dung dich vu v6i nha cung cip dién nudc, vién thong, truyén
hinhcap .............. ;

) Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua nha & theo quy dinh ctia phap
luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué mua. Trong trrong hop nay,
Bén ban/bén cho thué mua s& ¢ vin ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua lam thu tyc d& nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han ...... ngay, k& tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khéng nop
déy du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam tha tuc cip Gidy chimg nhan. Khi Bén
mua/bén thué mua tw nguyén 1am thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhan thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd trg va cung cip diy
da hd so phap 1y vé nha ¢ da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

i) H3 tro Bén mua lam céc thi tuc thé chép nha & d& mua tai t6 chure tin dung khi co6 yéu cAu cua Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham cac théa thudn thudc dién phai
ndp phat hogc bdi thudng trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén;

1) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dirc xd hoi)

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhéan ban giao nha ¢ quy dinh tai biéu 1 cua hop df‘)ng nay co chét luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat
lidu xdy dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop ddng nay va hd so nha & theo dung thoa thuan trong hop ddng nay;

b) Puoc st dung ... chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc dd xe ctia du an (cdc bén thoa thudn cu thé ngi dung nay vé vi tri, dién
tich ......... aé xe);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phap luat (trir truong hop Bén
mua/bén thué mua ty nguyén thyuc hién thi tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Diéu 9 cta hop d@)ng nay);



d) Puogc toan quyén 0 hitu, st dung va thuc hién céc giao dich ddi v6i nha & d3 mua theo quy dinh cua phap luat, déng thoi duoc
st dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap tryc tiép hoac thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan
ban giao nha ¢ theo quy dinh vé st dung cac dich vu ha téng cua doanh nghiép cung cfip dich vy;

d) Nhan Gidy chiing nhan sau khi da thanh toan da 100% tién mua/thué mua nha & va céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén nha
& theo théa thuan trong hop ddng nay va theo quy dinh ctia phép ludt;

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi theo dung noi
dung, tién do dy 4n d duoc phé duyét;

) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viée xay dung va dwa vao sir dung cac
cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Didu 4
cua hop dong nay hoac trong tredng hgp dién tich dat ciia nha ¢, dién tich xay dung nha ¢ thuc t€ nho hon/lén hon .... % so voi
dién tich ghi trong hop ddng nay. Viée tir chbi nhan ban giao nha & trong trwong hop nay khong bi coi 1 vi pham cac diéu kién
ban giao nha ¢ cua Bén mua/bén thué mua ddi v&i Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu ciu Bén ban hd trg thu tuc thé chip nha & d& mua tai t& chire tin dung trong trrdng hop Bén mua c6 nhu ciu thé chip nha
& tai td chire tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh to4n ddy du va ding han sb tién mua/thué mua nha & theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop ddng nay khong phu thude vao
viée ¢6 hay khéng c6 thong béo thanh toan tién mua/thué mua nha & ciia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha & theo thoa thuan trong hgp dong nay;

¢) K& tir ngay nhan ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chju trach nhiém ddi véi nha & di mua/thué mua (trir cac
truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha ¢ cua Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trach
nhiém vé viéc mua/thué mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét d6i v6i moi rui ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao
hiém trach nhiém dén sy phit hop voi quy dinh cta phap luat;

d) K& tir ngay nhén ban giao nha &, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua chwa vao sir dung nha ¢ thi nha & s& duoc quan 1y va
bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha ¢ va Bén mua/bén thué mua phai tun thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan
1y str dung nha o;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén mua/bén thué mua phai nép nhu thoa thuén tai
hop dong nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé¢ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan
thué, phi khac phat sinh do nhu cdu sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

) St dung nha & ding muc dich dé ¢ theo quy dinh cta Luat Nha & va theo thoéa thuan trong hop dong nay;

h) N6p phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac théa thuén thugc dién phai
n6p phat hogc bdi thudng theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude cb thim quyén;

i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nuée 6 thim quyén khi vi pham cac quy dinh vé quén 1y, st
dung nha ¢;

k) Cac nghia vu khac theo thoa thuan clia cac bén (cdc thoa thudn nay phdi khéng tradi ludt va khong trai dao diec xa hoi)
Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua/bén thué mua cham tr& thanh toan tién mua/thué mua nha

(Cdc bén cé thé théa thugn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu qud ... ngay, ké tir ngdy dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua nha & theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong
nay ma Bén mua/bén thué mua khong thyc hién thanh toan thi sé bi tinh lai suat phat qua han trén téng 56 tién cham thanh todn
la: ......% (....phan trdam) theo ldi sudt... ... (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo tirng thang va Idi sudt c6 ky
han ....thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang ... ........... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bt ddu tir ngay phdi
thanh todn dén ngdy thie trd;



- Trong qud trinh thue hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han thanh todn cia tit cd cdc dot phdi
thanh toan theo thoa thudn tgi Piéu 3 cua hop dong nay vuot quad ...... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phuwong
cham diit hop dong theo théa thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop ndy Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban nha 6 cho khdch hang khdc ma khéng can ¢é su dong y ciia
Bén mua/bén thué mua nhirng phdi théng bdo bang van bdn cho Bén mua/bén thué mua biét truede it nhat la 30 ngdy. Bén
ban/bén cho thué mua sé hoan trd lai s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan ... .... (c6 hodc khéng tinh ldi sudt do cdc
bén théa thudn) sau khi dé khdu trir tién boi thwong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay ld ... % (e phan
triim) téng gid tri hop dong ndy (chua tinh thué) (do cdc bén théa thugn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thie xu 1y vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tré ban giao nha ¢ cho Bén
mua/bén thué mua: ............ooeiiiiiiiiniiiiiinennns

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha & theo tién dg théa thudn trong hop dong nay nhung qua thoi
han ...ngdy, ké tir ngay Ben ban/bén cho thué mua phdi ban giao nha & theo théa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong nay ma Bén
ban/ben cho thué mua van chira ban giao nha 6 cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho
Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi lGi suat 1a .....% (......phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudl/ngdy
hodc theo tu"ng thang va ldi sudt c6 kp han ... théng hode khong ky han) do Ngin hdng... ... cong bé tai thoi diém thanh
todn trén tong so tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn cho Bén ban/bén cho thue mua va dwoc tinh tir ngay phai ban
giao theo théa thudn dén ngdy Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & thiec té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha 0 qua ..... ngay, ké tir ngdy phdi ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Diéu 5
ciia hop dong ndy thi Bén mua/bén thué mua cé quyen 1iép tuc thuee hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban
giao nha & méi hoge don phirong cham dirt hop dong theo théa thugn tai Piéu 14 ciia hop dong ndy.

Trong truong hop ndy, Bén ban/bén cho thué mua phdi hodn trd lai todn bg sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc
bén théa thudn cé hodc khéng tinh ldi sudt) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong tirong
dwong voi ... % (......phdn trim) tong gid tri hop dong nay (chua tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha & theo théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua va nha ¢ di du diéu kién ban giao theo thoa
thuén trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhan ban giao thi: (cdc bén thoa thugn cu thé)

4. Cac thoa thuan khac (néu ¢0): (cdc thoa thudn nay phdi khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)
Piéu 12. Cam két ciia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha & néu tai Diéu 1 cua hop déng nay khong thudc dién da ban/cho thué mua cho nguoi khac, khong thude dién bi cAm
ban/cho thué mua theo quy dinh cua phap luat;

b) Nhé,()r néu tai Diéu 1 ctia hop dong nay duogc x?%y dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& dugc ph§ duyét da
cung cap cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chat lugng va dung cac vat liéu xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;
¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa héi):

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé& nha ¢ mua/thué mua;

b) B3 duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy o, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén nha &, Bén
mua/bén thué mua da doc cin than va hidu cac quy dinh ctia hop déng nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua/bén thué
mua d3 tim hiéu moi vAn d& ma Bén mua/bén thué mua cho 1a cin thiét dé kiém tra mtrc d6 chinh xéc cta cac giéy to, tai liéu va
thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha & theo hop ddng nay 1a hop phap, khong c¢6 tranh chip voi bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s&
khong phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho Bén ban/bén cho
thué mua theo hop ddng nay. Trong truong hop c6 tranh chdp vé khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hop dong nay van co
hi¢u lyc déi v6i hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo quy dinh ciia phap luat dé lam thi tuc cip Gidy
chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.



d) Céac cam két khac do hai bén thoa thun (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa hoi):
3. Viée ky két hop ddng nay gifta cac bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4. Trong trwong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan nha nuée c6 thim quyén tuyén 14 v hiéu,
khéng co gié tri phap 1y hodic khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phéap luat thi cac diéu, khoan, diém khéac cta hop
ddng nay vin c6 hiéu lyc thi hanh déi v6i hai bén. Hai bén s& théng nhét sira d6i cac didu, khoan, diém bi tuyén v6 hiéu hoic
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cia phap ludt va phit hop véi ¥ chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding céc thoa thuan di quy dinh trong hop ddng nay.

6. Cac thda thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trai dao dirc xd hoi):

Didu 13. Sy kién bat kha khang

1. Céc bén nhét trf thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la su kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nuéce c6 thim quyén hodc cac truong hop khac do phap luat quy dinh;
¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cép clru tai co s0'y té;

d) Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xd hoi)

2. Moi trudmg hop khé khan vé tai chinh don thuin s& khong dugce coi 1 trrdng hop bt kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac truong hop bit kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bdi truong hop
bét kha khéng phai thong bao bang vin ban hodc thong bao tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ........ ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khang thi bén b tdc dong phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bét kha khang khong thuc hién dugc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s¢ dé bén con lai ¢6 quyén cham dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cia cac bén s& duge tam ding trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Céc bén sé
tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctiia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trix truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 14 ciia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trai dao dirc xa hoi)
Piéu 14. Cham dirt hop dong
1. Cac truong hop chim dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chiam dit hop ddng bing vin ban. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuén cu thé cac diéu kién
va thoi han chim dut hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua cin ho theo théa thuan tai khoan 1 Pidu 11 ctia hop ddng nay;
¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha & theo thoa thuan tai Pidu 5 cua hop dong nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia
minh trong thdi han... ngay, k& tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thudn khac thi mét trong hai
bén c¢6 quyén don phuong chdm durt hop ddng nay va viée chdm dut hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop ddng.

2. Viéc xtr ly hau qua do chim dirt hop déng theo quy dinh tai Khoan 1 biéu nay nhu: hoan tra lai tién mua can ho, tinh 13i, cac
khoan phat va bdi thuong ........ do hai bén thoa thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi)

Diéu 15. Thong bao



1. Dia chi dé cic bén nhan théng bao cta bén kia (ghi 6 doi véi Bén bdan/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua):

2. Hinh thirc théng béo giita cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao triec tiép): ...

3. Bén nhén thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu ngudi thi Bén mua/bén thué mua théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé
nhdn thong bao) 1a: ........cccovvvviiiniiiininii e

4. Bat ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc 14p thanh vin ban. Hai bén
théng nhit ring, cac théng bao, yéu cau, khidu nai dugc coi 14 dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao,
dung hinh thire théng béo theo thoa thuén tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hgp thu giao tan tay va cé chit ky ctia ngudi nhan thong bao;

b) Vo ngdy bén giri nhin duoc théng béo chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri théng bao bing fax;

¢) Vao ngay ...., ké tir ngay dong ddu buru dién trong trrdng hop giri théng bao bing thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuédn khac do cac bén thda thuldn ..o

5. Céc bén phai théng bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc va tén ngwdi nhan thong bao;
néu khi d c6 thay d6i vé& (dia chi, hinh thirc, tén ngueci nhan théng béo do cdc bén théa thudn ........ ) ma bén c6 thay ddi khong

thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay dbi khéng nhan dugc cac van
ban thong bao.

Didu 16. Céc théa thuan khac

Ngodi cic théa thugn dé néu tai cac Piéu, Khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung
khac, nhung cdc ngi dung do hai bén tw thoa thudn thém tai Diéu nay ciing nhw tai cac Piéu, Khoan, diém khdc trong toan bo
hop dong ndy phai khéng trdi véi cde ngi dung da dicge quy dinh tai hop ddng ndy va phdi phit hop voi quy dinh ciia phdp lugt,
khong dwoc trdi dao dirc xa hoi.

Piéu 17. Gidi quyét tranh chép

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cic ndi dung ciia hop ddng khi c6 tranh
chip phat sinh va lwa chon ........... (co quan Tda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phéap lut khi hai bén khéng tur théa thuan gidi
quyét duoc.

Piéu 18. Thoi diém c6 hiéu luc ciia hop dong

1. Hop ddng nay co hieu 1ue K& t NAY «.....vvveveeeeeeee oo

2. Hop ddng nay co ........ diéu, voi .....trang, dugc 1ap thanh ...... bén va co gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gitr .... ban,
Bén ban/bén cho thué mua gilt ban d8 Iuu trix, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1€ phi va tha tuc céip Gifiy chirng nhan cho Bén mua/bén
thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 1a 01 ban v& thiét ké mat bing nha & mua/thué mua néu tai Piéu 1 cia hop dong nay da duoc phé
duyét, 01 ban danh muyc vat liéu xdy dung nha & (néu mua ban/thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac:
Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sira d6i, bd sung theo thoa thuén cia hai bén 1a néi dung khong tach rdi hop ddng nay
va c6 hiéu Iyc thi hanh d6i voi hai bén.

4. Trong truomg hop cac bén thoa thuan thay ddi néi dung ctia hgp ddng nay thi phai 1ap bing vin ban co chit ky ciia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(KY, ghi ¥6 ho tén; néu la t6 chire thi ghi 16 chirc vu ngudi (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu
ky va déng dau) nguoi ky va déng déu)

1 Ghi céac cin ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha &. Truong hop Nha nudc c6 sira ddi, thay thé cac vin ban phép
ludt ghi tai phan can ctr ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin ban m&i da thay dbi.



2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhin ban, cho thué mua nha &; néu 1a ¢4 nhan thi khong cin c6 cac ndi dung vé& Gidy ching nhén ding
ky doanh nghiép/Gidy chimng nhén ddng k¥ dau tu, nguoi dai dién phap luit ciia doanh nghiép.

3 Néu 1 t6 chirc thi ghi cac théng tin v& tb chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhén, néu c6 nhidu ngwdi mua 1a cé
nhén ciing dimg tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi diy du thong tin v& nhitng nguoi cing mua nha &; khéng cin co cac
no6i dung v& Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky diu tw, nguoi dai dién phap ludt coa doanh
nghiép.

4 Néu 1a 6 chirc thi ghi sé Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hodc Giy chirmg nhén ding ky dau tu.

MAu sb 04

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

v, QY ... thang ... nam ....
HOQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
S6.oiduun

(Hop ddng nay khéng ap dung déi véi cac truomg hep mua ban/thué mua ciin hd chung cu - theo MAu s6 01; cin ho du
lich/ciin hd viin phong két hop luu tri - theo MAu s6 02; nha & riéng 16 - theo Mu s6 03)

Céan ctr B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngdy...... thang...... nam...... ctia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat
Kinh doanh bt dong san;

CAN CT KNACY 1.t st b st
Cin ¢t cac vin ban, hd so phép 1y du an, nha, cong trinh xay dung: ............co.ccovveveenne.
Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):

= TEN O CHUC, CA TNANZ . ...ecveveee et eee et eene et re e e et eeteeteeeeee s enr e nes

- Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép/Giy chimg nhén diing ky dau tu s6: ...............

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., ()11 (R N

(Trueong h,op la ngwd’i dai ,di.én theo 11y quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (vin ban ity quyén) s6 .....(néu cé). Thé cin cude cong
dan (ho chiéu) so: ...... cap ngay: ...../..../....., tdi....... )

S DHA CHL: ettt ettt et ettt e e e ares

-Piénthoai En hé: ... ..o Fax: oo

- SS 1A  KhOAN: ..., Tai Ngan hang: ........ccooovieveieeeeeeee

S ME SO TIUE: ..o e ens s

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit 1a Bén mua/bén thué mua):
= TN O CHTC, CA TNANS: «..eveeveeeeee ettt e ettt s ettt en et et et ent et e s e
- Thé can cudc cong dan /hd chiu? sd: ........ cAp ngay:.../cc../eeoo 1 oo
= NOT AANG K CU I ottt et st e et es e beneeen

S DIA CHI BN NE: oottt e et bt een



-Dién thoai HEn hé: ......ovvvveiiieeeeee, Fax (N80 CO): vvoeveeeeeeeeeeeeeeeceeeeee e

- 6 tai khoan (néu ¢o): ... Tai Ngan hang: .......cooveeeeveveereneneen.

= M S8 thUE (118U COY: et

Hai bén chiing t6i théng nhat ky két hop ddng mua ban/thué mua nha, céng trinh xdy dung véi cac ndi dung sau day:

Pidu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Vi tri nha, cOng trinh XA&Y dUNE: ....ccveverieriiiieiiee e ees

2. Théng tin v& quy hoach ¢6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ...........ccoovveee.....

3. Quy mo6 ctia nha, cONg trinh XAY AUNE: ..c..evveviriiriiriie e

- Téng dién tich san xay dung: ................. m?

- Téng dién tich str dung dat: ................... m?, trong do:

SUdUNG FeNG: ... m?

Str dung chung (néu cd): ............ccccoo..... m?

Muc dich st dung QAL ettt ettt ettt ettt et et
Nguén géc st dung dét (duogc giao, dugc cong nhan hodc thué): ........ocevveievceennen

4. Thong tin phap lyduan: ..........cooooeeiiiint. (Gidy to phaplydwan ................. )

5. Pic diém, tinh chét, cong nang sir dung, chit lugng ciia nha, cong trinh xdy dung

- Muc dich stir dung nha, cong trinh X8y dung: ........ccccoceviiiennie e

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung nha, cong trinh xdy dung):

6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa héi)
7. Thuc trang cac cong trinh ha t?lng, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ..........

8. Déi voi hop dong mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi phai ghi r s6, ngay thang nim
ctia hop déng bao lanh vé nha, cong trinh xay dung, sb ngay thang ndm vin ban ctia S& X4y dung dia phwong vé viéc nha, cdng
trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai du diéu kién dura vao kinh doanh; kém theo hop ddng niy con ¢6 ban sao hop ddng bio
lanh vé nha, cong trinh xay dung, ban sao vin ban ciia S¢ Xay dung dia phuong vé viéc nha, cong trinh xay dung hinh thanh
trong tuwong lai du didu kién dwa vao kinh doanh.

9. Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xdy dung (néu co) .....
10. Cac thong tin KNAC (NEU €O) .......vvereeeeeeeeeeeeeeeee e eees e
Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xiy dung

1. Gia mua ban/gia thué mua nha, cdng trinh xay dung la:.....ddng

(BANG CHTF ..covvoeeeoeeeeeeeeeee e re e s ).

(Cdc bén thod thugn, ghi 16 trong hop dong don gid ban/thué mua nhd, cong trinh xdy dung theo m? dién tich dat/m? dién tich
san xdy dwng hodc m? dién tich sir dung nha, céng trinh xdy dung)

Gia ban nay di bao gdm gid tri quyén sir dung dit, thué VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua thudc dién phai ndp thué VAT) va
kinh phi bao tri (néu co).

2. Gi4 mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gdm cac khoan sau:



- Céc khoan 1& phi truéc ba, phi va 18 phi theo quy dinh ciia phap luét lién quan dén viéc thyc hién cac thi tuc xin cdp Gidy chimg
nhén cho Bén mua/bén thué mua. Cac khoan 1¢ phi trude ba, phi va 1¢ phi ndy do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhi€ém thanh
toan;

- Chi phi két ndi, 14p dat cac thiét bj va st dung céc dich vu cho nha, cong trinh x4y dung gdm: dich vu cung cip gas, dich vu buu
chinh, vi&n thong, truyén hinh va cac dich vu khdc ma Bén mua/bén thué mua st dung cho riéng nha, cong trinh xay dung. Céac
chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung ng dich vuy;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha, cong trinh xay dyng, khu d6 thi hang thang (néu ¢6); ké tir ngay ban giao nha, cong trinh
x4y dyung cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu 5 ciia hop ddng nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh
toan kinh phi quan Iy van hanh khu nha, céng trinh xay dung, khu d6 thi theo thoa thun tai hop ddng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thuan (néu c0): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi lugt va khong trdi dao dire xd hoi)

3. Hai bén théng nhét, ké tir ngay ban giao nha, cong trinh x4y dyng va trong sudt thoi han s& hiru, sir dung nha, cong trinh xay
dung da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi
quan ly van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dét,
dién, nudc, dién thoai, tmyén hinh cap, ......... cho nha cung cép dich vu.

4. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
10 SRS

Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toin
1. Phuong thire thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam, bing tién mit hodc thong qua ngan hang theo quy dinh cta phéap luat.
2. Thoi han thanh toan: ............. (Céc bén théa thudn cu thé tién dg, thoi han, diéu kién thanh toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung, ké ca thoi han thanh todn trong
trieong hop c6 chénh léch vé dién tich dat, dién tich xdy dung thiec té khi ban giao nhd, cong trinh xdy ding, nhung viéc thanh
todn trweée khi ban giao nha, cong trinh xdy dung phdi theo diing quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha o).

Viéc mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu Ian thi phai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 57 cta Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014 (Viéc thanh todn trong mua ban/thué mua nha, cong
trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai dwoc thuc hién nhiéu lan, lan dau khéng qué 30% gid tri hop dong, nhitng lan tiép
theo phai phit hop véi tién d6 xdy dung bat dong san nhung tong s6 khéng qud 70% gid tri hop dong khi chiea ban giao nha,
coéng trinh xdy dung cho khdch hang; trieong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép c6 von dau tw nwdc ngodi thi tong
56 khong qud 50% gid tri hop dong. Truong hop Bén mua/bén thué mua chuwa dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt,
quyén s6 hitu nha, cong trinh xdy dung va tai san khdc gén lién véi dat thi Bén ban/bén cho thué mua khéng dwoc thu qua 95%
gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong dirgc thanh todn khi co quan nha mede da cdp Gidy chisng nhdn cho Bén mua/bén
thué mua. Chii ddu tie phdi sir dung tién iing triede ciia khéch hang theo diing muc dich di cam két).

Trweong hop thué mua nha, céng trinh xdy dung thi cdc bén théa thudn dé xdc dinh s tién bén thué mua phdi trd lan ddu; sé tién
con lai thi chia cho tong sé thang ma bén thué mua phdi tra tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi gian phdi nép tién thué
theo thang.

3. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xi
FLOE) ottt bt

Diéu 4. Chit lrgng nha, cdng trinh xay dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chit luvong nha, céng trinh xay dung néu tai Didu 1 hop ddng nay theo ding thiét
ké dd duoc phé duyét va st dung ding (hodc trong duong) cac vat liéu xay dung nha, cong trinh xay dung ma hai bén da cam két
trong hop dong nay.

2. Tién do xdy dung: Hai bén théng nhét Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thue hién viéc xay dung nha, cong trinh xay
dung theo dung tién d6 thoa thudn dudi ddy: (chi théa thugn trong trieong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh
thanh trong twong lai):

8) GIAL AOAN 17 1ot ettt bttt s et en e e
D) GIAL Q0N 27 ..ottt ettt bt s ettt e et en et enes e
€) GIAT AOAN 31 ..ttt s



3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha t?mg k¥ thuét va ha téng x4 hdi phuc vu nhu cAu su dung
tai dy 4n cia Bén mua/bén thué mua theo diing quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién d6 dir 4n da dugc phé duyét va bao dam chét
lwong theo dung quy chuén, tiéu chuén xay dung do Nha nudc quy dinh (chi théa thudn trong trirong hop Bén banlbén cho thué
mua nhd, cong trinh xdy dyng ld chii dau fir di én nha, cong trinh xdy dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viée xay dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu ciu sir dung thiét yéu ciia Bén
mua/bén thué mua tai dir 4n theo ndi dung du 4n va tién do di dugc phé duyét trude ngdy Bén ban/bén cho thué mua ban giao
nha, cdng trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, bao gdm: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong,
dién sinh hoat; hé théng cung cip nude sinh hoat, nude thai; hé théng cung cip chit dét; hé thdng thong tin lién lac (néu c6 théa
thudn Bén ban/bén cho thué mua phai xay dung) ....... ; hé thdng cong trinh ha tAng xa hoi nhu: . .. (chi thoa thudn trong
trieong hop Bén ban/bén cho thué mua nhd, céng trinh xdy dung la chii dau tw dw dn nha, cong trmh xay dung. Cac bén phai
théa thudn cu thé cac cong trink ma Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém phdi xdy dung dé phuc vu nhu cau sir dung binh
thuwong cia Bén mua/bén thué mua theo tién do cua du an da duoc phé duyét).

5. Céac ndi dung khac do hai bén théa thuan (néu ¢b): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 5. Giao nhin nha, cong trinh xiy dung

1. Didu kién giao nhan nha, cong trinh xay dung: Cdc bén doi chiéu vdi théa thudn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop
dong nay dé théa thugn cu thé vé diéu kién nha, céng trinh xdy dung diege ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhir diéu kién
B&n bdn/bén cho thué mua phdi xdy ding xong nha, cong trinh xdy dung theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong dii tién
mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung theo théa thudn trong hop dong, ...........).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cdng trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua vao: ............................ (ghi rd
thoi gian ban giao nha, cong trinh xdy dung).

Viéc ban giao nha, céng trinh xay dung c6 thé som hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khong
duogc cham qua...... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén
cho thué mua phai c6 vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do chdm ban giao nha, cong trinh xay dung (Treong
hop khéng thé ban giao nha, céng trinh xdy ding diing thoi han thi cdc bén phdi théa thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viée
thay déi thoi han ban giao).

Trudce ngay ban giao nha, cong trinh xay dungla ......... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai guri van ban thong bao cho Bén
mua/bén thué mua biét v& thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao nha, cong trinh xay dung.

3. Nha, cong trinh x4y dung dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc phé duyét; phai sir dung
dang cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat ligu, thiét bi xdy dung ma cac bén di thda thuédn theo hop déng.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh x4y dung theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc ngudi dugc ty quyén hop phép phai
dén kiém tra tinh trang thuc té nha, cong trinh x4y dung so v6i thoa thudn trong hop ddng nay, cung véi dai dién cua Bén ban/bén
cho thué mua do dac lai dién tich thuc té nha, cong trinh xay dung va ky vao bién ban ban giao nha, céng trinh xy dung.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duoc Bén mua/bén thué mua ity quyén hop phép khong dén nhan ban giao nha,
cong trinh xay dyung theo théng bao ciia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han ngy hoidc dén kiém tra nhung khéng nhan ban
giao nha, cong trinh x4y dung ma khong cé 1y do chinh dang (trir trudng hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Didu 10
ctia hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha, cong trinh xdy dung theo théng bao ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc
xem nhu Bén mua/bén thué mua d& ddng y, chinh thirc nhan ban giao nha, céng trinh xay dung theo thuc té& va Bén ban/bén cho
thué mua da thuc hién xong trach nhiém ban giao nha, céng trinh xay dung theo hop déng, Bén mua/bén thué mua khong duogc
quyén néu bét ctr 1y do khéng hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha, cong trinh x4y dung; viéc tir chdi nhan ban giao nha, cong
trinh x4y dung nhu vdy s& dugc coi 1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& dugc xir I theo quy dinh tai Diéu 11 cua
hop ddng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén k¥ bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén sir dung nha,
cdng trinh xay dyng va chiu moi trach nhiém co lién quan dén nha, cong trinh x4y dung da mua/thué mua, k& ca truong hop Bén
mua/bén thué mua c6 stir dung hay chua sir dung nha, cong trinh xay dung nay.

6. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xd hi):



Diéu 6. Bio hanh nha, cong trinh xay dung

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢m bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai
Diéu 20 cua Luat Kinh doanh bt dong san, Piéu 85 cua Luat Nha & va cac quy dinh stra ddi, bd sung cua Nha nudc vao tirng
thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh x4y dung cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai thong bdo va cung cép cho
Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua nha, cong trinh xay dung vao stit dung theo quy dinh cta phap luat
xdy dung dé cac bén x4c dinh thoi diém bao hanh nha, cong trinh xay dung.

3. N6i dung bao hanh nha, cong trinh x4y dung bao gdm: sira chita, khic phuc cic hu hong vé két cAu chinh cia nha, cong trinh
x4y dung (dim, cot, trin san, mai, twong, cac phan 8p, 14t, trat), cac thiét b gin lién véi nha, cong trinh xay dung nhu hé théng
c4c loai cira, hé thong cung cAp chét ddt, duong day cip dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng cip nuwdc sinh hoat, thoat
nudc thai, khic phuc céac truong hop nghiéng, 14n, sut nha, cong trinh xay dung. Dbi véi cac thiét bi khac gz"m vGi nha, cdng trinh
xay dung thi Bén ban/bén cho thué mua thye hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xut hogic nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thyc hién bao hanh nha, cong trinh xay dyng bing cach thay thé hoic stra chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cc trang thiét bi cing loai c6 chit lvong twong dwong hoic tét hon. Viée bao hanh bing cch
thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén duge Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thuce hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén ban/bén cho thué mua khi nha, céng trinh xay dung co
cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay nhén duoc thong bao ciia Bén mua/bén thué mua,
Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan va theo quy dinh cua phap luat;
Bén mua/bén thué mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thue hién bao hanh nha, cong trinh xay dung. Néu Bén
ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho B€n mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thuong cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha, cong trinh xay dung duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung v&i thoi han téi
thiéu Ia 24 thang. Thoi gian bao hanh nha, cong trinh xdy dung dugc tinh tir thoi diém nha, céng trinh xay dung c6 bién ban
nghiém thu dura nha, cong trinh xay dung vao sir dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac truong hop khéng thuc hién bao hanh nha, cong trinh xdy dung: (cdc théa thudn ndy phai khéng trdi
ludt va khong trai dao Qe Xa MQL) ...........ccoeioiiiiiiiiiiieesee e

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Piéu nay, viéc sua chita cac hu hong cta nha, cong trinh xay dung thudc
trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thugn nay phdi khéng trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi):

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua ¢6 nhu ciu thé chép nha, cong trinh xay dung dd mua cho té chirc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
trude khi Bén mua duoc cip Gidy ching nhan thi Bén mua phai thong bao trudce bing vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac
thit tuc can thiét theo quy dinh cua t chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhéan ban giao nha, cong trinh xay dung tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua cé nhu
c4u thyc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién dung trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop
ddng theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh b4t dong san. Bén cho thué mua khong duge thu thém bit ky mot khoan kinh phi
nao khi 1am tha tuc x4c nhan viée chuyén nhuong hop ddng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung cho bén thir ba
khi ¢6 di cac didu kién theo quy dinh ciia phép luat vé kinh doanh bit dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién
chuyén nhirong hop dong thué mua nha, cong trinh X@y ding: .......oocoecoveeevcereee. . ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Bidu nay, ngudi mua lai nha, cong trinh xay dung hodc bén nhin chuyén
nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung déu dugc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu ciia Bén
mua/bén thué mua theo thoa thuén trong hop ddng nay.

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd hi):



Diéu 8. Cic thoéa thuin vé phin s6 hitu chung trong di 4n va sé hiru riéng, quan Iy van hanh (#wong hop mua ban/thué
mua nha, cong trinh xdy dung tai dy an Khu nha, cong trinh xdy dung, Khu do thi, dw an nha, cong trinh xdy dung hon hop)

Néu 1a nha chung cu, c6 can ho chung cu dugc thiét ké va xay dung trong toa nha thi ap dung, thuc hi¢n theo cac ndi dung dudi
day (néu khong phdi la nha chung cu, khong c6 can hg chung cur dwoc thiét ké va xdy dung trong téa nha thi cde bén bit budc

phai théa thudn, quy dinh vé cdc néi dung lién quan trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung
nhd, cong trinh xdy dung trong toa nha; cdc bén c6 thé tham khdo ngi dung dp dung cho nha chung cu dudi day dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hitu riéng ddi v6i dién tich nha, cong trinh xay dung da mua/thué mua theo théa thuan
clia hop ddng nay va cac trang thiét bj k¥ thuat sir dung riéng gén lién véi nha, cong trinh xay dung ndy bao gom: .......... ; cO
quyén sé hitu, sir dung chung dbi v6i phin dién tich, thiét bi thude s6 hitu chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuét thudc quyén s hiru riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua bao gdm: (cdc bén phdi ghi ré
VAO TUC FAY) vttt

3. Cac phén dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, st dung chung cta cac chi s¢ hitu trong toa nha bao gf)m:
..................................... (cac bén phai thoa thudgn va ghi ro nhitng phzfn dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung, sir dung
chung cua cac chu so hitu trong toa nha).

4. Céc phan dién tich thude s& hiru riéng cua cac chu s hitu khac (néu cd) trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khac
) e, (cc bén théa thudn cu thé vio phan nay).

5. Hai bén nhét tri théa thuan murc kinh phi quan Iy van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh x4y dung cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai
Diéu 5 ciia hgp dong nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quén 1y toa nha dugc thanh 1ap va ky hop ddng quan ly, van hanh toa
nha véi don vi quan ly van hanh la: ......... ddng/m¥thang. Mirc kinh phi nay c6 thé duoc didu chinh nhung phai tinh toan hop 1y
cho phit hop véi thuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho
thué mua vao thoi diém ......... (céc bén thoa thuan dong hang thang vao ngay .......... hoac dong trong ........ thang dAu, thoi
diémdongla......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong viée, dich vu quan Iy vdn hanh toa nha ma Bén
bdn/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua trwde khi thanh lgp Ban quan tri/Ban qudn [y toa nha, trong dé cé
dich vu t6i thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bdo vé, vé sinh méi truwong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc sirc
khoe......).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quén 1y toa nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich vu, mirc phi va viéc dong phi quan
1y van hanh toa nha s& do Hoi nghi cac chi s& hitu trong tda nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban quan 1y toa nha théa thuan
v6i don vi quan 1y van hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi ¢6 toa nha cb quy dinh vé& mirc kinh phi quan 1y van
hanh toa nha thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha nudc, trir truong hop cac bén co thda thudn khac.

6. Quéan Iy van hanh: (vé cdch thite, don vi qudn I vin hanh; déng gép kinh phi quan 1y van hanh; trach nhiém gidm sdt viéc
quan Iy, van hanh ... ...... do cdc bén thoa thudn)

7. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd hoi)

Piéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh x4y dung theo ding thoa thuan tai Biéu 3 cta hop ddng va duogc
tinh 14i suét trong truong hop Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan theo tién do thoa thusn tai Didu 3 ciia hop ddng nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao nha, cong trinh xdy dyng theo dung thdi han théa thuan ghi trong hop dong
nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha, cong trinh xay dung hodc ban giao ban chinh Gidy chirng nhan ciia Bén mua/bén thué mua
cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tit cac nghia vu thanh toan tién theo thoéa thuan trong hop ddng nay;



d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xay dung cong trinh nha, cong trinh xay dyng c6 gi4 tri chat lvong trong dwong
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dyung; trrdong hop thay déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha, cong trinh xay
dung thi phai c6 sy thoa thuin béng van ban vdi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chdm dirt hop ddng mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung theo thoa thudn tai hop ddng nay;

¢) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham cac thoa thuan thude dién
phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong hop ddng nay hodc theo quyét dinh clia co' quan ntha nude ¢6 thdm quyén;

) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng tréi ludt va khéng trdi dao dire xd héi)
2. Nghia vu cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cip cho Bén mua/bén thué mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké nha, cong trinh
xay dung da duogc phé duyét;

b) Xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha tﬁng theo diing quy hoach, ni dung hd so dy an va tién do da duoc
phé duyét, dam béao khi ban giao nha, cong trinh x4y dyng thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudong;

¢) Pam béo chét luong xay dung, kién tric k§ thudt va my thudt nha, cong trinh xdy dung theo diing quy chudn, tiéu chuén thiét
ké, tiéu chudn k¥ thuét hién hanh;

d) Béo quan nha, cong trinh xay dung trong thoi gian chua giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién
bao hanh nha, céng trinh xay dung theo quy dinh tai cia hop ddng nay va theo quy dinh ctia phap luit;

d) Ban giao nha, cong trinh xay dung va cic gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué
mua theo ding thdi han thoa thuan trong hop ddng nay;

¢) Hudng din va hd trg Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng sir dung dich vu v6i nha cung cip dién nudce, vién théng, truyén
hinh cap....;

) Nop tién st dung dat va cic khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban/cho thué mua nha, céng trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop niy,
Bén ban/bén cho thué mua c6 vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén
cho thué mua lam thu tyc d& nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngay, ké tir ngay nhan duogc thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong
ndp day du cac gidy to theo théng bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua ty nguyén di lam thu tuc cip Gidy chimg nhan. Khi Bén
mua/bén thué mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cép Giéy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém hd tro va
cung cap diy dii hd so phéap Iy v& nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua;

i) H3 tro Bén mua lam céc thi tuc thé chép nha, cong trinh xay dung da mua tai td chure tin dung khi c6 yéu cAu cua Bén mua;
k) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham céc théa thuan thudce dién phai
nép phat hogc bdi thudng trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c¢6 thim quyén;

1) Céc nghia vy khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd héi)
Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha, cong trinh xdy dung quy dinh tai Diéu 1 ctia hop ddng nay ¢6 chit luong véi cac thiét bi, vat liéu néu tai
bang danh myc vét lidu xay dung ma cac bén da théa thudn kém theo hop ddng nay va hd so nha, cdng trinh xay dung theo dung
thoa thuan trong hop dong nay;

b) Puoc stt dung ..... chd dé xe 6 to/xe méy trong khu vire d6 xe ctia du an (cdc bén théa thudn cu thé néi dung nay vé vi tri, dién
tich ... dé xe);

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua lam thii tuc d& nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap ludt (trir truong hop Bén
mua/bén thué mua ty nguyén thyuc hién thi tuc nay theo thoa thuan tai diém h khoan 2 Piéu 9 cua hop dé)ng nay);



d) Puogc toan quyén 0 hitu, st dung va thuc hién céc giao dich ddi v6i nha, cong trinh xay dung da mua/thué mua theo quy dinh
cua phap luat, d@)ng thoi dugc st dung cac dich vy ha téng do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén
ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban giao nha, céng trinh xay dung theo quy dinh vé sir dung cac dich vy ha ting ciia doanh
nghiép cung cép dich vy;

d) Nhan Gidy ching nhan sau khi di thanh toan du 100% tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung va cac loai thué, phi, 18 phi
lién quan dén nha, cong trinh xay dung ban theo théa thudn trong hop ddng nay va theo quy dinh cia phap luat;

¢) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cc cong trinh ha tng k§ thuét va ha ting x3 hoi theo dung noi
dung, tién d6 dy 4n d duoc phé duyét;

) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viée xdy dung va
dua vao st dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau st dung thiét yeu, binh thuong cua Bén mua/bén thué mua theo dung
thoa thudn tai khoan 4 Diéu 4 cta hop déng nay hodc trong truong hop dién tich nha, cong trinh xay dung thuc té nho hon/16n
hon ...% (.....phan trdm) so véi dién tich ghi trong hop déng nay. Viéc tur chéi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung trong
trrdng hop nay khong bi coi 1a vi pham cac didu kién ban giao nha, céng trinh xay dyng cia Bén mua/bén thué mua déi véi Bén
ban/bén cho thué mua;

h) Yéu ciu Bén ban hd trg tha tuc thé chip nha, cong trinh x4y dung di mua tai t& chirc tin dung trong trrdng hop Bén mua co
nhu cdu thé chip nha, cong trinh xay dung tai td chure tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire X héi)
2. Nghia vu cua Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh to4n ddy du va ding han sb tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dyng theo théa thuén tai Bidu 3 ciia hop ddng nay
khéng phu thugc vao viéc co hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung ciia Bén ban/bén
cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo thoéa thuén trong hop dong nay;

¢) K& tir ngay ban giao nha, cong trinh xdy dung, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém déi v6i nha, cong trinh xay
dung da mua/thué mua (trr cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha, cong trinh xay dung
ctia Bén ban/bén cho thué mua) va tu chju trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng béo hiém can thiét d6i v6i moi rui ro,
thiét hai lién quan dén nha, cong trinh xdy dung va bao hiém trach nhiém dan sy phi hop véi quy dinh ciia phap luét;

d) K& tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua chua vao sir dung nha, cong trinh xay
dung thi nha, cong trinh xay dung s€ dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly sir dung nha, cong trinh xay dung va Bén
mua/bén thué mua phai tuan thi cac quy dinh dugce néu trong ban ndi quy quan ly st dung nha, cong trinh xay dung;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu théa thuén tai
hop ddng nay;

¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan
thué, phi khac phat sinh do nhu ciu sir dung ctia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

) St dung nha, cong trinh xay dung theo ding muc dich théa thuan trong hop ddng nay va theo quy dinh ciia phép luat;

h) Nép phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi pham cac thoa thuan thudc dién phai
ndp phat hogc bdi thudng theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nudc cb thim quyén;

i) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nu6e 6 thim quyén khi vi pham cac quy dinh vé quén 1y, st
dung nha, cong trinh xay dung;

k) Cac nghia vu khéac do hai bén thoa thudn (néu c6): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd hoi)

Diéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thire, cach thue xt 1y vi pham khi Bén mua/Bén thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua nha,
cong trinh xay dung:

(Cdc bén cé thé théa thugn cdc néi dung sau ddy:



- Néuqud ... ngady, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua nhd, céng trinh xdy dung theo théa thugn tai Piéu
3 ciia hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong thuwe hién thanh todn thi sé bj tinh 1di sudt phat qud han trén téng s6 tién
chdm thanh todn la: ...% (....phdn tram) theo lGi sudt... .... (cdc bén théa thudn cu thé % 1di sudt/ngdy hodc theo timg thang va ldi
sudt cé kp han ... thang hodc khéng kp han) do Ngdn hang... ... cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngay
phi thanh todn dén ngay thie rra;

- Trong qud trinh thuc hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua té han thanh toan cia tit cd cdc dot phdi
thanh todn theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong nay vieot qud ... ngdy thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phwong
cham diit hop dong theo théa thudn tai Piéu 14 ciia hop déng ndy.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua duoc quyén ban nhd, cong trinh xdy dung cho khdch hang khdc ma khéng can
¢6 s dong ¥ ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi théng bdo bang vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét truée it nhat 30
ngdy. Bén ban/bén cho thué mua sé hodn trd lai sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ... (c6 hodc khong tinh ldi
sudt do cdc bén théa thudn) sau khi dd khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong nay 1a .....%
(....phan tram) tong gid tri hop dong ndy (chuwa tinh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham tr& ban giao nha, cong trinh xay
dung cho Bén mua/bén thué mua: ...........

(Cdc bén co thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua dé thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung theo tién dé théa thugn trong hop dong
nay nhieng qud thoi han ... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phdi ban giao nhd, cong trinh xdy dung theo théa thugn
tai Piéu 5 ciia hop dong ndy ma Bén ban/bén cho thué mua van chua bdan giao nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué
mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham véi ldi sudt la ... ... %
(....phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé % Idi sudt/ngady hodc theo nmg thang va 1di sudt cé ky han ...... thang hodc khong ky
han) do Ngan hang ... ...... cong bé tai thoi diém thanh toan trén tong s6 tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn cho Bén
ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngdy phai ban giao nha, cong trinh xdy dung theo théa thugn dén ngdy Bén bdn/bén cho
thué mua ban giao nha, cong trinh xdy dung thwc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, cong trinh xay dung qud .... ngay, ke tr ngay phdi ban giao nha, cong trinh
xay dung theo thoa thuan tai Diéu 5 ciia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thiee hién hop dong nay véi
théa thudn b6 sung vé thoi diém ban giao nha, cong trinh xdy dung méi hodc don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai
Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan b sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc
bén théa thudn cé hodc khéng tinh ldi sudt) va béi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi pham hop dong tirong
diwong véi ....% (..... phan tram) tong gid tri hop dong nay (chwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao nha, cong trinh xdy dung theo théng bao ciia Bén ban/bén cho thué mua va nha, cong trinh xay
dung da du diéu kién ban giao theo thoa thudn trong hop déng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhén ban giao thi: (cac bén
thoa thudn cu thé) ................................................................................................

4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cac théa thudn nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)

Piéu 12. Cam két ciia cac bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha, cong trinh xay dung néu tai Didu 1 ciia hop ddng nay khéng thudc dién da ban/di cho thué mua cho ngudi khac, khong
thuoc dién bi cAm ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap luat;

b) Nha, cong trinh x4y dyng néu tai Diéu 1 cua hop dong nay duogc xiy dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban vé
dugc phé duyét da cung cip cho Bén mua/bén thué mua, bao dam chit luong va dung cac vat lidu xay dung theo thuén trong hop
ddng nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng tréi dao dire xd

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé nha, cong trinh xay dyng mua/thué mua;



b) Pi dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cip ban sao cac gidy to, ti liéu va théng tin cin thiét lién quan dén nha, cong trinh
xdy dyng, Bén mua/bén thué mua da doc cin than va hiéu cic quy dinh cta hgp ddng nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén
mua/bén thué mua da tim hiéu moi vin d& ma Bén mua/bén thué mua cho 1a cin thiét dé kiém tra murc d6 chinh xé4c ctia cc gidy
to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo hop ddng nay 1a hop phép, khong co tranh chip véi bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s€ khong phai chiu trach nhi¢m dbi v6i viéc tranh chép Kkhoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién mua/thué mua nha, cong
trinh x4y dung nay thi hop ddng nay van c6 hiéu lyc déi véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu ciu theo quy dinh ciia phap ludt dé 1am tha tuc cip Gidy
chirng nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa

3. Viéc ky két hop ddng nay giira cac bén 14 hoan toan ty nguyén, khéng bi ép budc, lira déi.

4. Trong trwong hop mét hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan nha nuée c6 thim quyén tuyén 14 v hiéu,
khéng c6 gid tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ctia hop
ddng nay van ¢ hiéu lyc thi hanh ddi v6i hai bén. Hai bén s& thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bj tuyén vo hiéu hodc
khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va phit hop vé6i ¥ chi ciia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién dung céc thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (nu co): (cdc théa thudn nay phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dire xa
FLOL) ottt ettt sbesrea

Didu 13. Sw kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoéa thuén mét trong cac trudng hop sau dy duoc coi la sy kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hogic do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phép luat cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc co thim quyén hodc cac trudng hop khac do phap luat quy dinh;
¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y té;

d) Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng tréi dao dire xd
FLOL) ettt e

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khéng dugc coi 13 truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic dong boi truong hop
bét kha khang phai thong bao bing vin ban hodc thong bao tric tiép cho bén con lai biét trong thoi han ... ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khang thi bén b tac dong phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bai trudng hop béat kha khang khong thyc hién dugc nghia vu cia minh s& khong bi coi 14 vi pham
nghia vy theo hop ddng va ciing khong phai 1 co s¢ dé bén con lai ¢6 quyén cham dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng cia cic bén s& duge tam ding trong thoi gian xay ra su kién bit kha khang. Cac bén s&
tiép tuc thuce hién cac nghia vu ctia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trix truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 14 ciia hop ddng nay.

5. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc xd
FLOE) ettt e

Diéu 14. Cham dirt hop dong
1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit hop ddng. Trong truong hop nay, hai bén 14p vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han
cham durt hop ddng;

b) Bén mua/bén thué mua chdm thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo thoa thuan tai khoan 1 biéu 11 cia
hop ddng nay;



¢) Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, cong trinh x4y dyung theo théa thun tai Didu 5 ciia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bt kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia
minh trong thdi han ... ngay, k& tir ngdy xay ra sy kién bit kha khang va hai bén ciing khong c6 théa thuin khéac thi mét trong hai
bén c6 quyén don phwong chim dirt hop ddng nay va viéc chdm dut hop ddng nay khong duge coi 13 vi pham hop ddng.

2. Viée xtt Iy hau qua do chim dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhu: hoan trd lai tién mua/thué mua nha, cong
trinh x4y dung, tinh 13i, cic khoan phat va bdi thuong ............. do hai bén théa thuan cuy thé.

3. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khong trai dao dire xd

Piéu 15. Thong bao
1. Dia chi dé cic bén nhan théng bao cta bén kia (ghi 6 doi véi Bén ban/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua):
2. Hinh thirc thong bao gitta cic bén (théng qua Fax, thu, dién tin, giao tryc tiép): .........

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua thoa thudn cur 01 nguwoi dai dién aé
nhdn thong bao) 1a: ...

4. Bét ky thong b4o, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén hop dong nay phai dwoc 1ap thanh vin ban. Hai bén
théng nhit ring, cac théng béo, yéu ciu, khidu nai dugc coi 14 dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao,
dung hinh thire théng bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky ciia nguoi nhan thong bao;
b) Vao ngdy bén giri nhin duoc thong béo chuyén fax thanh cong trong trudng hop giri théng bao bing fax;
¢) Vaongay ....... , ké tir ngay dong déu buu dién trong trudng hop giri théng bao bing thu chuyén phat nhanh;

d) Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng tréi dao dire xd
RIGT) ottt

5. C4c bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao;
néu khi da c6 thay dbi vé (dia chi, hinh thirc, tén ngwdi nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn.....) ma bén co thay déi khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay ddi khéng nhan dugc cac vin
ban thong bao.

Diéu 16. Cac théa thuin khac

Ngoai cac théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop déng nay thi hai bén c6 thé thoa thuan thém céc ndi dung khac,
nhung céac ndi dung do hai bén tu thoa thuan thém tai biéu nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan bd hop dé)ng
nay phai khong trai v6i cac ndi dung di dugc quy dinh tai hop dong nay va phai pht hop v6i quy dinh ciia phap luat, khong duogc
trai dao dirc xa hoi.

Pidu 17. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac noi dung ciia hop ddng khi c6 tranh
chap phat sinh va lya chon......... (co quan Toa 4n) d& giai quyét theo quy dinh phap ludt khi hai bén khong tu thoa thuan giai
quyét duoc.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop ddng nay co hieu Iue K& t NAY «.ov..vveeeeeeeeeeeee oo

2. Hop ddng nay c6 ... diéu, véi... trang, dugc 1ap thanh ... ban va c¢6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giit ... ban,
Bén ban/bén cho thué mua giit ... ban @& luu trix, [am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh phap luat va thu tuc cip Gidy
chtrng nhén cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop ddng nay 1a 01 ban v& thiét ké mt bing nha, cong trinh xdy dung, 01 ban v& thiét ké mit bang ting c6 nha,
cong trinh xay dyung, 01 ban v& thiét ké mit bing toa nha co nha, cong trinh xdy dung néu tai Didu 1 cia hop ddng nay da duoc
phé duyét, 01 ban ndi quy quén 1y sir dung toa nha, 01 ban danh muc vat liéu xdy dung nha, céng trinh xay dung (néu mua
ban/thué mua cin ho du lich/can ho vin phong két hop luu trii hinh thanh trong twong lai) va cac gidy to khac nhu ..........



Céc phu lyc dinh kém hop ddng nay va cic stra ddi, bd sung theo thoa thuan cta hai bén 1a ndi dung khéng tach roi hop ddng nay
va c6 hiéu Iyc thi hanh d6i v&i hai bén.

4. Trong trwong hop cac bén théa thuan thay dbi ndi dung ciia hop déng nay thi phai 14p bing van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(KY, ghi 6 ho tén; néu la t6 chire thi ghi ré chirc vu (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu nguedi ky va dong dau)
nguwoi ky va déng dau)

1 Ghi c4c cin ctr lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha, cong trinh xay dung. Trudng hop Nha nude co sira dbi, thay thé
cac van ban phap luat ghi tai phén can cir cia hop déng nay thi bén ban phai ghi lai theo s, tén vin ban méi dd thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu la c4 nhén thi khong can co cac ndi dung vé Gidy chimng nhan dang
ky doanh nghiép/Gidy ching nhén dang k¥ d4u tu, nguoi dai dién phap luit ciia doanh nghiép.

3 Néu 1 t6 chirc thi ghi cac théng tin v& td chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac théng tin v& c4 nhan, néu ¢6 nhiéu ngudi mua la ca
nhén ciing dimg tén trong hop ddng thi tai myc nay phai ghi diy dii théng tin v& nhitng ngudi cing mua nha &; khong cin cé cac
ndi dung vé Giy chirng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chirmg nhan diang ky diu tu, nguoi dai dién phap luat ciia doanh
nghiép.

4 Néu 14 t6 chirc thi ghi s Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan dang ky du tu.

MAu sb 05

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

v, NGAY ... thdng ... nam ...
HQP PONG THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
1 SR
Céan ctr Bo luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin ctr Nghi dinh 6 .../.../ND-CP ngay thdng nam cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cia Luat Kinh doanh
bét dong san;

Cin ctr Nghi dinh s6 .../.../ND-CP ngay ... thang ... nim ... cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s diéu
cua Luét Nha ¢&;

CAN C KRACY 1.ttt e et bttt e
Cin ¢t c4c van ban, hd 50 Phap 1Y du AN: .......veoeeeeeeeeeee oo
Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHO THUE NHA O, CONG TRIiNH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

- Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén diing ky ddu tu sb: ..............
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., ()11 (R | L



(Trwong hop la ngueoi dai dién theo iy quyén thi ghi) theo gidy ity quyén (van ban iy quyén) sé .....(néu c6). Thé cin cude cong
dan (hg chiéu) s6: ...... cap ngay: ..../.../....., tdi.......)

S A CRLL oo e ettt aeeean araaa s
-Pbiénthoai li€n hé: ... Fax: oo
- SO a1 KhOAN: ..o Tai Ngan hang: .......ccccevevveeveeieneeeeeeieieie e

= M SO NU: ..o oo

II. BEN THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau déy goi tit 1a Bén thud):

= TN t8 ChUC, €& MNANZ: .oovoooveesisse e

- Thé cin cwde cong dan /hd chibu? s6: ........ cAp ngay:.... .o 1AL ool

= NOT AANG KY CU T it st

S PIa ChI BN NE: oottt et et e
-biénthoailiénhé: ..., Fax (néu CO) ettt

- S6 tai khoan (néu c0): ........ooooiiiii Tai Ngan hang: ......c.ccccocevvinencnenene

= M SE thUE (118U COY: e

Hai bén chiing t6i théng nhat ky két hop ddng cho thué nha &, cong trinh xiy dung vé6i cac ndi dung sau déy:
Pidu 1. Céc thong tin vé nha &, cong trinh xiy dung cho thué

1. Vi tri nha, cOng trinh XAY dUNE: ..co.ooeeiiiiiiee et e e

(Nha o: biét thu, cavnr hé chung cu, nha o riéng lé; Cong trinh xdy dung khong phdai nha o: biét thu nghi dwong, can ho du lich,
can hg van phong két hop lwu tru, van phong, thiwong mai, dich vy, .....)

2. Vi tri, dia diém nha ¢, cONg trinh XAY dUNE: ...ooveii e

3. Hién trang vé chét Iugng nha &, cONG trinh: ......ccooiiiiiiiece e

4. Dién tich ctia nha 6, cong trinh xay dung:

- Téng dién tich san xdy dung cho thué: ................. m?
- Téng dién tich sir dung dat: ................... m?, trong do:

ST dUNg riéng: ...oovveviiieeie e m?

St dung chung (néu ¢6): ......oovvvveeennneann. m?

Muc dich str dung QAL oottt ettt ettt eneere et et eet e
5. CONG NANG ST AUNE: ..ottt ettt ettt ete st ete st e ete st e ste e e sesessesessesesessenens
6. Trang thidt bi KEM the0: ...ovvuevveeceeereieeiees et ees et ees s sss s essssssss s ssssss s sssssanssnssnes
Diéu 2. Gia thué nha &, cong trinh xiy dung

1. Gia thu€ nha ¢, cong trinh XAy dung 12 ..........ccooieiiiieee e
(Viét Nam ddng/thang hodc Viét Nam ddng/nim). (BAng chit: ... .......ccoceveveceeceeeeeis).

Gia thué nay da bao gdbm: chi phi bao tri, quan Iy van hanh nha &, cong trinh xay dung va cac khoan thué ma Bén cho thué phai
ndp cho Nha nudc theo quy dinh ................ (do céc bén thoa thuan).

2. Cac chi phi st dung dién, nudce, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai
va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. CAc thoa thuAn KNAC (18U CO) «..veoeeeeeeeee et eeeee e eeee e es s ereene e

Diéu 3. Phwrong thirc va thoi han thanh toin



1. Phwrong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (tra bing tién mit hodc chuyén khoan qua ngén
3 T ) RS ST

2. Thot han thuc hién thanh tOAN: ...........cccooouiiiiiie i
3. Cac thda thuan KhAC (U CO): w.vvvreeeieeieeeee ettt
Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhan nha &, cong trinh xay dung cho thué va hd so kém theo
1. Thoi han cho thué nha ¢, cong trinh XAy dUNG: ......cccooveieieniene e

2. Thoi diém giao nhan nha &: Ngay ... thang ... nam ....

Didu 5. Sir dung nha &, cong trinh xay dung thué

1. Muc dich sir dung nha ¢, cong trinh xay dung cia bén thué: .........c.cocooeeeniirncnnenne

2. Céc han ché sir dung nha &, cong trinh XAy dUNE: ........oovovvveeeeeeeece oo

3. Bong phi dich vu, phi quan Iy van hanh: ...

4. Ban hanh va tuan tha ndi quy, quy ché quéan 1y van hanh cta khu nha &, dy én: ......

5. Céc thoa thuan khéc (ndu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trai ludt va khong trdi dao dire xa héi)

Didu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cua bén cho thué (theo Diéu 26 ciia Luat Kinh doanh bét dong san):

a) Yéu ciu bén thué nhan nha ¢, cong trinh xay dung theo thoi han da thoa thuan tai Pidu 4 cua Hop déng nay;
b) Yéu ciu bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire théa thuan tai Didu 3 cia Hop dong nay;
¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha &, cong trinh xdy dung theo dung hién trang da liét ké tai Diéu 1 cua Hop dong nay;
d) Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai hodc sira chita phan hu hong do 15i ctia bén thué gy ra;

d) Cai tao, nang cép nha 6, cong trinh xdy dung cho thué khi dugc bén thué dong ¥ nhung khong duoc gay dnh hudng cho bén
thug;

¢) Pon phuong chdm dut thuc hién hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Didu 30 ciia Luét Kinh doanh bat dong san;

) Yéu cdu bén thué giao lai nha &, cong trinh xay dung khi hét thoi han thug;

h) Céc quyén khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dicc xd héi)
2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Pidu 27 cta Luat Kinh doanh bt dong san)

a) Giao nha ¢, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuan trong hop ddng va huéng din bén thué sir dung nha &, cong
trinh x4y dung theo dung cong nang, thiét ké tai Pidu 1 cua Hop dong nay;

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha ¢, cong trinh xdy dung trong thoi han thué;

¢) Bao tri, sira chita nha &, cong trinh xay dung theo dinh ky hoac theo thoa thuan; néu bén cho thué khong bao tri, stra chira nha
&, cong trinh xdy dung ma gy thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khéng duoc don phuong chim dit hop dong khi bén thué thuc hién ding nghia vu theo hop ddng, trir trudong hop duge bén
thué ddng y chim dit hop dong;

d) Bbi thuong thiét hai do 15i ciia minh gay ra;
e) Thuc hién nghia vu tai chinh v4i Nha nudc theo quy dinh cta phéap luat;

) Céc nghia vy khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xd
FLOE) ettt e

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué



1. Quyén ciia bén thué (theo Diéu 28 cua Lu4t Kinh doanh bit dong san)

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha &, cong trinh x4y dyng theo diing hién trang da liét ké tai Diéu 1 cua Hop ddng nay;
b) Yéu cdu bén cho thué cung cdp thong tin diy du, trung thuc vé ntha &, cong trinh xay dung;

¢) Pugc di nha &, cong trinh xay dung dang thué v6i nguoi thué khac néu duoc bén cho thué ddng ¥ bang van ban;

d) Puoc cho thué lai mot phan hodc toan bd nha &, cong trinh xay dung néu c6 thoa thuan trong hop ddng hodc duoc bén cho
thué ddng ¥ bang van ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac didu kién da thoa thuan véi bén cho thué trong truong hop thay ddi cha sé hitu;

¢) Yéu ciu bén cho thué stra chita nha &, cong trinh xay dung trong trudng hop nha &, cong trinh x4y dung bi hu hong khong phai
do 16i ctia minh gay ra;

) Yéu cu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 13i ciia bén cho thué giy ra;

h) Bon phuong chim dut thyc hién hop déng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 cua Luét Kinh doanh bét dong san;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vy ctia Bén thué (theo Didu 29 cua Lu4t Kinh doanh bit dong san)

a) Bao quan, st dung nha &, cong trinh xdy dyng ding cong ning, thiét ké da liét ké tai Didu 1 va cac thoa thuan trong hop ddng;

b) Thanh toan du tién thué nha &, céng trinh xdy dung theo thoi han va phuong thirc théa thuén tai Bidu 3 va Diéu 4 cua Hop
ddng nay;

¢) Str dung nha &, cong trinh x4y dung dung muc dich va sira chita hu hong ctia nha &, cong trinh xay dung do 15i ciia minh gay
ra;

d) Tra nha &, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong;
d) Khong duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha 6, cong trinh x4y dung néu khéng ¢6 s dong y bang vin ban ctia bén cho thué;
¢) Boi thuong thiét hai do 15i ciia minh gy ra;

g) Céc nghia vy khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trai ludt va khéng trdi dao dive xd
RIGT) ot

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop déng
1. Trach nhiém ciia bén cho thu khi vi pham hop dOng ..........cco.ooveeveeereeeeees e
2. Trach nhiém ciia bén thué khi vi pham hop dONg ..........oveevveeeeeeeeeeeeeeeeee e,

3. Céc truong hop bt kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khong bi coi 14 vi pham hop dong va khéng bi phat hodc khong
phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai néu viée cham thuc hién hodc khong thuc hién cac nghia vu dugc cac bén thoa thudn
trong hop dong nay do ¢6 su kién bt kha khang nhu thién tai, chién tranh, sy thay dbi quy dinh phap ludt va cac truong hop khéc
ma khéng phai do 13i ctia cac Bén gay ra.

4. Cac thoa thuén khac (néu ¢6): (cde théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa héi)
Diéu 9. Phat vi pham hop dong

D0 CAC DEN thOA tNUAN ...ttt ev e eeeeaaens

Piéu 10. Cac trudomg hop cham diit hop ddng va cac bién phap xir Iy

1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit hop ddng. Trong truong hop nay, hai bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac didu kién va thoi han
cham durt hop ddng;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop ddng nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao nha &, cong trinh x4y dung theo théa thuan tai Didu 4 cia hop ddng nay;



d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khong thé khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cia
minh trong thoi han...... ngay, k& tir ngay xay ra sy kién bat kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khéc thi mdt trong
hai bén c6 quyén don phuong chdm dut hop ddng nay va viéc cham dirt hop ddng nay khong dwoc coi 14 vi pham hop ddng.

2. Viée xtt Iy hau qua do chim dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién thug, tinh 13i, cac khoan
phat va bdi thudng ...... do hai bén théa thuan cu thé.

3. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thugn ndy phdi khéng trai ludt va khéng trdi dao dirc xa héi)
Pidu 11. Giii quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cy thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac ndi dung ciia hop ddng khi c6 tranh
chap phat sinh va lwa chon ............. (co quan Tda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thun
giai quyét dugc.

Pidu 12. Hi¢u hyc cita hgp dong
1. Hop ddng nay c6 hidu 1yre K& 6 DAY .....ov.ooeeoeeeeeee e

2. Hop ddng nay c6 ... diu, vdi ..... trang, dugc lap thanh ........ ban va co gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua giir .... ban, Bén
bén giit ...... ban dé luu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh ciia phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay cac gidy to vé nha &, cong trinh xay dyng .........

Céc phy lyc dinh kém hop ddng nay va cac sira di, bd sung theo thoa thuan ctia hai bén 14 ndi dung khéng tach roi hop ddng nay
va ¢6 hiéu lyc thi hanh dbi v6i hai bén.

4. Trong truong hop cac bén théa thudn thay ddi ndi dung ciia hop ddng nay thi phai 1ap bing vin ban ¢ chit k¥ ciia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K¥, ghi ¥6 ho tén; néu la té chikc thi ghi ré chirc vu (K3, ghi 6 ho tén, chirc vu ngueoi ky va déng ddu)
nguwoi ky va déng ddu)

1 Ghi cac cin ctr lién quan dén viéc cho thué nha &, cong trinh x4y dung. Truong hop Nha nudc co sira ddi, thay thé cic vin ban
phap luat ghi tai phan cin cir ciia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo 6, tén vin ban mai da thay dbi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan cho nha &, cong trinh x4y dung; néu 13 ca nhan thi khéng cin ¢6 cac ndi dung vé Gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky dau tu, ngudi dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé td chirc; néu 1a c4 nhan thi ghi cac thong tin vé ca nhan, néu c6 nhiéu ngudi mua 1a ca
nhan cling dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du théng tin vé nhitng nguoi ciing thué nha &, cong trinh xay
dung; khong cin c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén diing ky dau tu, nguoi dai dién
phap luat cia doanh nghiép.

4 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hodic Gidy ching nhan dang ky déu tu.

Mau s6 06

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

......... , ngay... thang... nam...
HOP PONG CHUYEN NHUOQNG QUYEN SU DUNG PAT
S6 ........ VA

Cén ctr B0 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;



Cin cir Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cin cr Luat Kinh doanh b4t déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin cit Nghi dinh s6 ..../..../ND-CP ngay.....thdng.....nim...... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Kinh
doanh bt dong san;

Cin cir Nghj dinh s6 ..../..../ND-CP ngay ..... thang ..... ndm ...... ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat
Dt dai;

CAN CH KBACL ...ttt ettt sttt es st s s

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

S TN O CHIIC: wovvvoveeeeeeeeeeeeess e ees e ess et

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhén dang ky dau tu sb: ...............

- Nguoi dai dién theo phap [ut: ..o () 111 [ 1 S

(Truong hop la nguoi (?‘ai dién theo uy quyén thi, ghi theo gidy uy quyén (van ban 1y quyén) $6 ..., (néu co). Thé can
cudc cong dan (ho chiéu) SO ...........ccocevuenn, cap ngay: ...l....1....... P 727 AT )

S DHA ChI: oo e e e

-Pién thoai i€n hé: .......ccooeviiiiii e FaX: coviiie e

- S8 tai KNOAN: ...vvooveveeeees e, Tai Ngan hang: ......ccccoviveiinncnieerce

SME SETHUE: ..ot ettt

II. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

= TN 8 CHUC, CA NNANZ ..ot eee et r st et eeteesee e ee e s e ene e

- Thé can cudc cong dan /hd chiéu® s6: ................ cAp ngay:..../ ... oo, s tal e

= NOT AANG KY CU T oot s

= Pia Chi EN RE: ..o et s

- Dién thoai Hen hé: ....co.vvveeveceere oo, NG R S)

- S6 tai khoan (néu €O): vovvvvvvvveerrierieereces s Tai Ngan hang: ..o

= M 86 thUE (18U COY: vvvvviveeeeee ettt ettt

Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit theo cac thoa thuan sau day:
Diéu 1. Thong tin vé dién tich dit chuyén nhuwong

1. Dic diém cu thé cua thira dat nhu sau:

S PIA ChI: oo
= THUA GAE SO: vttt ettt et ettt et s s e enen
ST DA D S8 oottt ettt

- Hinh thtrc str dung:

+ Str dung riéng: ........ccceeneee. m?;
+ Sir dung chung: ........c.ccuue.. m?;

- Muc dich ST dUNG: ..o e



- Thoi han St dUng: ....oooviieee e e

= NEUON GOC ST AUNE: oot

- Nhitng han ché v& quyén sit dung dat (0éu €0): ..vvvverveeeseee e,

2. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dat (néu c6) nhu sau:

= MAt A0 XAY AUNE: c.vveieevee et

- S& tAng cao clia cONG triNh XAY AUNE: .......vvoeveeeeeeeeeeeeesee st
- Chiéu cao t&i da ciia cOng trinh XAY AUNE: .......ovv.evereeeeeeeieee e
- Céc chi tiéu khac theo quy hoach dugc duy@t: .......ccoovviiiiiiiii e
3. Céac ndi dung, thong tin KNAC: ......ccceciiiiiiiiii e e
Pidu 2. Gia chuyén nhuong

1. Gi4 chuyén nhuong quyén st dung dit 1a: .................. dbng (Bdng chit: ............. ).
(Céc bén théa thudn, ghi rd trong hop dong don gid chuyén nhiwong quyén sir dung dat tinh theo m? dién tich dat chuyén nhirong)

Gié chuyén nhuwong nay di bao gdm gié tri quyén sir dung dat, thué VAT (néu Bén chuyén nhuong thudc dién phai nop thué
VAT)

2. Gia chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 Bidu nay khong bao gdbm cac khoan sau:

- Céc khoan 1& phi trwée ba, phi va 18 phi theo quy dinh ciia phap luét lién quan dén viéc thyc hién cac thu tuc cip Gidy chimg
nhan cho Bén nhan chuyén nhugng. Cac khoan 18 phi trudc ba, phi va 1& phi nay do Bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém
thanh toan;

- Kinh phi quan 1y van hanh hang thang (néu co); k& tir ngay ban giao dit cho Bén nhan chuyén nhuong theo thoa thuén tai Diéu
4 ctia hop dong nay, Bén nhan chuyén nhuong cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van hanh theo thoa thuan tai hop dong
nay;

- C4c chi phi khéc do hai bén théa thuan (néu €6) .......ocevvvevveerereeecere e,

3. Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao quyén sir dung dit va trong sudt thoi han sir dung quyén sir dung dat da nhan chuyén
nhuong thi Bén nhan chuyén nhuong phai ndp cac nghia vy tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van
hanh va céc loai phi dich vu khac do viéc stir dung cac tién ich nhu: khi dét, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh cap, ............... cho
nha cung cip dich vu.

4. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c0): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa
RIOE) ot

Diéu 3. Phwrong thite thanh toan, thoi han thanh toin
1. Phuong thire thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bing tién mit hodc théng qua ngan hang theo quy dinh phap luat.
2. Thoi han thanh todn: .......cccoevvvveeeeinnnn, (Cdc bén théa thudn vé tién dg, thoi han, diéu kién thanh todn dé ghi vao hop dé‘ng).

(Cdc bén théa thugn cu thé tién dj thanh todn tién nhan chuyén nhirong quyén sir dung ddt, ké ca thoi han thanh todn trong
treong hop c6 chénh léch vé dién tich dit thue té khi ban giao ddt, nhung viéc thanh todn trude khi ban giao dat phdi theo diing
quy dinh ciia Lugt Kinh doanh bat dong sdn).

3. Céc ndi dung thoa thuan Khac (N8 CO): ....vvvveveeeeeereeeeee s

Diéu 4. Ban giao dat va ding ky quyén sir dung

1. Ban giao quyén sir dung dit

a) Viéc ban giao quyén sir dung dit phai duoc cac bén I4p thanh bién ban, tuan thu ding quy dinh cia phap luat vé dét dai.

b) Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyén nhuong cac gidy to phap 1y vé quyén sir dung dit kém theo
quyén st dung dét:



- Ban gbc ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dit (d6i voi treong hop bét bude phai ¢ gidy chitng nhan theo quy dinh ciia phéap
luét);

- Ban sao cac cac gidy t kKhac theo thoa thUAN: ...........ovveveeeeeeeeeees oo

¢) Ban giao trén thyuc dia: (cac bén thoa thuin vé thoi diém, trinh ty, thu tuc ban giao dét trén thue

(P3i Vi truong hop chuyén nhirong quyén sir dung dat trong die an khu do thi méi, dy dn dau tir xdy dung ha tang khu cong
nghiép va cac dw én dau t xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhuwong quyén sir dung dét cé ha tang: Bén chuyén nhuong cé
trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyén nhuong cdc diém ddu néi ha tang ky thudt vé cap dién, cap va thodt nudc............ ).

2. Ping ky quyén st dung dét

Bén chuyén nhurgng co nghia vy thyc hién cac thi tyc theo quy dinh ciia phap ludt dé dang ky quyén sir dung dét cho Bén nhan
chuyén nhuong tai co quan co thAm quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (truwong hop chuyén nhuong quyén sir dung dat
trong dir dn), trir tredng hop bén nhan chuyén nhwong ty nguyén lam thu tyc ding ky quyén sir dung dat.

Trong thoi han ... ngay ké tir ngay hop dong nay dugc ky két, Bén chuyén nhugng c6 trach nhi¢m thuc hi¢n dang
ky quyén st dung dit cho bén nhan chuyén nhuong tai co quan ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap lut vé dit dai.

Bén nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém phéi hop véi Bén chuyén nhuwong thye hién ding k¥ quyén sir dung dét tai co quan co
thdm quyén theo quy dinh ciia phap ludt.

(Cdc bén cé thé théa thugn dé Bén nhdn chuyén nhieong tu thuec hlen dang ky quyen sit dung dat, trong tru’o'ng hop nay, Bén
chuyén nhuwgng phdi ban giao cho Bén nhan chuyén nhirong cdc gidy 16 can thiét dé lam thii tuc dang ky quyén sir dung dat).

3. Céc thoa thuan khéc (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng tréi lugt va khéng trdi dao dike xd
FIOL) o e

Piéu 5. Trach nhiém np thué, 1¢ phi

1. V& trach nhidm ndp thué theo quy dinh: ......ocveeveeeeeeveeeeecerieeeeesseeeseen oo,

2. V& trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy dinh: ....c.ovveeeveevereiereeereenienne,

3. Cac thoa thuan KhAC: ......cccveeieiiie e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic bén

1. Quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhuong

1.1. Quyén ctia bén chuyén nhuong (theo Pidu 38 Luét Kinh doanh bit dong sén):

a)‘ Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thanh toan tién theo thoi han va phuong thire da thoa thuén trong hop
dong;

b) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong quyén str dung dét nhan dét theo dung thoi han dé théa thuan trong hop ddng;

¢) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit bdi thudng thiét hai do 15i cia bén nhan chuyén nhuong gy ra;
d) Khong ban giao dit khi chua nhan du tién, trir truong hop céc bén c6 thoa thuan khac;

d) Céc quyén khac do cac bén thoa thuan (nbu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xd

1.2. Nghia vu ciia bén chuyén nhuong (theo Pidu 39 Ludt Kinh doanh bét dong san):
a) Cung cip thong tin ddy du, trung thuc v& quyén st dung dét va chiu trach nhiém vé thong tin do minh cung cip;

b) Chuyén giao dét cho bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit da dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thoa thuan
trong hop dong;

¢) Lam thu tuc ding ky dét dai theo quy dinh ciia phap ludt vé dét dai va giao Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén nhuong, trir
truong hop bén nhan chuyén nhuong co van ban dé nghi tu 1am tha tuc cip Gidy chung nhén;

d) Bbi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;



d) Thyc hién nghia vu tai chinh v6i Nha nude theo quy dinh cua phép luét;

¢) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cic thoa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa

2. Quyén va nghia vy ctia bén nhn chuyén nhwong:

2.1. Quyén ctia bén nhan chuyén nhugng (theo Diéu 40 Lu4t Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu ciu bén chuyén nhuong cung cip thong tin dy du, trung thuc vé& quyén sir dung dit chuyén nhuong;

b)‘ Yéu cu bén chuyén nhuwong quyén st dung dt giao dat du dién tich, dung vi tri va tinh trang dit theo théa thudn trong hop
dong;

¢) Yéu ciu bén) chuyén nhwong 1am thii tuc ding ky dét dai theo quy dinh cia phéap luat vé dét dai va giao Gidy ching nhan cho
bén nhan chuyén nhugng;

d) Yéu ciu bén chuyén nhwong quyén sir dung dit bdi thuong thiét hai do 13i ctia bén chuyén nhuong gy ra;

d) C6 quyén sir dung dét ké tir thoi didm nhan ban giao dit tir bén chuyén nhuong;

e) Cac quyén khéc do cac bén thoéa thudn (néu cb): (cac thoa thuén nay phai khong trai luat va khong trai dao duc xa
RO1) woveeverireeie e

2.2. Nghia vu ciia bén nhan chuyén nhuong (theo Pidu 41 Luat Kinh doanh bét dong san):

a) Thanh toén tién cho bén chuyén nhugng quyén sir dung dét theo thoi han va phuwong thirc théa thun trong hop dong;
b) Bdi thuong thiét hai do 15i ciia minh gdy ra;

¢) Xay dung nha, cong trinh xay dung tuan thu dung cac quy dinh ctia phap luat va quy hoach dugc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée theo quy dinh cua phap luét;

d) Céc nghia vy khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cac thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
BOL) oo e

Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dét cham tré thanh toén
AN oo

(Cdc bén cé thé thoéa thugn cdc ndi dung sau ddy:

- NEU QUA ..o, ngay, ké tir ngdy dén han phdi thanh todn tién nhdn chuyén nhieong quyén sir dung dit theo théa thugn tai
khodn 2 Piéu 3 ciia hop dong nay ma Bén nhdn chuyén nhieong khéng thiee hién thanh toan thi sé b tinh 1di sudt phat qud han
trén tong so tién chdm thanh todn ld: ............ % (o phan tram) theo 1di sudt.................. (cdc bén théa thudn cu thé % ldi
sudt/ngay hodc theo tieng thang va ldi sudt c6 ky han ............... thang hodc khong ky han) do Ngan hang................. cong bo tai
thoi diém thanh todn va diege tinh bdt dau tie ngdy phdi thanh todn dén ngay thye trd;

- Trong qud trinh thue hién hop dong nay, néu tong thoi gian Bén nhdn chuyén nhwong tré han thanh todn cia tat ca cac dot
phdi thanh todn theo théa thudn tai khodn 2 Biéu 3 ciia hop dong ndy viegt qud .............. ngay thi Bén chuyén nhwrong cé quyén
don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Diéu 10 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop ndy Bén chuyén nhwong dirge quyén chuyén nhwong quyén sir dung dat cho khdach hang khdc ma khéng can c6
sw dong y ciia Bén nhdn chuyén nhiweong nhung phdi théng bdo bang van ban cho Bén nhdn chuyén nhwong biét truede it nhat la

30 ngay. Bén chuyén nhirong sé hodan trd lai s6 tién ma Bén nhdn chuyén nhiegng dé thanh todn ................ (c6 hodc khong tinh
1di sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu trir tién béi thuong vé viéc Bén nhdn chuyén nhwong vi pham hop dong ndy
la..... L) (- phén trim) tong gid tri hop dong nay (chwa finh thué) (do cdc bén théa thudn % nay).

2. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thire xir Iy vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré ban giao dt cho Bén nhan chuyén
NhUONg: .oovvviiecee

(Cdc bén cé thé théa thugn cdc ndi dung sau ddy:

- Néu Bén nhén chuyén nhwong da thanh todn tién nhdn chuyén nhwong quyén siv dung dét theo tién dg thoa thudn trong hop
dong nay nhung qud thoi han................ ngay, ké tir ngdy Bén chuyén nhirong phdi ban giao dat theo théa thudn tai Diéu 4 ciia



hop dong nay ma Bén chuyén nhuwong van chira ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhirong thi Bén chuyén nhirong phai thanh
todn cho Bén nhdn chuyén nhirong khodn tién phat vi pham véi 1di sudt la ............... L) (R phan tram) (cdc bén théa thudn
cu thé % Idi sudt/ngdy hodc theo timg thang va ldi sudt ¢6 kp han ............ thang hodc khong ky han) do Ngdan

hang.......c.cc...... céng b6 tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén nhan chuyén nhirong dé thanh ton cho Bén chuyén
nhwong va dwgc tinh tir ngdy phdi ban giao theo théa thudn dén ngday Bén chuyén nhirong bdn giao dat thiee té cho Bén nhdn
chuyén nhirong.

- Néu Bén chuyén nhuwong cham bdn giao dét qud .............. ngdy, ké tir ngdy phdi ban giao ddt theo théa thudn tai Piéu 4 ciia
hop dong ndy thi Bén nhdn chuyén nhirgng ¢é quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay véi théa thudn bé sung vé thoi diém ban
giao dat méi hodc don phirong cham dirt hop dong theo théa thudn tai Piéu 10 cia hop dong ndy.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhirong phdi hoan trd lai todn bé s6 tién ma Bén nhdn chuyén nhwong da thanh todn (cdc bén
théa thudn cé hogc khong tinh ldi suét) va boi thuwong cho Bén nhdn chuyén nhuwong khoan tién phat vi pham hop d‘éng twong
dwong voi ................ L) phan trdm) téng gia tri hop déng nay (chwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao dét theo théng bao cia Bén chuyén nhwong va quyén st dung dét da du didu kién ban giao theo

théa thudn trong hop ddng nay ma Bén nhén chuyén nhwong khéng nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu
Y N

4. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu c6): (cdc thda thudn nay phai khong trdi ludt va khong trai dao dirc xa
/101 BTSRRI

Pidu 8. Cam két cira cdc bén
1. Bén chuyén nhugng cam két:

a) Quyén sir dung d4t néu tai Didu 1 cua hop ddng nay khong thudc dién da chuyén nhuong cho ngudi khéc, khéng thude dién bi
c4m chuyén nhwong theo quy dinh cta phéap luat;

b) Quyén st dung dét néu tai Didu 1 ciia hop ddng nay duoc tao lap theo dung quy hoach, dung thiét ké va cac ban v& duoc duyét
da cung cap cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xid
177 N

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) i tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé Quyén sir dung dat chuyén nhuong;

b) P3 duoc Bén chuyén nhuong cung cp bén sao cac gidy td, tai liéu va thong tin cin thiét lién quan dén quyén st dung dét, Bén
nhan chuyén nhuorng da doc cén than va hidu cac quy dinh cta hop dong nay cung nhu céac phu luc dinh kém. Bén nhan chuyén
nhuong da tim hiéu moi vin d& ma Bén nhan chuyen nhuong cho 1a can thiét @ kiém tra mirc d6 chinh x4c cta cac g1ay to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tra cho Bén chuyén nhuong theo hop dong nay 1a hop phap, khong co
tranh chip vé6i bén thir ba. Bén chuyén nhuong s& khéng phai chiu trach nhiém ddi v6i viée tranh chap khoan tlen ma Bén nhan
chuyén nhuong dé thanh toan cho Bén chuyén nhuong theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién chuyén
nhuong quyén sir dung dét nay thi hop ddng ndy van c6 hiéu lyc dbi voi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén chuyén nhuong yéu cu theo quy dinh cta phap luat dé 1am thu tuc cip Gidy chimg
nhéan cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Céc cam két khac do cac bén thoa thuén (nu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa

PIOE) ot

3. Viée ky két hop ddng nay gifta cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khéng bi ép budc, lira déi.

4. Trong truong hop mot hodc nhidu diéu, khoan, diém trong hop ddng ndy bi co quan nha nudc co thim quyén tuyén 1a v6 hiéu,
khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac didu, khoan, diém khac ctia hop
ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh ddi voi hai bén. Hai bén s& théng nhét stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic

khong c6 gia tri phap 1y hodic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va phit hop véi ¥ chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong nay.



6. Céac thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dire xd

Piéu 9. Chim dirt hop dong
1. Céc truong hop chim dit hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit hop dong. Trong truong hop ndy, hai bén 1ap vin ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han
cham dut hop dong;

b) Bén nhén chuyén nhwong chdm thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo thoa thuén tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 ciia hop
ddng nay;
¢) Bén chuyén nhwong chim ban giao dat theo théa thudn tai Didu 4 ciia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bét kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia
minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra su kién bit kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mét trong hai
bén c6 quyén don phuong chdm dirt hop ddng nay va viéc chdm dit hop ddng nay khéng duge coi 14 vi pham hop ddng.

2. Viéc xtr ly hau qua do cham dit hop déng theo quy dinh tai khoan 1 bidu nay nhu: hoan tra lai tién nhén chuyén nhuong, tinh
13i, cac khoan phat va bdi thuong ................ do hai bén thoa thuén cu thé.

3. C4c thoa thuan khéc do cic bén thoa thuan (nu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao dire xa
/11 BRI

Didu 10. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhét tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau ddy dugc coi 1a sy kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat cia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude co thim quyén hodc cac trudng hop khac do phap luat quy dinh;
¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y té;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén théa thuan (néu ¢b): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd

ROL) o

2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic dong boi truong hop
bét kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra
truong hop bat kha khang (néu cé gidy tor chimng minh vé Iy do bat kha khéang thi bén bi tdc déng phdi xudt trinh gidy 1o ndy).
Viéc bén bi tac dong bdi truong hop bét kha khang khong thuc hién dugce nghia vu cia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo hop ddng va ciing khéng phai 13 co s dé bén con lai c6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong cia cac bén s& duge tam ding trong thoi gian xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s&
tiép tuc thuce hién cac nghia vu ctiia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trix truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 10 ciia hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khéng tréi ludt va khéng trdi dao dive xa

Diéu 11. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan théng bao cua bén kia (ghi 6 doi voi Bén chuyén nhwong, déi véi Bén nhdn chiuyén

RAUEONG) . ettt

2. Hinh thirc thong béo giita cac bén (théng qua Fax, thie, dién tin, G0 trUC HiED): ...ovveeeveeevereess ceveisreeesisssinsiessessiessoes st

3. Bén nhan thong bao (néu Bén nhdn chuyén nhirong cé nhiéu nguoi thi Bén nhan chuyén nhiong théa thudn cir 01 ngieoi dai
dién dé nhan thong bao) 1&: .....ccooeeeeve,

4. Bit ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc 1ap thanh vin ban. Hai bén
théng nhét ré“mg, cac thong bao, yéu cAu, khiéu nai duge coi 13 d3 nhan néu gui dén dtng dia chi, ding tén nguoi nhan thong bao,
dung hinh thue thong béo theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:



a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua nguoi nhan thong bao;
b) Vio ngay bén giri nhan dwoc théng bao chuyén fax thanh céng trong trrdng hop giri thong bao bang fax;
¢) VA0 NQAY .............. , ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop giri théng bao bing thur chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt va khong tréi dao dire xa

5. Cac bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay dbi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo;
néu khi da c6 thay dbi vé& (dia chi, hinh thirc, tén nguwdi nhin théng bdo do cdc bén théa thudn.............. ) ma bén c6 thay ddi
khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé& viéc bén ¢o thay ddi khong nhan dugc cac
van ban thong bao.

Piéu 12. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn di néu tai cac diéu, khodn, diém trong hop déng nay thi hai bén c6 thé théa thudn thém cac néi dung khdc,
nhung cac ngi dung do hai bén tu thoa thudn thém tai Diédu nay ciing nhw tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan bo hop d&ng
nay phai khong trai voi cac ngi dung da dwoc quy dinh tai hop d‘éng nay va phdai phu hop voi quy dinh cua phap ludt, khong
dwoc trai dao dire xa hoi.

Piéu 13. Giii quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thir, hinh thire giai quyét tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong khi ¢6 tranh
chép phat sinh va Iya chon ................. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuan
giai quyét duoc.

Didu 14. Thoi diém c6 hidu lye ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hidu Irrc K& 6l NEAY .vvvvvvveveeeeeeeeeens s ssesenseeenens

2. Hop ddng ndy co ... didu, véi... trang, duoc lap thanh ... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyén nhuong giir ...
ban, Bén chuyén nhuong giir ... ban d8 Iuu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 1€ phi va thu tuc c?ip Gifiy chirng nhan cho Bén nhan
chuyén nhuong.

3. Kém theo hop dong nay 1a cac gidy to lién quan vé dét dai nhur ..o,

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sira ddi, b sung theo thoa thuan ciia hai bén 1a noi dung khong tach roi hop dong nay
va ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay ddi noi dung ciia hop ddng nay thi phai 1ap bing vin ban ¢6 chit ky cta ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUONG
(Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu nguwoi ky va déng dau) (KY, ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi dong ddu va ghi
chite vu ngueoi k)

1 Ghi céc cin ctr lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dét. Trudng hop Nha nude c6 sita ddi, thay thé cac vin ban
phap luat ghi tai phan cin cir ctia hop ddng nay thi bén chuyén nhuong phai ghi lai theo s6, tén vin ban mai da thay dbi.

2Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé td chirc; néu 1a ca nhén thi ghi céc thong tin vé& ca nhan, néu ¢6 nhidu ngudi mua 13 ca
nhan ciing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du théng tin vé nhitng ngudi ciing nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat; khong cn c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu, nguoi dai
dién phap luat cuia doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép hodic Gidy ching nhan dang ky déu tu.

Mau s6 07



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

.., ngay...thang...nam...
HQP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
Sb.......... A
Cén ct B6 ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can ctr Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin cit Nghj dinh sb ..../..../ND-CP ngay.....thdng.....nAm...... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu caa Luét Kinh
doanh bt dong san;

Cin cit Nghj dinh s6 ..../..../ND-CP ngay ..... thang ..... ndm ...... ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cua Luat
Dét dai;

CAN CHKBACL ...ttt ettt ettt ee st en e

Hai bén ching t6i gdm:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT (sau déy goi tit 1a Bén cho thué)

S N R0 e 11 OO

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhén dang ky dau tu sb: ...............

- Nguoi dai dién theo phap [ut: ........cooovveiiiiiiiiic s ()11 [ S

(Trueong hop la nguoi dai dlen theo 11y quyén thi ghl) theo gidy 1ty quyén (van ban 1y quyén) $6 ........c.cu.eeren. (néu c6). Thé can
cuw6e cong dan (hG chiéu) 6. wovveevrrrreeerrnenns Cap NGAY: i cosd oo, Ui, )

S DI ChI: oo e e

-Pién thoai i€n hé: .......ooovviiiii e FaX: covveie e

- S6 131 KROAN: +vvovvvvvee e Tai Ngan hang: ......cccccovvvevinncnieeineee

S ME SO THUE: ©.vvecvercsees sttt

II. BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT (sau day goi tit 1a Bén thug)
= TN O CHUC, CA TNAN ..ottt ee et r et et eet et et e e ee e e

- Thé can cudc cong dan /ho chiéu® sd: ................ cAp ngay:..../ ... e, s tal e,

= NOT AANG KY CU I o s

= Pia Chi IEN RE: oottt ere et b e sr e ere e

- Dién thoai liEn hé: ....coviviiiiiiiiiec FaxX (U COY: .vvvveeeeereceeeee e,

- S6 tai khoan (néu €O): wovvevvvvveerrieeieereces s Tai Ngan hang: ..o

= M 86 thUE (18U COY: vvvvviveeee ettt s sas s

Hai bén ddng ¥ thuc hién viéc cho thué, thué quyén sir dung dét theo cac thoéa thuan sau déy:
Diéu 1. Théong tin vé dién tich dét cho thué (cho thué lai)

1. Dic diém cu thé cua thira dit nhu sau:

- Dién tich: ....ccoeveeee. Lo, M2 (Bang chit:.......ovveeeveereenrenn. )

S PIA ChI: oo s



= TRUA GAL SO oo e e ee e esen e
ST DA A S8 ettt ettt ee e

- Hinh thtrc st dung:

+ Sir dung riéng: ......ccceevevevinn. m?;

+ Str dung chung: .........ccoo..... mZ;

- MU QICh ST AUNE: .oveiiecece e

- Thoi han St dUNG: ....ooeveiiee e

= NEUON GOC ST AUNE: oottt seeon

- Nhitng han ché v& quyén sit dung dat (18U €O): wvvuvvverrvereer oo

2. Céc chi tiéu v& xdy dyng cua thira dit (néu co) nhur sau:

= Mt A0 XAY AUNE: e e s

- S6 tang cao clia cONg trinh XAY AUNE: ...v.vvecvvveveicreiseeeiies st

- Chiéu cao t6i da ctia cong trinh XAY dUNE: ....vvveeveerveees e ieeeeeens et sereneees
- Cac chi tiéu khac theo quy hoach dugc duyét: .......coovvieiriiicc e
3. Cac ndi dung, thong tin KNAC: ......ccceciiiiiiiiii e
Piéu 2. Gi4 thué dit

1. Gi cho thué quyén sir dung dét I3 .............. dbng (Bang chit: ............... ).

(Cdc bén cé thé théa thugn, ghi 16 trong hop dong don gid cho thué quyén sir dung c6 thé tinh theo m? hodc tinh theo toan bé
dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gdm gia tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu Bén cho thué thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gi4 cho thué quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nay khong bao gdm cac khoan sau: (Cac bén tu thoa thuan va ghi 15 trong hop
(G377 IO

Piéu 3. Phwrong thite thanh toin
1. Phuong thire thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit hodc théng qua ngan hang theo quy dinh phap luat.
2. Thoi han thanh toan: (Cdc bén théa thugn cu thé tién dp thanh todn tién thué quyén SU AUNG) v

3. Céc ndi dung thoa thuan khac (néu co): (Cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd

Diéu 4. Muc dich thué dat

(Cdc bén ghi ¥6 muc dich sit dung ddt ciia bén thué dat) .........o.coveeevee...
Diéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

1. Thoi han thué dat 13: ....oc.vvveeeeeeeeeee e thang (hoac nam)

2. Thoi han thué bit dAu ti NAY: ...evveeveeeeeveeeeeesreee e

3. Giahan thoi han thué: ........c.ccoviiiiiiiiie e

4. Giai quyét khi hop ddng thué dat hét han: .........ccoceeeeveveeeeeerreeeiesens e
5. Thoi diém ban giao dat: .....ccoovvveevvrrrieeierces e,

6. Gidy tO phap 1§ V& dAt: ...ovoveeeveeeeeer oo

(Cdc bén tir thoa thudn vé diéu kién, thii tuc ban giao dat, gidy 16 kém theo ciia quyén sir dung dat thué).



7. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khéng trdi dao dire xd

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén ciia bén cho thué (theo Didu 42 ctia Luat Kinh doanh bit dong san)

a) Yéu cAu bén thué khai thac, st dung dét theo dtng muc dich, quy hoach, ké hoach st dung dét, du 4n dAu tu va thoa thuan
trong hop dong;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phwong thirc thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu ciu bén thué chdm dirt ngay viée st dung dat khong ding muc dich, huy hoai dit hodc 1am giam sut gié trj st dung cta
dét; néu bén thué khong chim dit ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué ¢6 quyén don phuong chim dit thue hién hop dong,
yéu cAu bén thué tra lai dit dang thué va bdi thuong thiét hai;

d) Yéu cu bén thué giao lai d4t khi hét thoi han thué theo hop ddng;
d) Yéu cAu bén thué bdi thuong thiét hai do 1 ciia bén thué gay ra;

e) Cac quyén khéc do cac bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
ROE) e

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Diéu 46 ciia Ludt Kinh doanh bat dgng san.

2. Nghia vy ctia bén cho thué (theo Diéu 42 ctia Luat Kinh doanh bt dong san)

a) Cung cAp thong tin dy du, trung thie v& quyén sir dung dit va chiu trach nhiém v& thong tin do minh cung cAp;
b) Chuyén giao dit cho bén thué du dién tich, dung vi tri va tinh trang dat theo thoa thudn trong hop ddng;

¢) bang ky viéc cho thué quyén st dung dit;

d) Kiém tra, nhic nho bén thué bao vé, giit gin dét va sir dung dt dung muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua phap luét;

¢) Thong bao cho bén thué vé& quyén ciia ngudi thir ba ddi voi dat thug;

g) Bdi thuong thiét hai do 18i ciia minh gay ra;

h) Céc nghia vu khac do céc bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa
ROL) e

Truong hop cho thué lai thi xac dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 46 ciia Ludt Kinh doanh bat dong san.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén ciia bén thué (theo Diéu 44 cua Luat Kinh doanh bit dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cip thong tin ddy du, trung thie v& quyén st dung dét cho thug;

b) Yéu ciu bén cho thué chuyén giao dét dung dién tich, dung vi tri va tinh trang dét theo thoa thuan trong hop dong;
¢) Pugc sir dung dit thué theo thdi han trong hop dong;

d) Khai thac, sir dung dat thué va huong thanh qua lao dong, két qua ddu tu trén dit thugé;

d) Yéu cdu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 13i ctia bén cho thué gay ra;

¢) Quyén cho thué lai (néu c6);

) Céc quyén khac do cac bén thoa thuan (nbu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng tréi ludt va khéng trdi dao dire xda
RO et

2. Nghia vu ctia bén thué (theo Diéu 45 ctia Luat Kinh doanh bit déng san)
a) Sir dung dit dung muc dich, dung ranh gi6i, dung thoi han cho thug;

b) Khong duoc huy hoai dit;



¢) Thanh toan du tién thué quyén sir dung dét theo thoi han va phuong thirc da thoa thuan trong hop dong;

d) Tuén theo quy dinh v& bao vé moi trudng; khong dwoc 1am tén hai dén quyén, loi ich hop phap cua ngudi sir dung dit xung
quanh;

d) Tra lai dt dung thoi han va tinh trang dit theo théa thuén trong hop déng;
¢) Bdi thuong thiét hai do 13i cia minh gy ra;

) Céc nghia vy khéc do cac bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa
/747 J SR

Pidu 8. Trach nhiém do vi pham hop déng
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop ddng: ..........ceeceeervrenrenne..
2. Trach nhiém ctia Bén thué khi vi pham hop déng: ......................................

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
ROL) oo

Piéu 9. Cam két ciia cac bén
1. Bén cho thué cam két:
a) Quyén sir dung d4t néu tai Didu 1 cua hop ddng nay khong thude dién bi cAm cho thué theo quy dinh ciia phap ludt;

b) Quyén sir dung dit néu tai Diéu 1 cua hop ddng nay dugc tao 14p theo dling quy hoach, diing thiét ké va cac ban v& duoc duyét
d3 cung cip cho Bén thug;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn ndy phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc xa
/101 B RRRR

2. Bén thué cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé quyén sir dung dat cho thué;

b) Pa duoc Bén cho thué cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin can thiét lién quan dén quyén sir dung dat, Bén thué
da doc cén than va hiéu cac quy dinh ciia hop dong nay ciing nhu cac phu lyc dinh kém. Bén thué da tim hiéu moi vin dé ma Bén
thué cho 1a can thiét dé kiém tra muc do chinh x4c cta cac giéy t0, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién thué quyén sir dung dit theo hop dong nay 1a hop phép, khéng co tranh chdp v6i bén thir ba. Bén cho thué s& khong
phai chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chép khodn tién ma Bén thué da thanh toan cho Bén cho thué theo hop ddng nay. Trong
truong hop c6 tranh chap vé khoan tién nay thi hop ddng nay van co hiéu luc ddi v6i hai bén;

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd
ROL) e

3. Viée ky két hop ddng nay giita cic bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira déi.

4. Trong truomg hop moét hodc nhidu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay bi co quan nha nudc c6 thim quyén tuyén 1a vo hiéu,
khéng c6 gi tri phap 1y hoic khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ciia phap luat thi cac didu, khoan, diém khéc ctia hop
ddng nay van c6 hiéu lyc thi hanh dbi voi hai bén. Hai bén s& théng nhét stra dbi cac diu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc
khéng cb gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap ludt va phi hop v6i ¥ chi ciia hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién ding cac thoa thuan d quy dinh trong hop ddng nay.

6. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (CAC thoa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd
RO et

Diéu 10. Cac trudomg hop cham dit hop dong
1. Cac truong hop chim dut hop dong:

a) Hai bén ddng ¥ chim dit hop ddng. Trong truong hop ndy, hai bén 14p vin ban thoa thudn cu thé cac didu kién va thoi han
cham durt hop ddng;

b) Bén thué chdm thanh toan tién thué quyén sir dung dit theo thoa thudn tai Didu 3 ciia hop ddng nay;



¢) Bén cho thué cham ban giao quyén sir dung dét theo thoa thuan tai Diéu 6 ctia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bt kha khang khong thé khic phuc duoc dé tiép tuc thyc hién nghia vu cia
minh trong thdi han ... ngay, k& tir ngay xay ra si kién bit kha khang va hai bén ciing khéng c6 thoa thuan khéc thi mét trong hai
bén c6 quyén don phwong chim dirt hop ddng nay va viéc chdm dut hop ddng nay khong duge coi 13 vi pham hop ddng.

2. Viée xtt Iy hau qua do chim dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra lai tién thué quyén sir dung dit,
tinh 14, cac khoan phat va bdi thuong ................ do hai bén théa thuan cy thé.

3. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt va khong trdi dao dire xd

Pidu 11. Sy kién bit kha khang

1. Céc bén nhét trf thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la su kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudce c6 thim quyén hodc cac truong hop khac do phap luét quy dinh;
¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cép cuu tai co sy té;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu cb): (cdc théa thudn nay phdi khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
/101 B

2. Moi trudmng hop khé khan vé tai chinh don thuin s& khong dugc coi 1 trrdng hop bt kha khang.

3. Khi xuét hién mét trong cac truong hop bit kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bdi truong hop
bét kha khang phai théng bao bing vin ban hogc théng bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay
xay ra trrdng hop bt kha khang (néu c6 gidy to chimg minh vé Iy do bt kha khdng thi bén bi téc dong phdi xudt trinh gidy t¢
nay). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bét kha khang khong thuc hién duoc nghia vu ciia minh s€ khong bi coi 1a vi pham
nghia vu theo hop dong va ciing khong phai 1a co s¢ dé bén con lai ¢6 quyén cham dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop dong ciia cic bén s& duoc tam dimg trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s&
tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctiia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trix truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 11 ciia hop dong nay.

5. Céc thoa thuan khac do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dite xa
RGL) o

Piéu 12. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhéan théng bao ciia bén kia (ghi 16 doi véi Bén cho thué, doi véi Bén
TNUB): s

2. Hinh thirc thong béo giita cac bén (thdng qua Fax, thie, dién tin, @i e 1iED): ...ovveevvvsveeeeiss cevesreeseisssisssisssins st inss

3. Bén nhén thong bao (néu Bén thué cé nhiéu nguoi thi Bén thué thoa thudn cwr 01 nguoi dai dién dé nhan thong
DA0) 1a: ..o,

4. Bit ky thong bao, yéu ciu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phéi dwoc lap thanh vin ban. Hai bén
théng nhét rﬁng, cac thong bao, yéu cAu, khiéu nai duge coi 13 d3 nhan néu gui dén dang dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao,
dung hinh thue théng béo theo thoa thuén tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gtri trong truong hop thu giao tin tay va co chir ky cia nguoi nhan thong bao;
b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong bao bang fax;
c) Vao ngay .............. , k& tir ngay dong ddu buu dién trong trudng hop giri théng béo biang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuan khac do cac bén thoéa thuan (néu ¢b): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng tréi dao dire xd
ROL) e

5. Céc bén phai thong bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao;
néu khi da c6 thay dbi v& (dia chi, hinh thirc, tén nguwoi nhan théng bdo do cac bén théa thudn ................ ) ma bén c6 thay dbi



khéng thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén co thay dbi khong nhan duge cac
van ban thong bao.

Piéu 13. Céc théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dé néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong ndy thi hai bén cd thé théa thudn thém cdc néi dung khéc,
nhung cdc ngi dung do hai bén ty thoa thugn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cac diéu, khoan, diém khéc trong toan bo hop dé‘ng
nay phai khéng trdi véi cac néi dung da dwoc quy dinh tai hop dong ndy va phai phix hop véi quy dinh ciia phdp ludt, khong
dwoc trai dao dire xa hoi.

Pidu 14. Giii quyét tranh chip

Céc bén ¢6 trach nhiém thoa thuan cy thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac ni dung ciia hop ddng khi c6 tranh
chap phat sinh va lwa chon ................. (co quan Toa 4n) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén khong tu thoa thuén giai
quyét duoc.

Didu 15. Thoi diém c6 hi¢u lye ciia hop dong
1. Hop ddng nay c6 higu Iuc k& tir DAY ...oovvvvververrereieesirienereeoons

2. Hop déng NAY CO .oovvvvrererenens Didu, V6i oo trang, dugc lap thanh................... ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén
thué gilr .....ccooevveen. béan, Bén cho thué giir ............. ban dé luu tri, 1am thu tuc ndp thué, phi, 16 phi theo quy dinh cua phap luat.

3. Kém theo hop ddng nay 1a cac gidy to lién quan v& dt nhur ......ccoocevvvevveeen.

Céc phy lyc dinh kém hop ddng nay va cac sira di, bd sung theo thoa thuan ctia hai bén 1a ndi dung khéng tach roi hop ddng nay
va ¢6 hiéu lyc thi hanh ddi v6i hai bén.

4. Trong trwong hop cac bén théa thudn thay di ndi dung ciia hop ddng nay thi phai l4p bing vin ban cé chit ky cia ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chirc thi déng ddu va ghi (K3, ghi 16 ho tén, chirc vu ngueoi kY va dong diu)
chikc vu nguoi ky)

1 Ghi cac cin ctr lién quan dén viée cho thué quyén sir dung dit. Truong hop Nha nudc c6 sira ddi, thay thé cac van ban phap luét
ghi tai phin cin ctr cia hop ddng nay thi bén cho thué phai ghi lai theo s, tén vin ban mai da thay dbi.

2 Néu 1a t6 chirc thi ghi cac thong tin vé t6 chirc; néu 1a ca nhén thi ghi cac thong tin vé c4 nhan, néu c6 nhidu nguoi thué 1a ca
nhan ciing dimg tén trong hop ddng thi tai muc nay phai ghi day du théng tin vé nhitng nguoi cting nhan cho thué quyén sir dung
dat; khong can co cac ndi dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky dau tu, ngudi dai dién phap
luat cua doanh nghiép.

3 Néu 1a t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy ching nhan dang ky dau tu.

Mau s6 08

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

<oy NEAY... thdng... nam ....
HOP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BQ (HOAC MOT PHAN) DU AN BAT PONG SAN
Sb.....l.......
Cén ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;



Cin cr Luat Kinh doanh b4t déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cin cir Luat Dau tr ngay 17 thang 6 nim 2020;

Cin cir Nghj dinh s6 ........[....../ND-CP ngay.......thang......nam......... cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia
Luat Kinh doanh bt dong san;

Cin cir Nghj dinh s6 ........[....../ND-CP ngay ...... thang.....ndm.......... cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh moét sb didu cua
Luat Dét dai;

Can ctr Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bd (hodic mot phan) du 4n bt dong
san.......... T N Ngay......... thang....... nam.......... [T I

CAC CAN CU KNAC: .vviieiie ettt sttt ettt e b e e eae e e ebe e e eas stesesteseanesennesenteens

Hai bén chiing t6i gdm:.

I. BEN CHUYEN NHUOQNG

- Tén doanh NERIEP: ......ovviviiriie e

S DHA ChL: oo e e

- Giéy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Giéy chirng nhan dang ky kinh doanh Y
- Nguoi dai dién theo phap [udt: .........ccovveeenne. (01511 (e} SRR

- Dién thoai: ...ccoevevveeviririnnens FaX:. i, Emaili.....cccoveieiei

- Tai Khodn: .....ooooevivviiiniccinn, Tai Ngan hang: .......cccoeevvcivicc e

= ME SO HHUE: ©.vvocvercrecs st s

I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQONG

- Tén doanh NGRIEP: ...c.ovvvviviieii i

S PIa ChI: oo -

- Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén diing ky kinh doanh: .............

- Nguoi dai dién theo phap lut:................ ChiIC VUi

- Dién thoai: .cocooevivviercririnnens FaX:. i, Emaili.....cccoeieiiiiie,

- Tai Khodn: .....cocoevvvvviinieccinn, Tai Ngan hang: .......cccoovevncniicc e

S ME SO HHUE: ©.vvecvercrees ettt e

Hai bén théng nhit ky két hop ddng chuyén nhuong toan b (hodc mot phin) di &n .........eevee...

............................................................. v6i cac ndi dung sau:

Diéu 1. Thong tin co ban vé dwr 4n, phin dy 4n chuyén nhwong

1. N6i dung chinh ciia dy 4n chuyén nhuong:

TN AU AN: e e

=PI ChI: oo s

= DIBI HCR FAL: vttt ettt et et

- Thong tin v& quy hoach st dung GAt: .........ccocoveeevevivieeeees e ese s

- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE ......c..evveeveereieeieieseesiees et seens s sns e seees



- Théng tin v& cong trinh x4y dyng (tng dién tich san xay dung, dién tich san nha &: .....c.o........

............................................... (D3i Vi dir an dau tw xdy ding két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dét thi khéng can mé
td thong tin nay)

B T 1L co s VR <O

- S6 lwong va co cu san phdm bt dOng SAn: .......oveevevevereeereereeenn,

(P6i véi dir an dau tw xdy ding két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé td thong tin nay)
= THEN A0 AU A1 e ee et ee e eeeeee e ene e s ser s

- Cac 01 dUNG KNAC: ..ot

2. Noi dung chinh cua phén du an chuyén nhuong!:

= DIBI HCR GAL: oottt ene et et er e

- N6i dung v& quy hoach st dUNG GAL: .......o.ovveereeeeeeees oo sss e

- N6i dung v& quy hoach XAY dUNE ......ccvveveee oot sss s snas

- N6i dung vé& cong trinh xdy dung (téng dién tich san xay dyung, dién tich SAn NhA & ..ovvvvvveenes ceveeeeeeeee e (Péi véi du
dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dét thi khéng can mé td thong tin nay).

= TONG VON AU U .vvoovvvoveeeeereeeeessceses ettt ess s sse s s

- S6 Tugng va co cAu san phAm DAL AONZ SAN: ......v.vveeveeeeeeeeeeees et

(Déi voi dy an dau tie xdy ding két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dit thi khong can mé ta théng tin nay)
= THEN A0 THUC HIBTIE ovvveeeeeeee et eeeee et et ee et et eee e e eesee e es st s

- CAc NO1 dUNG KNAC: ....vvieceece e

Diéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thoi diém chuyén nhwong toan b (hoic mdt phin) duw an
1. V& gidi PRONG AL DANG: +..vvvvevvveereeveres s sssensessssens s ssssssssnssssssnssessssnseens

2. V& xay dung ha tAng K§ thUAL: ......vvveeeveeeeeeveeeeeseeecess ettt

3. V& XAy dUNE CONG NN covvvioieevee ettt sss s esssse s ssess s ssees

4. Viéc ndp tién st dung d4t, tién thué dat ddi voi Nha nude cua du 4n, ph?m du an chuyén
NRUONE! .ot

5. Viéc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dit dbi voi du an, phin du 4n chuyén
NRUONE! .ot

6. ThONG LN KNAC: ..o e

7. Cam két ciia bén chuyén nhuong vé thong tin két qua thuc hién dén thoi diém chuyén nhuong toan bd (hodc mot phén) dy
AN L s

Piéu 3. Chuyén quyén sir dung dat

1. Bén chuyén nhuong c6 nghia vu thuc hién cac thii tuc theo quy dinh phép luat dé ding ky quyén sir dung dit cho Bén nhan
chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ciia phap luat trir truong hop bén nhan chuyén nhuong tu nguyén lam
thit tuc ddng ky quyén st dung dat.

Trong thoi han ................ ngay ké tir ngay hop ddng nay dugc ky két, Bén chuyén nhuong co trach nhiém thuc hién dang ky
quyén st dung dét cho bén nhan chuyén nhuong tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cta phap luat.

Bén nhédn chuyén nhuong c6 trach nhiém phéi hop véi Bén chuyén nhuwong thuc hién ding ky quyén st dung dt tai co quan c6
thim quyén theo quy dinh ciia phap luit.

(Cdc bén cé thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhirgng tie thue hién thii tuc ding ky quyén sik dung dat, trong trieong hop nay,
Bén chuyén nhirong phdi ban giao cho Bén nhdn chuyén nhwong cdc gidy to can thiét dé lam thii tuc dang ky quyén sir dung dat).



2. Trudng hop du 4n dang sir dung dét thué theo hinh thirc thué dét tra tién thué dit hang ndm thi cac bén lam thu tuc thay déi
nguoi st dung dét tir bén chuyén nhwong sang bén nhan chuyén nhuong du 4n theo quy dinh cta phap ludt vé& dit dai

Pidu 4. Gia chuyén nhuong

Cdc bén théa thugn quy dinh cu thé vé gi& chuyén nhuong va cdc thanh phan cdu thanh gia chuyén
TAUONG: oot e

Piéu 5. Phwrong thirc va thoi han thanh todn

thong tin tai khoan ngan hang)
2. Thoi han thanh toan:
Thoi han, tién dg, diéu kién thanh t0AN: .............cccvvveeerrssseeereenns do cdc bén thoa thudn.

3. Céc ndi dung khéc do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trai ludt va khong trdi dao dike xd
ROT) oo

Pidu 6. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi
1. V@ trach nhiém ndp thué theo QUY GINh: o
2. V& trach nhiém ndp phi, 18 phi theo quy inh: ......ocveeeevrvrceersiesss s

3. C4c thoa thuan khéc (ndu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trai ludt va khéng trdi dao dire xa
FIOL) ottt

Pidu 7. Thoi han ban giao va nhan du 4n (hodc phin dw 4n)

1. Céch thltc ban gia0: ... Ban giao trén hd so va ban giao trén thuc dia (do cac bén thoa
thuén).
2. Cac noi dung vé ban giao du an, phﬁn du 4n chuyén NRUONE: .o do cac bén thoa thuan.

3. Thoi diém DAN GIA0: .veveeeveereee e ssseesessssessesnieenes

4. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng tréi ludt va khéng trdi dao dive xda
ROT) ot

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén ciia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong c6 cac quyén theo Didu 52 Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong tra dii tién ding thoi han thoa thudn trong hop déng;

¢) Yéu cdu Bén nhén chuyén nhuong nhan ban giao toan bg du an hodc ph?m du an dung thoi han thoa thuan trong hop déng;

d) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xd
FOL) ot

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:
a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vu theo Pidu 52 Luét Kinh doanh bat dong san;

b) Ban giao toan b (hodc mot phﬁn) du 4n trén thuc dja va toan bd hd so du 4n cho bén nhan chuyén nhuong, truong hop khong
ban giao hoidc cham ban giao thi phai bdi thudong thiét hai;

¢) Quan Iy toan bd du 4n trong thoi gian chua ban giao xong toan by du an hodc phn dy an chuyén nhuong ca vé hd so va trén
thue dia;

d) Thong bao cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhuwong toan bo (hodc mot phan) duy an;

d) Céc nghia vy khac do hai bén thoa thuin (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xd
ROL) e



Pidu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhuong
1. Quyén cua Bén nhan chuyén nhwong:
a) Bén nhan chuyén nhwong c6 cic quyén theo Didu 52 Luat Kinh doanh bit dong san;

b) Nhén ban giao toan bd (hoic mot phan) du 4n trén thuc dia va toan bd hd so dw 4n hodc phan dy 4n néu tai Hop dong nay theo
dung thoi gian quy dinh tai Hop déng;

¢) Yéu ciu bén chuyén nhuong tao didu kién va cung cp cac gidy to c6 lién quan dén viéc thuc hién tiép du an;

d) Céac quyén loi khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd
FOU) ettt e

2. Nghia vu ctia Bén nhéan chuyén nhugng:

a) Bén nhan chuyén nhugng co cac nghia vu theo Diéu 52 Luét Kinh doanh bét dong san;

b) Thanh toan tién ddy du dung thoi han cho bén chuyén nhuong theo théa thuin trong Hop dong;

¢) Thyc hién va dap ung ddy du quyén loi cia bén chuyén nhuong va cta khach hang ma cac bén di théng nhét;

d) Tiép nhan toan bo (hodc mot phan) du 4n tai thuc dia va hd so du an, phan du 4n dung thoi han da thoa thuan;

d) Thuc hién tiép du an theo diing ndi dung du an da duoc cép ¢6 thdm quyén phé duyét (ding tién do, dam béao chit luong, );

¢) Céc nghia vu khéac do hai bén théa thuan (néu co): (cdc théa thugn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xa
FIOL) ottt

3. C4c thoa thuan khéc (ndu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trai ludt va khéng trdi dao dike xa
FIOL) ottt s

Piéu 10. Trach nhi¢m do vi pham hop dong

1. Hinh thtre, cach thirc xit 1y vi pham khi Bén nhan chuyén nhugng cham tré thanh toan tién cho bén chuyén
NRUONE: .o e

2. Hinh thirc, cach thirc xtr 1y vi pham khi Bén chuyén nhwong cham tr& ban giao du 4n, phan dy 4n chuyén nhuong cho Bén
nhan chuyén nhuong: .........cccoevveeeerenrene

3. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thugn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dive xa
FIOL) ot

Piéu 11. Cam két ciia cdc bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Dy 4n, phan du an chuyén nhuong néu tai Diéu 1 ciia hop ddng nay khong thude dién da chuyén nhuong cho 6 chire, ¢4 nhan
khac, khong thude dién bi cAm chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat;

b) Dy 4n, phan dy 4n chuyén nhuong néu tai Diéu 1 cia hop dong nay dwoc ldp, thim dinh, phé duyét theo dung quy hoach, quy
dinh phap luat va cac gidy to, hd so phap 1y da cung cip cho Bén nhan chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoéa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéng tréi dao dire xd
ROL) e

2. Bén nhan chuyén nhuong cam két:
a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin v& Dy 4n, phin du 4n chuyén nhuong;

b) B3 duoc Bén chuyén nhuong cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin cin thiét lién quan dén Dy 4n, phan du an
chuyén nhuong; Bén nhan chuyén nhuwong da doc cin than va hiéu cac quy dinh ciia hop ddng nay ciing nhu céc phu luc dinh
kém. Bén nhan chuyén nhuong da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhan chuyén nhuong cho la can thiét dé kiém tra mtrc d6 chinh
x4c clia cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhén chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop ddng nay 1 hop phap, khéng cé tranh chip vai bén thir
ba. Bé&n chuyén nhuong s& khong phai chiu trach nhiém déi v6i viée tranh chép sé tién ma Bén nhan chuyén nhwong da thanh



toan cho Bén chuyén nhwong theo hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé sb tién nay thi hop dong nay van c6 hiéu lyc
dbi véi hai bén;
d) Cung cp cac gidy to cin thiét khi Bén chuyén nhwong yéu ciu theo quy dinh ctia phap ludt dé 1am thu tyc cip Giy chimg

nhan d6i véi Dy an, phém du an chuyén nhugng cho Bén nhan chuyén nhuong;

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa

3. Viée ky két hop ddng nay gifta cac bén 13 hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lira ddi.

4. Trong treong hop mot hodc nhidu diéu, khoan, didm trong hop ddng ndy bi co quan nha nude ¢6 thdm quyén tuyén 13 vo hiéu,
khong c6 gié tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac didu, khoan, diém khac cua hop
ddng nay van co hiéu lyc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s& théng nhit stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hi¢u hodc
khéng c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap luat va phu hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung céc thoa thudn di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thugn nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa
ROE) e

Pidu 12. Céc trwedng hop chim dat hop dong
1. Céc truong hop chdm dit hop ddng:

a) Hai bén df")ng y chim dut hop. Trong truong hop nay, hai bén 1dp van ban thda thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dut
hop déng;

b) Bén nhan chuyén nhuong chdm thanh toan tién nhan chuyén nhuong theo théa thuin tai Didu 5 cia hop ddng nay;
¢) Bén chuyén nhuong chdm ban du 4n, phin dy 4n chuyén nhuong theo thoa thuan tai Diéu 7 ciia hop ddng nay;

d) Trong truong hop bén bi tac dong _b("yi su kién bit kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua
minh trong thoi han ............. ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong c6 théa thuan khac thi mot
trong hai bén c6 quyén don phuong chim dit hop dong nay va viéc chim dit hop dong nay khong duoc coi 14 vi pham hop
dong.

2. Viée xtr Iy hau qua do chim dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Didu nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyén nhuong du
an, phﬁn du an, tinh 1ai, cac khoan phat va bdi thuong ......cceeeenee do hai bén thoa thun cu thé.

3. Céc théa thuén khac (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trai ludt va khong trai dao dirc Xa hoi) .......ocoovvicniiiiiec
Piéu 13. Swr kién bt kha khang

1. Céc bén nhét tri thoa thuén mét trong cac trudng hop sau ddy duoc coi la su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh séach phép luat ciia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude co thim quyén hogc cac trudng hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 8m dau thuoc dién phai di cép clru tai co sO'y té:

d) Céc thoa thuan khac (ndu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trai ludt va khong trdi dao dirc X3 hGi) .o.veevreeeeereeseervenenennn
2. Moi truong hop kho khan v& tai chinh don thudn s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuén tai khoan 1 Didu nay thi bén bj tac déng boi truong hop
bét kha khang phai thong bao bing vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén con lai biét trong thoi han ............ ngay, ké tir ngay
xay ra truong hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khéng thi bén bj tdc déng phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong bai truong hop bat kha khang khong thyc hién duoc nghia vu cita minh s& khéng bi coi 12 vi pham
nghia vy theo hop ddng va ciing khong phai 14 co s& d& bén con lai c6 quyén chidm dirt hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo hop dong cuia cic bén s& dugc tam ding trong thoi gian xay ra su kién bit kha khang. Cac bén s&
tiép tuc thure hién cac nghia vu cia minh sau khi sy kién bat kha khang cham dut, trix troeong hop quy dinh tai diém d khoan 1
Diéu 12 ciia hop ddng nay.



5. Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thugn ndy phdi khéng trdi ludt va khéng trdi dao dire xd

Diéu 14. Thong bio

1. Pja chi dé cac bén nhan théng béo cia bén Kia (ghi 16 doi véi Bén chuyén nhwong, déi véi Bén nhdn chuyén
HAUONG): oot

2. Hinh thirc théng béo giita cac bén (théng qua Fax, thu, dién tin, Giao t1e iEP): ..vv.vvvcvveesecreees eveveeseess s

3. Bén nhén thong béo (néu Bén nhdn chuyén nhwong cé nhiéu nguoi thi Bén nhan chuyén nhiwong théa thudn cir 01 ngudi dai
dién @é nhan thong bao) 1&: ........coeeeveceveeeeconeeescrneesion,

4. Bit ky thong bao, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop ddng nay phai duoc 14p thanh van ban. Hai bén
théng nhit ring, cac théng bao, yéu cau, khidu nai dugc coi 14 dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao,
dung hinh thire théng bao theo théa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va co6 chir ky ciia nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngdy bén giri nhin dugc thong béo chuyén fax thanh cong trong truong hop giri théng bao bang fax;

€) VA0 NGAY ..ocvvvrrnee , ké tir ngay dong ddu buu dién trong truong hop giri théng bao bang thu chuyén phét nhanh;

d) Cac thoa thuan khéc do cac bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong trdi dao dire xa
T2 ) BRSPS

5. Céc bén phai théng bao bing vin ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao;
néu khi d c6 thay d6i v& (dia chi, hinh thirc, tén ngurdi nhan théng bdo do cdc bén théa thun............. ) ma bén c6 thay d6i khong
thong bao lai cho bén kia biét thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viée bén ¢o thay dbi khéng nhan dugc cac van
ban thong bao.

Diéu 15. Cac théa thuin khac

Ngodi cdc théa thudn dé néu tai cdc diéu, khodn, diém trong hop dong ndy thi hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung khdc,
nhuwng cdc néi dung do hai bén tir théa thudn thém tai Piéu nay ciing nhw tai cdc diéu, khodn, diém khéc trong toan bg hop dong
nay phdi khéng tréi véi cac ndi dung dé dwoe quy dinh tai hop dong nay va phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp lugt, khéng
dwoc trai dao dirc xa hoi.

Pidu 16. Giai quyét tranh chip

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc giai quyét tranh chép vé cac néi dung ciia hop ddng khi c6 tranh
chip phat sinh va lya chon .................. (co quan Tda 4n) dé giai quyét theo quy dinh phép lut khi hai bén khéng ty thoa thuan
giai quyét duoc.

Piéu 17. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu Iuc K& t NZAY «ovvvvveevvieveeees oo e

2. Hop ddng nay co ......cooee.n.. Diéu, V6i oo trang, duoc 1ap thanh ................. ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, Bén nhan

chuyén nhuong giit ban, Bén chuyén nhuong gitt ......... ban dé Iuu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va tha tuc ding
ky dit dai theo quy dinh cta phap luat vé dit dai cho Bén nhan chuyén nhuong.

3. Kém theo hop ddng nay 1a cac gidy to lién quan vé dét nhur ................

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cac sira ddi, bd sung theo thoa thudn cta hai bén 12 ndi dung khong tach roi hop ddng nay
va c6 hiéu Iyc thi hanh d6i vi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay ddi néi dung ciia hgp ddng nay thi phai 1ap bing vin ban co chit ky ciia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUOQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau) (Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu va doéng dau)




1 Chi ghi ndi dung nay dbi voi trudng hop chuyén nhugng mét phin dy 4n bit dong san.

MAu s6 09

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phic

..., NQAY....thang....nam...

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI/NHA, CONG
TRINH XAY DUNG CO SAN

S6: ....k.......
Céan ctr B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luat Kinh doanh bt dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Céan ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cian ctr Nghj dinh s6: .....[......./ND-CP ngay ......... thang....ndm....ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s didu Luat Kinh
doanh bt dong san;

Cian ctr Nghi dinh s6: ....... T /NDB-CP ngay ....... thang......... nam ........... ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mdt s6 didu Luat Nha &;

Céc can ctr phap [udt Khac .......ccvvioiviieiiiec s

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 13 Bén A)

1. Truwong hop bén chuyén nhwong 1a ca nhan:

0 To (=) O

- Thé can cudc cong dan (ho chibu) s6: ........... cAp ngay:..../ ook coveeen. Al e
- Dia chi n01 dAng Ky CU trll: ..o e

=Pia Chi HEN RE: ..o e e e e

= DIEN tho@ii v e Fax (08U €O): vvvveveeevesnean,
- S6 tai khoan (néu €O): wovvvvvrvvererieeieesceriens s Tai Ngan hang: ..o
= M 86 thUé (18U CO): wevvvee ettt

(Néu bén chuyén nhirong la cd nhan thi chi ghi théng tin vé cd nhdan. Néu bén chuyén nhwong la nhiéu ngieoi thi ghi théng tin cu
thé ciia timg cd nhdn chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong la vo va chong hodc hop dong mua ban/thué mua nha 6, cong
trinh xdy dung 1d tai san thuge s6 hitu chung vo chong theo quy dinh phép ludt thi ghi théng tin ciia cd ve va chong).

2. Trwong hop bén chuyén nhwong la t6 chire:

= TEN O CHIIC: 1ervvveveee ettt ettt s st s s

- M3 s6 doanh nghiép/sé quyét dinh thanh 12D: ....cov.eeeeeeveeeveeveeeeeeees e
S DI CHI: oo e e et s
- Nguoi dai dién phap ludt ..o ChlrC VU e
= S8 GBI tROGE: +vrvevereereereeeee et ee ettt ettt eeseee et e e s sa et ene s ee et e e ene e
SEMAL

1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (goi tit 13 Bén B)



1. Trudng hop bén nhin chuyén nhwong 1a ¢4 nhan:

@1 To I (=) U

- Thé cin cwde cong dan/Ho chidu sb: .......... Cép ngay:.../ e oo, Tal v
-Piachi HEN h&: ..ovvie e

= SO GBI TROAIL: «.veeveee e ee s eeeee s eeteee s esse s se e ereeeeeneneen

SEMAIL s

(Neu bén chuyén nhwong la cd nhén thi chi ghi thong tin vé cd nhdn. Néu bén chuyén nhuong 1a nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu
thé ciia timg cd nhdan chuyén nhrong. Néu bén chuyen nhuwong la vo va chong hodc Hop dong mua ban/thué mua nha 6, cong
trinh xdy dung 1a 1di san thudc s6 hitu chung vor chong theo quy dink phdp ludt th ghi théng tin ciia cd vo va chong).

2. Truong hep bén nhan chuyén nhweng la t6 chire:

S TN G CHIIC: ettt et

- M4 s6 doanh nghiép/Sé quyét dinh thAnh 1AD: ........evueeereeereienseeess s seeeseeenees
S DHA Chit oo e
- Nguoi dai dién phap luat ... (@) 111 (o | LSRRI

= SO GBI TROGIL: evevereer e eee et es st ee et ee e ere e e e e ne et eee e et et eee e seeees v

S EMAILL L e

Sau khi thoa thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhugng hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hgp ddng
thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin vé6i cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhugng cho Bén B hop ddng thué mua nha 6/hgp dong thué mua nha, cdng trinh xay dung c6 sin
v61i cac ndi dung nhw sau:

1. Thong tin vé& hop dong thué mua nha &/nha, cong trinh xay dung c6 sin:
a) Tén, 56 hop AONG, NEAY KY: vvevvveevereerereeeeeeseeeeeessesesess s ssess s st ess s sss s ssseseons

b) Théng tin vé Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung co san:

(Ghi théng tin ciia Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lailnha, céng trinh xdy dwng c6 san theo théng tin trong Hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung cé sin)

¢) Thong tin vé Bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xdy dung c6 sin:
S ONG/DA: oo (hodc CONG tY: ..vvvvvereeece e )

(Ghi théng tin ciia Bén thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh xdy dng cé san theo théng tin trong Hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dwng cé sin)

2. Théng tin v& nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh xdy dung co sin cho thué mua (ghi diing theo Hop dong thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 sin)

a) Loai nha ¢/nha, cong trinh XAy dung: ........coeovriieininiiecce e

b) Mo ta cac dic diém khéc ciia nha 6/nha, cong trinh xay dung: ......cc..cooceeveene.

€) DIBN tHCh: vt m? (ghi theo hop ddng thué mua)
d) Dia chi nha ¢/nha, cong trinh XAy dUng: ......cccoeveeinre i

d) Hién trang nha ¢/nha, cong trinh X&y dung: ........cccooeveernieiie e

€) GIAthuE MUa .......c.oeeee e d (BANg chit:...e.cveeveeeeeeeeenene )

(Ghi diing theo Hop déng thué mua)



) S6 tién thué mua da ndp cho Bén cho thué mua ...........ccooverveerveenen. d

(BANG CHI ..ottt )

h) S6 tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua ........c...cco.eeeeeerereerenreneee. d

(BANG CHTT ..ot )

i) Hién trang phap 1y ctia nha & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh x4y dyng c6 san:
- Thudc quyen s& hitu ROP PRAP CUA: ...veeeeeeeeeeeeeeeee et

- Gidy to phap 1y cia nha ¢/nha, cong trinh X4y dUNg: .....co..covevvverevereinnns

- Thoi han giao nhan nha ¢/nha, cong trinh Xay dung: ........coccecevvvrniveneens

k) Thoi han thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh x4y dung ¢ sin (ghi theo ding hop dong thué mua)
- Thoi han thué mua: .....occeeeeeevecceecie e,

- Thoi han nhan ban giao nha ¢/nha, cong trinh xay dung: .........ccoevveiiiinnnn,

Pidu 2. Cac hd so, gidy to kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao céc tai lidu, gidy to sau dy:

a) Ban chinh Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xdy dung ¢6 sin sb ............. , ky
ngay ... e o, va cc Phu lyc, van ban, tai liéu kém theo cia Hop dong thué mua.

b) Ban chinh cac chig tir tai chinh v& ndp tién thué mua nha &/nha, céng trinh xay dung cho Cong

¢) Bén chinh c4c van ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hd so chuyén nhuong hop ddng va ban chinh chimg tir
n6p thué cua cic 1an chuyén nhuong hop dong trudc.

d) Bén sao ¢6 cong chung, chimg thyc thé cin cude cong dan hodc ho chiéu, gidy dang ky cu tri, gidy to chimg minh tinh trang
hén nhéan va cac gidy to lién quan khéc ............ (ctia ca nhan chuyén nhuong); gidy chimg nhan doanh nghiép hodc quyét dinh
thanh l4p va cac gidy to lién quan khac .... (d6i véi o chirc).

d) Céc gidy to lién quan khéc: (do cdc bén thoa thugn) .............ceeecevereerenernne.
2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hd so, gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 ndy trong thoi han (hodc tai thoi
ST 011 HT

b) Cac bén 1ap bién ban v& viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao 1a bo phan gén lién ciia Van ban chuyén
nhuong nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phap, co that, khong bi gia mao d8i v6i cc van ban, tai lidu ban giao cho Bén B.
Piéu 3. Gia chuyén nhwong hop ddng, thoi han va phwong thire thanh toan tién chuyén nhuwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop dong 13: ...c.vveeveerieeies oo d

(BANG CHIE: <evvoveeeeervseeesves e )

Gia chuyén nhuong nay di bao gdm:

a) Khoan tién da tra cho Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cng trinh xay dung ¢ sin (cong
B, ) theo hop ddng thué mua cho dén thoi diém ky van ban chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu thu kém theo)
- L d (bang chiF ............ ), bang ........... % gi4 tri hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh
xdy dung c6 san di ky;

b) Cac khoan tién khéc di chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): .........c........ d
(DANE CHE.voovvvoveevee ettt );

2. Phuong thirc thanh toan:



a) Tién thanh toan: 14 tién Viét Nam déng;
b) Hinh thirc thanh toan: béng chuyén khoan hoac tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén tu thoa thuan Iwra chon va tur
chiu trach nhiém vé viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toAn: ........cccevvvvieiviiiiice e (do cac bén ty thoa thuan)

4. Cac thoa thusn khac (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai ludt va khong trai dao dirc xa

Pidu 4. Trach nhiém ndp thué, phi, 1¢ phi

Thué, phi, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh xay
dung theo vin ban chuyén nhurgng nay do BN ........ccovvveevvveeervenes chiu trach nhi¢m ndp.

Céc thoa thusn khac (nu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa
10T ) ST

Piéu 5. Viéc x4c nhan viin ban chuyén nhwoeng hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 siin va ban giao nha &/nha, cong trinh xy dung

1. Viée x4c nhan vin ban chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh x4y dyng c6 sn va
ban giao nha &, cong trinh xay dung dwoc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong san.

2. Vin ban xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin
ctia Bén cho thué mua (cONgty ....ccocevvvvevvrvnnennns ) 14 co s6 xac dinh cac Bén di hoan thanh viéc chuyén nhuong hop déng thué
mua va 12 bo phan khong tach roi cia hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hgp dong thué mua nha, cong trinh
xay dung c6 sin. Bén chuyén nhugng giit 01 ban chinh, bén nhan chuyén nhuong giit 01 ban chinh van ban chuyén nhwong hop
ddng thué mua c6 x4c nhan ciia Bén cho thué mua (CONZ Ly .....vvveevvveevvereeeeereennsens ).

3. K& tir thoi diém van ban chuyén nhuong hop dong thué mua c6 xac nhan ctia Bén cho thué mua (Cong ty .....e..ovvevresreeressreeneens )
thi:

- Bén A chim dut toan bd giao dich voi Bén cho thué mua (CONg ty ....vvvevevveereneen. ) va Bén B s& truc tiép giao dich véi Bén
cho thué mua (cONg ty .....cooevveenee. ) dé tiép tuc thyc hién Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh
xdy dung c6 san.

- Toan bd quyén va nghia vu ciia Bén A trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6
san va cac két qua thuc hién hop dong duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B c6 trach nhiém ké thira toan bd quyén va nghia vu
clia Bén A trong Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xdy dung c6 sin va cac két qua thuc hién
hop ddng ciia Bén A.

- Bén A chim dut toan b quyén va nghia vu trong Hop ddng thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay
dung c6 sin; Bén B phat sinh toan bd quyén va nghia vu cta bén thué mua trong Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 san.

- Bén B tré thanh bén thué mua trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin.

- Bén A va Bén B tu chju trach nhiém vé viéc thuc hién cac cam két trong van ban chuyén nhuong hop d@)ng nay; Bén cho thué
mua (cng ty................ ) khong c6 trach nhiém phap 1y ddi véi viéc thuc hién cac cam két trong vin ban chuyén nhuong hop déng
nay gilta Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sin

a) Bén A c6 trach nhi€ém ban giao cho Bén B trong thoi han ..................... ngay, ké tir ngay vin ban chuyén nhuong hop dong
thué mua dugc Bén cho thué mua (cong ty .........ccceue. ) xac nhan.

b) Viéc ban giao nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh x4y dung c¢6 san phai duge cac bén 1ap thanh bién ban.

¢) Cac bén tu thuce hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh
xdy dung c6 san theo thoa thuan.

d) Céc thoa thuan khac (néu co): (cdc théa thugn ndy phdi khéng tréi ludt va khong trdi dao dire X3 hGi) ..oveeeveeeeereseesreneeennnes

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén



1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:
a) Yéu cdu Bén B thanh toan ddy du, dung han sb tién nhan chuyén nhwong hop déng quy dinh tai Diéu 3 ctia vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém v& Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong trong lai/nha, cong trinh x4y dung ¢6 s&n quy dinh
tai Diéu 1 cua vin ban nay la: Khong c6 tranh chip, khong duoc sir dung dé cAm cb hodc thé chip va chua chuyén nhuong cho td
chtrc, ca nhan khac;

¢) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy to quy dinh tai Pidu 2 cia van ban nay va cac gidy to lién quan khéc theo thoa thuén;

d) Cung v6i Bén B 1am thu tuc chuyén nhuong hop ddng tai td chirc hanh nghé cng ching (néu c6) va thu tuc x4c nhan vin ban
chuyén nhwong hop dong tai Bén cho thué mua (CONG ty .....ccvvveverevreesrrersreeene, );

d) Cung cdp cho Bén B bién lai d thyc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung chp céac glay to, tai lidu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty............ ) d& Bén cho thué mua thire hién viéc xac nhan
vin ban chuyén nhugng hop dong;

) Cham dut cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong trong lai/nha, cong trinh xay dung
6 san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 cta van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén B néu gdy thiét hai;

i) Khong duoc don phuong chim dirt hop ddng néu cic bén khong cé théa thudn vé cac truong hop dugc don phuong chdm dirt
hop déng;

k) Thuce hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng thué mua va theo quy dinh ciia phap ludt.
2. Quyén va nghia vy ctia Bén B:

a) Thanh to4n tién nhan chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dyung c6 sin cho
Bén A theo diing thoa thuén (c6 gidy bién nhan do 02 bén ky xac nhan hodc chimg tir tai chinh theo quy dinh ciia phap luat);

b) Tiép nhén tir Bén A cac tai lidu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 ctia vin ban nay va cac gidy to lién quan khac theo thoa thuan;

¢) Thuc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh xay dung
¢6 san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 ctia vin ban nay;

d) Cung véi Bén A 1am thu tuc chuyén nhuong hop dong tai to chirc hanh nghé cong chimng (néu c) va thu tuc xac nhan vin ban
chuyén nhuong hop dong tai Bén cho thué mua (CONG ty........c. cevereereveeeeriereesesessenesessesessessesssens );

d) Cung cp cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty ............. ) dé Bén cho thué mua thyc hién viéc xac nhan
vin ban chuyén nhugng hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thoa thuén; bdi thuong thiét hai cho Bén A néu gdy thiét hai,

g) Khéng duoc don phuong chim dit hop dong néu cac bén khong cé thoa thuan vé cac truong hop duoc don phuong chim dit
hop dong;

h) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh ciia phéap luit.

Piéu 7. Cac thoéa thuin khac do hai bén théa thuin (néu c6)

(Cdc thoa thugn khdc phai dam bao khong trdi ludt, khong trai dao dirc xa hgi va khong trdi cdac quy dinh da co trong van ban
nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chép

Trong truong hop c6 tranh chép vé cac ndi dung ciia vin ban ndy thi cac bén ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khong
thuong luong giai quyét duge thi cac bén c6 quyén yéu ciu co quan Toda an ma cac bén lya chon giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

(Cdc néi dung khdc do cdc bén thoa thudn phdi dam bao khéong trdi ludt, khong trai dao dirc xad héi va khéng trai cdc quy dinh

da co trong van ban nay).

Diéu 9. Hiéu lyc va thoi han thuc hién hop dong



Vin ban chuyén nhwong hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dép ing day du cac didu kién sau day: Puoc ky day da béi cac
bén, dugc cong chirng (néu co) va duge chi dau tu dy 4n (CONG Ly ..vvvvvvrrerereeene. ) xac nhan vin ban chuyén nhirong hop déng
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp ddng thué mua nha, cong trinh xay dung cé sin.

Vin ban nay dwoc 1ap thanh 06 ban (Bén A giit 01 ban, Bén B giit 01 ban, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ndp cho co quan

nhén hd so cip Gidy ching nhan va 02 ban luu tai cht dau tr (CONG LY .vvevvveeeveerereeeeene. ) va ¢6 gi4 tri phap 1y nhu nhau./.
BENB BEN A
(Ky va ghi 16 ho tén; néu la t6 chirc thi dong ddu) (KY va ghi 16 ho tén; néu ld t6 chirc thi dong déu)

Chirng nhén cia cong chirng vién
Thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cong chung.

Sau khi ¢6 chimg nhan nay, hai Bén cé trich nhiém thyc hién nghia vy ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phap ludt va dé
nghi chu dAu tu (CONG LY «.evevrverrne ) xac nhan vao van ban chuyén nhuong hgp déng nay.

., ngay... thang... nam ...
CONG CHUNG VIEN
(KY va ghi 16 ho tén, déng ddu)

Xac nhén ciia Bén cho thué mua ................... (ghi tén cong ty cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong
trinh xAy dung c6 San ...................... )

(Chii ddu te chi xde nhédn vao van ban chuyén nhirong hop dong ndy sau khi Bén B dd c6 bién lai ndp thué hodc gidy to xdc nhén
viéc mién thué theo quy dinh ciia phdp ludt)

CONG LY .o x4c¢ Nhan 6ng (b2) covvvvvrvveereeerieerreennene hOGC 16 CRIFC: oo, 1 nguoi/td chire da thué mua nha
6/nha, cong trmh xay dung theo hop dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hgp déng thué mua nha, cong trinh xay
dyng c6 sin s6 ......... ngay... thang ... ndm .....(hodc la Bén da nhdn chuyén nhwong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai/hop dong thué mua nhd, cong trinh xdy dung c0 sdn theo van ban chuyén nhwong hop dong ky ngay............... cua ong
[(S1:) I hodc 16 CRIEC ..o, néu la chuyén nhirong hop dong thué mua tir lan thit 02 tré di), nay cong

BY e xé4c nhéan viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/hop ddng thué mua nha,
cong trinh xay dung c6 san giita 6ng (bA) .....c.cveervrerereenrrerernrns ROGC 16 CHIFC wovvoeeeveeseeee e va éng

(D) oo, hodic 16 chitc

K& tir ngay ky xac nhén ndy, cong BY o s& chim dut giao dich vdi ong (ba)..

............................................ hOGC 16 CHIFC oo VA $B tryre tip giao dich v6i Bén nhan chuyén nhuong hop dong 1a
ong (ba) ..ooeovvvinee hOGC 16 CHIEC .o, theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhuong nay. Bén nhan chuyén nhuong

hop ddng duge quyén tiép tuc thyuc hién cac quyén va nghia vu theo hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai/hop
ddng thué mua nha, cong trinh x4y dung c6 sin sb ... ngay ... thang ... nam ... di ky voi cong ty ching toi.

., ngay... thang... nam...
PAI DIEN CONG TY
(Ky ghi 16 ho tén, déng ddu)
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DON BE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BO (HOAC MOT PHAN) DU AN BAT DONG SAN
Kinh giri: Uy ban nhan déan tinh/thanh phé..........

1. Théng tin chit diu tw chuyén nhwong di 4n

- TEn doanh NEIIEP: ....coeveriiriirirr et

=PI Chi: oo ———

- Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhén ding ky kinh doanh sé: .........

- Nguoi dai dién theo phap ludt: ..., Chire VU oo

- Dién thoai: .ccoccovveveeveciiee e, FaX: .o Email.....ccoooviiiiecececie

Hién dang la chu AU BT AU AN oo eee e eet et ese e ereeeseneenn e

Thudc dia ban phuong/xa ............. quan/huyén/thi X .............. tinh/thanh phé ................

bé nghi dugc chuyén nhuong toan b (hoac mot phin) du 4n ................. v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

2. Nhirng noi dung co ban cia du an

a) Noi dung chinh ciia du 4n (dy 4n chuyén nhuong) dd dwoc phé duyét (ghi ré néi dung ndy déi voi tit cd truong hop chuyén
nhwong toan bé hodc mot phdn dy an bat dong san):

S TEN AU AN: e e

=PI ChI: oo

= DIEN HCR GAL: oottt

- Thong tin v& quy hoach st dung dat: .........cooceveveeceeviieeiees e eress s
- Thong tin v& quy N0ACh XAY AUNE «....cvvvveveere oot ises e ers s
- Thong tin v& cONg trinh XAY dUNE: «...vveeveervees v essessesess s st s ss s eneen

(Péi voi die an dau te xdy dieng két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sik dung dat thi khdng can mé td théng tin nay)
= TONE MIC FAU U +ovvovevveevereeees ettt eee st ess e st eesse e

- S luong va co cdu san PhAm bat dONE SAN: ......vveeveeveeeesiereeees s,

(P6i voi die an dau te xdy ding két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)
= THED A0 AU A1 ettt ettt et ettt ereere s sessesses e

- CAC N01 dUNG KhAC: ... s

b) Noi dung chinh ciia phin du an chuyén nhuong da dugc phé duyét gom:

(Chi ghi ngi dung ndy doi voi trieong hop chuyén nhwong mét phan die dn bét déng san)

= DABI HCR AL vttt ettt ettt s et e et et et ettt r et et ettt n e reeneer

- N6i dung v& quy hoach ST dung GAt: ........oveeveeeeeeeeneeess s ess s ess s senes

- N6i dung v& quy hoach XAY dUNE: «......veevveveeeeeeeeeersessesessessasess st ettt essienns

- N6i dung vé cong trinh XAy AUNE: ......evvevveeeeieeseesiees s esssesesssssssssssssssseessssssses oo

(P6i voi die an dau tw xdy dieng két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sie dung ddt thi khéng can mé ta thong tin nay)
= TONE VON QAU T .ovees e ers s

- S6 luong va co cu san pham bAt dONE SAN: .......vvveevverveeeeeereeeeeeeieeeins

(P6i voi die an dau tw xdy ding két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

= THEN A0 THUC BN vttt et eetee e e eee e e s eee



- Cac n01 dUNg KNAC: ..o e

3. Ly do d& nghi chuyén nhwong:

4. D& xuét bén nhin chuyén nhwong:

(Tén bén nhdn chuyéh nhwong; dia chi; nguoi dai dién; nang lyc tai chinh; kinh nghiém; .............. ccvovvivececeiennnnn, )

6. Cam ket
(Kém theo Bado cao tinh hinh thyc hién dy an, phﬁn dw an chuyén nhuwong).
..., NEAy... thang... nam ...
Noi nhin: CHU PAU TU
- Nhu trén; (KY, ghi 16 ho tén, chirc vu va déng ddu)
- Luu:...
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON DE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN
Kinh giti: Uy ban nhan dén tinh/thanh phé...

1. Thong tin bén nhin chuyén nhwong dy 4n

= TEN dOANN NGHIEP: ..vvieeeeiieeee ettt s s

S DI CHIL oo e e

- Gidy chirng nh4n déng ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky kinh doanh sé: .........
- Nguoi dai dién theo phap [udt: .......ccooeeeiiiiicinieincns Chirc vu:

- Dién thoai: ccooevevveiveiciiice e FaX:.mioie e Email: ..o



2. Niing lye vé tai chinh
(Vé von chii s6 hitu, kha ndng huy dong von, ............c....... kém theo gidy t0, ti liéu chimg minh)

3. Ning lye kinh nghiém (néu c6)

(Cac dy dn twong tw dé va dang trién khai vé quy mé, von dau tu, .................... , 56 nam kinh nghiém trong linh viec déu tur bét
dong san .............. kém theo gidy 10, 1G4 lidu CRUMG MINR): ... .ooveeoeeeeeeeeeeese e
bé nghi dugc nhan chuyén nhuong toan bd (hodc mot phé.n) duan ..o, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

4. Nhirng ndi dung co’ ban ctia du an

a) Noi dung chinh cta du 4n (dw 4n chuyén nhuwong) da dwoc phé duyét (ghi 6 néi dung nay déi véi tat ca truong hop chuyén
nhwong toan bé hodc mot phzfn dy an bat dong san):

S TN AU AN oo e e bbbt

S DHA Chi: oo

= DIBI HCR GAL: oot eee s eee e

- Thong tin v& quy hoach sit dUng GAt: ......evveeveeeveeesreeeeeeesees e seeeneees

- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE: .......evvevveeeieeesenrseeneeess s issessens s

- Thong tin v& cong trinh x4y dung:

(Déi véi dy an dau tie xdy dieng két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)
- TONG MUTC FAU T 1vvoveroveeeveees et ene s

- 6 Iugng va co ciu san phdm bat dong san: ........covvveevveeeereneeeene, (Péi véi dir an déu tie xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh
quyén sir dung dat thi khong can mé ta thong tin nay)

= THED A0 AU G112 oottt et et e e ee s ee e e ee

- CAc N01 dUNG KhAC: ....vcvieciiiiece e e

b) N6i dung chinh ciia phan du 4n chuyén nhuong di dugc phé duyét gdm:

(Chi ghi ngi dung ndy doi voi trieong hop chuyén nhwong mét phan dir an bdt déng san)

= DEBI HCR GAL: vttt e et ee et et et e s et et et ee e e

- N6i dung vé quy hoach ST dUng GAt: ........ovveeeveeveeereeeeeeseeeesess st s sens e seess s es

- N6i dung v& quy hoach XAY dUNE ......evvevveerriesieeesiesieeesees et ses s ssess s seses s ssess s ssees

- N6i dung v& cong trinh XAy dUNE: ....vv.eveervevereesieseess st s sssessessssensesssenssessssesssssssssens

(P6i voi die an dau twe xdy dieng két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé td théng tin nay)
= TONE VON AU T oovve e ees et

- S6 luong va co cu san phdm bt dOng SAN: ...cvvevveeveevvereeeveeens (D6 v6i di én dau tw xdy dung két cau ha ting dé kinh doanh
quyén sit dung dat thi khéng can mé ta thong tin nay)

= THEN A0 THUC BN 1evveve ettt eee et et e ereere e eereesseeees
- CAc N01 dUNG KhAC: ..c.voviiiiiiie e e
5. Cam két:

Néu duoc cip c6 thdm quyén cho phép nhan chuyén nhuong toan bo (hodc mot phin) du
BN e s , Cong ty chung t6i xin cam két thire hién nhu sau:

- V& ké hoach trién khai tiép dUuan ..o,

= V& 0 A0 ThUC NI cvvvveveee ettt ettt eer e se e ereene



- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu cia chi ddu tw déi v6i khach hang va cac bén ¢6 lin qUan ..........coovveeveveereeeererens

ooy NEAY... thang .... nam...

Noi nhin: BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Nhu trén; (Ky, ghi 6 ho tén, chirc vu va déng dau)

-Luu: ...
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TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
So: . , Ngay ..... thang ... nam .......
BAO CAO

QUA TRINH THUC HIEN TOAN BO/MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN CHUYEN NHUQNG
Kinh giri: - Uy ban nhan dan tinh/thanh ph ...
1. Tén chit dAu tw: ..o.coovvivee,
- Gidy chitng nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dau tw: .........cceevveevrerrreerrennnn
=PI ChI: oo
= NGUOT QA1 iGN ..ot
= 88 QI8N thOAT ...ovveceereeivices s
= ThONG tIN KNAC: ...
2. Théng tin chung vé dy 4n

a) Noi dung chinh ctia dy 4n (du an chuyén nhwong) da dwoc phé duyét (ghi 16 néi dung nay déi véi tat ca trieong hop chuyén
nhwong toan b (hodc mot phdn) du an bat dong san:

TN AU AN: oo e

DI CHI: oo e s

= DABI HCR FAL: vttt ettt et ettt eee e

- Thong tin v& quy hoach sit dung dat: .........coocevveereerveeneeiesseee e

- Thong tin v& quy hoach XAY dUNE: ....o..vververveeieeseeseesseeee st ess e ens e

- Thong tin v& cOng trinh XAY dUNE: .....vveveeveeeieeeees s ess st ess s e asss oo

(P6i voi die an dau tw xdy ding két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si dung ddt thi khéng can mé ta thong tin nay)
- Téng mirc dau tu:

- S6 luong va co cdu san phim bt dong san: ........cco.eevevveeneee. (P3i v6i dir dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh
quyeén sit dung ddt thi khéng can mé ta théng fin ny)

= THED A AU A1 ettt ettt

- CAc NO1 dUNG KhAC: ... s



b) Néi dung chinh ctia phin dy 4n chuyén nhuong di dwgc phé duyét gdm:

(Chi ghi ngi dung ndy doi voi trieong hop chuyén nhwong mét phan die an bét dong sin)

= DHEN HOR GAL: e

- N6i dung v& quy hoach ST dung dAt: ........oc.ovveeveeieeeeeeeeeee e

- N6i dung v& quy h0ach XAY AUNE: ......vveeeereeeeeeeeeee et

- NOi dung v& cong trinh XAY AUIE: ....c..eveeeveeeiieeseieesessessessse s sseesnnes

(P6i véi dir an dau tw xdy ding két cau ha tang d@é kinh doanh quyén sir dung dat thi khdng can mé td thong tin nay)
= TN VON QAU T ..o

- 6 lugng va co cAu san phAm bt dONg SAN: .......cevveevveeeeeennes (Péi véi dir dn déu tie xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh
quyén sir dung dat thi khéng can mé td thong tin ndy)

= THEN A0 THUC HIBTLL oereeeeee et eee v ee et eee e eeeetee et eee e s e st een e neeene s
- CAC NO1 AUNZ KNAC: ...t e e e
3. Céc viin ban hd so phap Iy clia dw 40 OMm: ........covooevvverveeeeeeeee e,
= HO SO PhAP 1Y V& QAU U covvovvcvee st ettt
- Ho 50 phap 1y v& quy hoach, XAY dUNE: ......o.eeevveerreeersenssiesseees s ssssessssess e s
- HO SO PhAP 1§ V& QAL A1 1.ovvvoeeeeeeeeeeeeeeees et st s ssss e ss et ssss s ses s
- Céc hd 50, gidy td, thONg tin KNAC: ....vvvevveeeeeeeeeeeresiessseesseess s issssssessss s sssssssssessanes
4. Qua trinh thyc hién du an:

- Tinh hinh iai phong MEt DANE .....vveevveveererieveeees et cesseesscesseess st s ssess s ssess s seesssnies
- Tinh hinh dugc giao JAt, ChO thUB GAL: cv.veeveeeee et eee e eeees
- Tinh hinh ndp tién st dung FAt, 8N UG AL wvvveveeeeeeeeeee e
- Tinh hinh Xy dung ha tAng K§ thUAL .........cov.eeeveeerieeieees oo ss s ssess s sseens
- Tinh hinh x4y dung nha &, cong trinh Xy dung .........cocovenrrennece s
- Tién d0 d3 thure NIEN CUA AU A1 covveeveeee et eeeee et e e aeeeeeeeeeseneen
- Tinh Hnh MUY G0N VON: «.vvoevveeeeveeeeee e sss e sss s sssessesssesssss s ssess s ssses s snnens

S6 lwong vén vay tir cac td chirc tin dung (ghi rd thong tin t& chirc tin dung): ..........coevvevvveervrnrenn.

S6 lwong vén da huy dong tir t& chirc, CA NHAN: «.....cveevveeeeeee e
- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, cong trinh xay dung (néu co):
- Tinh hinh chuyén nhuong dit cho cac nha du tw cip 2 (néu cO) ..vvvvvveeerecerrenen.

- Tinh hinh chuyén nhuong quyén sit dung dit cho c4 nhan, ho gia dinh dé tu xdy dung nha & (néu
€0) it e s

- Cac 01 dung Khac ......ccooeveeiiniii e
5. Qua trinh thye hién ciia phin dy 4n chuyén nhwong:
Ghi c4c thong tin néu tai Muc 4 va cac thong tin khac ciia phan du an chuyén nhuong.

6. Cac quyen va lgi ich ciia cac to chirc, ca nhan cé lién quan (néu



CHU PAU TU

Noi nhgn: (Ky, ghi 76 ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhu trén;
- Luu: ...
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
$é:./Qb-UBND ,NQAY ..... thang ...... ndm ...
QUYET PINH

V& viéc cho phép chuyén nhwong toan b (hoic mot phén) dw 4n...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH/THANH PHO ...

(00777 T ;
(0077 T ;
Theo A8 NGRI CUUAL evveeeeveeereeesieesveees s seesseess s

QUYET PINH:
Piéu 1. Chép thuan cho phép chuyén nhuong toan bo (hodc mot phan) dy an bat dong san nhu sau:

1. Cha dau tu chuyén nhuong toan b (hodc mot phén) du 4n bét dong san:

- TEN dOANN NGRIEP: «.veveeeiier et et

- Gidy chitng nhan ddng ky doanh nghiép/Gidy chirmg nhén ding ky dau

T e

=PI CHI: oo e s

La chit dau tu du 4n ...ov.oveeee.e., theo Quyét dinh chép thudn chii truong dau tu du 4n/Gidy ching nhan diang ky diu
EU/ e (cac gidy to co gia tri phap 1y tuong duong)

2. Bén nhan chuyén nhuong toan b (hodc mot phﬁn) duy 4n bt dong séan:
- Tén doanh NGRIEP: ......ovevviviriii it e
- Gidy chirng nhan ddng ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding k¥ dau tu: .....o.oooevveeervrrrnnenn.

S DI CHL: oo e e e

3. Théng tin dy 4n, phan du an chuyén nhuong;

a) Thong tin d6i voi trudng hop chuyén nhuong toan bo du 4n bit dong san:

= TN AU AN QAU T coreevee ettt ettt e eeeeee et e e st se e ene s eeeeee e
- Dia dHEm thuc BN dU &1 «vveveeveeeeeee et ete et et et e s s eesaeeneneensenes

= MUC HEU AU AN: e et st e bt

- Quy mé cua dy an chuyén nhuong (theo Quyét dinh $6 .......cveeeeeee.. ) e et
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(Ghi cu thé cic théng tin tai muc nay doi voi tdt cd trieong hop chuyén nhwong todn bé di dn va chuyén nhiong mét phan dy dn)



+ Quy mo st dung QAL ettt ettt ettt er et et et
F TONEG VO GAU U .ottt
+ Quy md dau tu xay dung:

Téng dién tich SAN XAY AUNE......cv.eoveeerereeeeieeeeeee oot (P6i v6i du an dau tw xdy dwng két cdu ha tang dé kinh
doanh quyén sir dung dat thi khong can mé t thong tin nay)

QUY MO CONG tTINN: .o (Béi voi dyr dn dau tie xdy dung két cau ha tang dé kinh
doanh quyén sir dung dat thi khong cdn mé ta thong tin ndy)

+ 86 luong va co cAu san phAm At AONE SAN: ......cv.veeveeeeecee e (PGi véi dir an dau tw xdy dung két cau ha tang dé
kinh doanh quyén si dung ddt thi khéng can mé ta thong tin ndy)

- Thoi han hoat dong cua du an: ............... nam, k& tir ngdy dwoc cip Quyét dinh chit truong ddu tu/Gidy ching nhan ding ky déu
130 /R (cac gidy to co gia tri phap 1y twong duong)

+ Ti81 A0 thUC NIEN AU A1 vt ee e ere st e e et eee e ee e ene e
+ Tin d0 XAY AUNZ CO DAN: w.ovooveecvereeeees ettt eenss s sss e se e sses s sss s
+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (NEU COY: o
+ Tién d6 thue hién cac muc tidu, hang muc chu yéu ciladyan .....ccooeveerenene

(ChU y: truong hop du dn thuc hién theo timg giai doan, phai quy dinh muc tiéu, thoi han, tién dp thuc hién, néi dung hoat dong
cua ting giai doan)

- Két QUA thre hIEN AW AN: .o e
b) Théng tin déi v6i trudng hop chuyén nhuong mét phin dy 4n bit dong san

- Vi tri, dia diém phan du 4n chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi tiét cia dy dn dirgc phé

AUYEL): et Thudc du an ....ceveeeeevennens ; dia diém tai: .ooveen.e.. ;do CONG LY v, (mi s6 doanh
Y11V , dia chi tai: oo, ) 14 chu déu tu.

- Quy mé ciia phan du an chuyén nhuong (theo QUYEt dinh SO ......) v isssees eevessssessessstessessssesssssssessenessensnnes
+ QUY MO ST AUNG AAL: 1.ovvvvieieecs et et sas s nres
F TONEG VON QAU IS vt sss st sss st ss st sass s sss et sss et
+ QUY MO AAU U XAY AUNE:...voevveveeeeeesseeeeess et ees s ens e ess s ss s ssss s ssss e ssseane s
Téng dién tich SAN XAY AUNE ...vvvvveereeeveeresee e (P6i Vi du dn dau tw xay dwng két cau ha tang dé kinh doanh quyén

stk dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)

QuY MB cONG trINN: ..o e (P6i v6i di én dau tw xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén siv
dung dat thi khéng cdn mé td théng tin nay)

+ 86 luong va co cAu san phAm At AONE SAN: ......vv.evereceeveee oot iens e (P6i véi dir an dau tw xdy dung két cdu ha
tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng can mé td théng tin ndy)

- Thoi han hoat dong du an: .................. nam, ké tir ngay dwoc cip Quyét dinh chu trwong dau tu/Gidy chimg nhan ding ky déu
B/ e (cac gidy to co gia tri phap 1y twong dwong)

- Tién d6 thyc hién dy an:
+ Tién d6 XAy dUNE CO AN covvvvevereeeeeeeeeee s sss s senseanes
+ Tién d6 dua cong trinh vao hoat dong (08U CO): ..vvvvrvvereierreeer e

+ Tién do thue hién cic muc tiéu hoat dong, hang muc chu yéu cuady an: ....ccceeevvveennnee.



(Truwong hop dw an thuc hién theo tung giai dogn, phdi quy dinh muc tiéu, thoi han, tién do thuc hién, néi dung hoat dong cua
tung giai doan)

- K&t qUA the REBN AU AN coooeeeeeeeee e
Piéu 2. Trach nhiém cia bén chuyén nhwong va bén nhan chuyén nhuong:

Pidu 4. (Céc co quan, tb chirc va ca nhén c6 lién quan gdm.................... ) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
CHU TICH

Noi nhén: (KY, ghi ré ho tén, dong diu)

- Nhu biéu 4;



