UBND TINH SOC TRANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2878/SXD-QLXD&NO Soc Trang, ngay24 thang 11 nam 2023

V/v thong bao du diéu kién
ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai dbi voi
nha & thudc dy 4n Phat trién
do6 thi va Tai dinh cu Khu 5A

— Mac Dinh Chi, Phuong 4,

thanh phd Séc Tring

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién d6 thi Dau khi Ctru Long

Can cir Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

Can ctr Luat Nha 6 nam 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh moét s6 di€u cua Luat Nha o;

Cin ctr Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

S¢ Xay dyng nhén dugc Cong van sO 160/TTr.PVCL.23 ngay 15/11/2023
cua Cong ty CO phan Dau tu va Phat trién d6 thi Dau khi Curu Long vé viéc xem
xet du di€u kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai doi voi day nha OLK-79
va OLK-80 tai Dy 4n Khu d6 thi 5A va cac ho so ¢6 lién quan,

Sau khi nghién ctru ho so, S& Xay Dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Thanh phéan ho so Cong ty Co phan Dau tuw va Phit trién do thi
Dau khi Ciru Long da cung cap

a. Vé cac quyét dinh phé duyét quy hoach va phé duyét diu chinh quy
hoach do Cong ty cung cap:

- Quyét dinh s6 922/QP.HC.03 ngay 17/7/2003 cua UBND tinh Séc
Trang vé viéc Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu s6 5SA, Phuong
4, thi xa Soc Trang, tinh Séc Trang;

- Quyet dinh s6 245/QD-UBND ngay 01/10/2008 vé viéc Phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung du ér] Phat trién do thi va tai dinh cu Khu 5A — Mac
binh Chi, Phuong 4, thanh pho Séc Trang, tinh Soc Trang ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 134/QD-UBND ngay 02/8/2013 ve viéc Phé duyét dicu
chinh quy hoach chi tiet xay dung du an Phat trién do thi va tai dinh cu Khu 5A
— Mac DBinh Chi, Phuong 4, thanh pho Séc Trang, tinh Soc Trang ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 34/QD-UBND ngay 13/1/2014 vé viéc dieu chinh s0 ligu
bang co cau str dung dat trong quy hoach chi tict xay dung Dy an Phat trién d6
thi va tai dinh cu Khu 5A — Mac Pinh Chi, Phuong 4, thanh pho Soc Trang, tinh



Séc Trang ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 2119/QD-UBND ngay 25/8/2017 vé viéc Phé duyét dicu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung Du é}n Phat trién do thi va tai dinh cu
Khu 5A — Mac BPinh Chi, Phuong 4, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang ty 1€
1/500;

- Quyét dinh s6 310/QD-UBND ngay 01/02/2018 vé viéc Phé duyét dicu
chinh di¢n tich, so thta, loai dat doi voi mot phan dat da giao cho cong ty Co
phan Pau tu va Phat trién D6 thi Dau khi Ciru Long theo Quyét dinh so6
248/QD-UBND ngay 02/10/2018 caa UBND tinh Soc Trang;

- Quyét dinh s6 725/QD-UBND ngay 26/3/2018 ve viéc Phé duyét dicu
chinh cuc b6 quy hoach chi tiét xay dung du é,n Phat trién d6 thi va tai dinh cu
Khu 5A — Mac Binh Chi, Phuong 4, thanh pho Séc Trang, tinh So¢ Trang ty 1€
1/500;

- Quyét dinh s6 3277/QD-UBND ngay 13/11/2019 vé viéc dieu chinh tén
02 16 dat tai Khoan 2 Bicu 1 Quyet dinh so 725/Qb-UBND ngay 26/3/2018;

- Quyét dinh s6 1969/QD-UBND ngay 09/8/2023 vé viéc Phé duyét dicu
chinh cuc bo quy hoach chi ti€t xay dung du an Phat trién do thi va tai dinh cu
Khu 5A — Mac Binh Chi, Phuong 4, thanh pho Séc Trang, tinh Soc Trang ty 1€
1/500.

b. V& ho so du an va cac tai liéu co lién quan do Cong ty cung cap:

- Cong vin sO 74/TTg-CN ngay 12/01/2006 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc cho phép dau tu xay dung Du an Phat trién d6 thi va tai dinh cu khu 5A -
Mac Dinh Chi, thi xa S6c Trang, tinh S6¢ Trang;

- Nghi quyét s6 03/2005/NQ-HDND ngay 20/7/2005 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Séc Trang ve viéc thong nhat chu truong dau tu xay dung Dy an Phat
trién d6 thi va tai dinh cu khu 5A - Mac Pinh Chi, Phuong 4, thanh pho Séc
Trang, tinh Soc Trang;

- Quyet dinh s6 1288/QPHC-CTUBND ngay 05/9/2007 cia Chu tich
UBND tinh S6c Trang vé Viéc giao ch}"l dau tu du an Phat trién d6 thi va tai dinh
cu Khu 5A — Mac Binh Chi, thanh phé Séc¢ Trang, tinh Séc¢ Trang;

- Quyét dinh s0 297/QPHC-CTUBND ngay 02/4/2008 cua Chu tich
UBND tinh Soc Trang vé viéc chuyén d6i phap nhan chu dau tu dy an Phat trien
do6 thi va tai dinh cu Khu 5A — Mac Dinh Chi, thanh pho Séc Trang, tinh Soc
Trang;

- Quyét dinh s6 697/QPHC-CTUBND ngay 11/6/2009 cua Chu tich
UBND tinh Séc Trang ve viéc phvé duyét du an Phat trien nha ¢ Tiéu du an 1 va
Tiéu du an 5 thuoc du: an Phat trién do thi va tai dinh cu khu 5A- Mac Dinh Chi,
Phuong 4, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang;

- Quyét dinh sb 1224/QDHC-CTUBND ngay 23/8/2006 cua Chu tich
UBND tinh S6c Trang vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Ha tang k¥



thuat Tiéu dy &n 3 trong BAo c4o dau tu Dy n Phét trien do thi va tai dinh cu
khu 5A- Mac Binh Chi, Phuong 4, thanh pho Soc Trang, tinh Soc Trang;

- Quyét dinh s6 15/QD.PVCL.15 ngay 30/5/2015 cua Giam dbc Cong ty
Co phan Dau tu va Phat trién d6 thi Dau khi Cuu Long ve viéc phé duyét dy an
Phat trien nha & Tiéu du an 2, 3 va 4 thuoc du an Phat trién do thi va tai dinh cu
khu 5A,;

- Quyét dinh s6 10/QD.PVCL.18 ngay 27/3/2018 ctia Giam déc Cong ty
C6 phan Dau tu va Phat trién d6 thi Dau khi Ctu Long vé viéc phé duyét diéu
chinh du &n Phaét trién nha & Tiéu du an 2, 3 va 4 thudc dy an Phat trién do thi va
tai dinh cu khu 5A, thanh phé Séc Trang, tinh Soc Tring theo Quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét sé6 134/QD-UBND ngay 02/8/2013, Quyét dinh sb
2119/Qb-UBND ngay 25/8/2013 va Quyét dinh sé 725/QD-UBND ngay
26/3/2018;

- Quyét dinh s6 14/QD-PVCL.15 ngay 30/5/2015 vé viéc phé duyét Thiét
ké ban v& thi cong — Tong dy toan cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc Tiéu du an
2, 3 va 4 trong Bao cao dau tu Dy an Phat trién d6 thi va tai dinh cu khu 5A-
Mac Binh Chi, Phuong 4, thanh phd Séc Trang, tinh Séc Trang;

- Quyét dinh s6 17/QD-PVCL.15 ngay 10/9/2017 vé viéc phé duyét Thiét
ké ban v& thi cong — Tong dy toan cong trinh Ha tang k¥ thuat thudc Tiéu du an
2, 3 va 4 trong trong Bao cao dau tu Dy an Phat trién do thi va tai dinh cu khu
5A- Mac Pinh Chi, Phudng 4, thanh phd Séc Tring, tinh Soc Trang. Theo ndi
dung ctia Quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét s6 134/QD-UBND ngay
02/8/2013 va Quyét dinh s6 2119/QD-UBND ngay 25/8/2013;

- Ho so thiét ké - ban v& thi cong xdy dyng khu nha & lién ké O-LK79 (tir
can s6 02 dén can so 66) va O-LKS80 (twr can s0 02 dén can s6 46) da dugc Cong
ty Co phan Tu van Kiém dinh Xay dung Mién Tay tham tra;

- Quyét dinh s6 06/QD-PVCL.22 ngay 01/07/2022 vé& viéc phé duyét
Thiét ké ban v& thi cong va du toan xay dung Cong trinh: Day nha ¢ lién ke O-
LK-79, O-LK-80 thudc du an Phat trién D6 thi va tai dinh cu Khu 5A;

- Giay ching nhén quyén sir dung dat thira dat sd 73, to ban do so 02,
Phuong 4, thanh phd Soc Tring (s6 vao so cap GCN: T64 ngay 18/11/2008)

- Cac Bién ban vé viée nghiém thu hoan thanh hang myc dua vao su dung
hé thong ha tang k¥ thuat gitra Chu dau tu, Ban Quan 1y dy an Khu do thi 5A va
nha thau thi cong, bao gdom:

+ Bién ban ngay 30/11/2020 vé viée nghi¢ém thu hoan thanh hang muc
dua vao sir dung hé théng ha téng ky thuat Tiéu du 4n 3 — Hang muc hé thoat
nude ban Tiéu du 4n 3.

+ Bién ban ngay 30/11/2020 vé viée nghi¢ém thu hoan thanh hang muc
dua vao str dung hé théng ha tﬁng k¥ thuat Tiéu du 4n 3 — Hang muc hé thoat
nude mat Tiéu du an 3.



+ Bién ban ngay 30/1 1[2020 vé viée pghiém thu hoan thanh hang muc
dua V£170 str dung hé thong ha tang ky thuat Tiéu du 4n 3 — Hang muc via hé — b0
via Tiéu du an 3.

+ Bién ban ngély 28/ 12/2018 vé viée nghiém thu hoan thanh hang muc
dua V,é,O su dung hé th(}ng ha tang k¥ thuat Tiéu du an 3 — Hang muc xay dung
hé thong mat duong Ti€u du an 3.

+ Béo c4o sb 38/BC-TP ngay 27/7/2023 vé két qua kiém dinh chat luong
hién trang cong trinh ha tang k¥ thuat Tiéu Dy an 3.

(Ngoai ra, con cdc bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc dwa vao sw
dung hé thong ha tang ky thudt cua cdc Tiéu dw an khdc trong dy dn).

2. Két qua khio sat hién trang ha ting ky thuit ciia khu vue xin ban
nha & hinh thanh trong tuwong lai

Ngay 23/8/2022, S& Xay dung di to chirc khao sat hién trang ha tang k¥
thuat Khu d6 thi 5A theo d& nghi tai Cong vin s6 116/CV.PVCL.22 ngay
19/7/2022 ctia Cong ty Co phan Pau tu va Phét trién Do thi Dau khi Ciru Long
(Bién ban 1am viéc ngay 23/8/2022), déng thoi cac tuyén duong duge khao sat
theo Bién ban ngay 23/8/2022 ciing 1a cac tuyén dudong xung quanh khu vuc dé
nghi kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Céng vén 5O
153/TTr.PVCL.22 ngay 19/8/2022 cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién d6
thi Dau khi Ctru Long. Qua két qua kiém tra, Poan khao sat da ghi nhan hién

trang va dé nghi Cong ty khic phuc, bd sung hd so tai Bién ban lam viéc ngay
23/8/2022.

Ngay 22/8/2023, Cong ty di giri Cong vin sé 105/CV.PVCL.23 dén So
X4y dung dé bao cao két qua khic phuc nhitng ton tai d3 néu tai Bién ban ngay
23/8/2022 va bo sung hd so kiém dinh hién trang cong trinh ha tﬁng k¥ thuat
Tiéu Du an 3 dé S& Xay dung xem xét. Ngay 27/9/2023, S¢ Xay dung da phdi
hop voi S¢ Tai nguyén va Mbi truong, UBND thanh phé Séc Tring to chirc
budi khao sat hién trang dé ghi nhan két qua khic phuc nhitng ton tai di néu
trong Bién ban 1am viéc ngay 23/8/2022. Qua kiém tra, Poan khao sat ghi nhan
tai Bién ban lam viéc ngay 27/9/2023.

S¢ Xay dung xét thay ha tang k¥ thuat cac tuyén duong khao sét theo
Bién ban 1am viéc ngay 23/8/2022 va ngay 27/9/2023 dugce dau tu voéi kich
thude 16 gioi tudn thu theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét, dam bao dau nodi
thong sudt voi cac tuyen duong xung quanh trong du an, cac tuyen duong dugc
lién thong véi nhau dé két ndi voi khu vue xung quanh (duong s6 6 két ndi véi
duong Mac Dinh Chi, duong sO 8 va sb 16 két ndi véi duong Ly Thuong Kiét).
Riéng ddi voi mot sd ton tai duge ghi nhan tai Bién ban lam viéc ngay
27/9/2023 thi S¢ Xay dung dé nghi Cong ty phai khan truong khic phuc, hoan
thién trong nam 2023.

3. Nhan xét, danh gia



a. Vé thu tuc phap ly: Cong ty da ndp hd so theo quy dinh tai Piéu 55
Luat Kinh doanh bat dong san ném 2014, biéu 19 Nghi dinh so 9~9/2015/NB—CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot
sO diéu cua Luat Nha 6.

b. V& diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai:

Trén tuyén dudng s6 06 thudc Tiéu Dy an 3 thi trude day So Xay dung da
tirng ban hanh Thong bao du diéu kién ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai d6i v6i ddy nha & lién ké O-LK75, O-LK76, O-LK77 tai Cong van sb
30/SXD-QLN ngay 07/01/2020 va Cong vin sd 2405/SXD-QLN ngay
18/12/2020. Nay S¢ Xay dung thong bao Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién
dd thi Dau khi Ctru Long du diéu kién duoc ban va cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai nhung phai ddm bao thuc hién ding theo quy dinh cua
Luat Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu doi véi 33 cin nha thuge khu nha ¢ lién ké O-
LK79 (tir ciin s6 02 dén cin sd 66) c6 mit tien dwong sé 6 va 23 cin nha
thuéc khu nha & lién ké O-LK80 (tir ciin s6 02 dén ciin so6 46) c6 mit tién
duong s6 6 thuoc Dy an Phat trién d6 thi va Tai dinh cu Khu 5A, Phuong 4,
thanh pho Séc Tring; phai khic phuc, hoan thién mot s6 ton tai dugc ghi nhan
tai Bién ban lam viéc ngay 27/9/2023.

4. Pé nghi

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién d6 thi Dau khi Ciru Long c6 trach
nhiém thyc hién mgt s6 ndi dung sau:

- Cong ty co trach nhiém trién khai thi cong xay dung ding vi tri, quy mo,
Kich thudce, dién tich cac day nha, cong trinh theo tién d6 du an da dugc phé
duyét ... tuan thi cac Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét, Quyét dinh diéu
chinh quy hoach chi tiét cua du an dugc phé duyét, ho so thiét ké duge tham tra,
phé duyét va tuan tha theo cac quy dinh phdp luét hién hanh.

- Cong khai thong tin vé bat dong san duoc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022
cua Chinh phu.

- Thyc hién dang quy dinh tai Diéu 56, Piéu 57 va Khoan 2 Dicu 58 cia
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Thyce hién cac thu tuc khac vé kinh doanh theo cac quy dinh phap luat
khac co lién quan dén kinh doanh bat dong san nham dam bao bat dong san hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién kinh doanbh.

- P& nghi chii dau tu lién hé phong Canh sat PCCC va CNCH Céng an
tinh S6c Tring dugc hudng dan thuc hién thim duyét thiét ké vé phong chay
chira chay theo quy dinh cua Luat Phong chay va chtra chay 2001, Luat sua do1
bd sung mot s6 Piéu cua Ludt Phong chay va chira chay 2013 va Nghi dinh sO
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh pha vé viéc Quy dinh chi tiét mot



s6 Piéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay va chita chay va Luét sira d6i,
bd sung mot s6 Diéu cua Luat Phong chay va chita chay;

- Cht dau tu chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé tinh chuan xac
va tinh hop phap cua céc thong tin, s6 liu, tai liéu gui kém hoé so da cung cap;

- T6 chuc khic phuc, hoan thién cac ton tai duoc ghi nhan va thuc hién
cam két ctia Cong ty tai Bién ban 1am viéc ngay 27/9/2023 trong nam 2023. Chi
thuc hién ban giao nha cho nguoi mua nha khi cong trinh/hang muc cong trinh
da dugc nghiém thu dua vao sur dung theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Luu ¥: Tat ca cac hang muc cong trinh xay dung thuéc Dy an Phat trién
d6 thi va tai dinh cu Khu 5A phai dugc 1ap hd so quan 1y chat luong, quan 1y
chat lugng, luu trir hd so, bao hanh, bao tri theo quy dinh cta phap luat twong
tmg véi timg thoi diém thi cong. Hién tai dang ap dung Nghi dinh s
06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu. Tét ca cac hang muc ha tang
cua dy an nay hién chua ban giao cho nha nudc quan 1y, Cong ty cé trach nhi¢m
dau tu, quan ly, khai thac, duy tu, stra chira dé dam béo phuc vu l&u dai cho nhu
cau str dung trong pham vi ranh du an.

~ Trén day 1a ¥ kién ctia S¢ Xay dung giri Cong ty CO phan Pau tur va Phat
trién do6 thi Dau khi Ctru Long nghién ctru, thyuc hién./.

Noi nhin: KT GIAM DOC
- Nhu trén;

- Luu: VT, QLXD&NO.

Tran Khanh Trinh
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