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1. Sw can thiét

Ciing nhu céc qudc gia trén thé gi6i danh su quan tdm dén vén d& nha & thong
qua céc chinh sach cu thé, tai Viét Nam, Pang va Nha nudc ta dd nhén thic rd vai
trd clia nha & déi véi doi sdng va phat trién kinh t& - x4 héi, tir d6 khang dinh:
“phat trién nha & 13 mét trong nhimg ndi dung quan trong cta chinh sach phat trién
kinh té — xa hoi”.

Ngay 30/11/2011, Thu tuéng Chinh phii d4 ban hanh Quyét dinh s6 2127/QD-
TTg vé viéc phé duyét Chién lugc phét trién nha & quéc gia dén nim 2020 va dinh
hudng dén nam 2030, trong d6 néu rd: “Cac chi tiéu phét trién nha &, trong d6 c6
chi tiéu phat trién nha & x& hoi cho timg nhém déi tugng phai dugc xac dinh cy thé
trong nhiém vu phat trién kinh té xa hoi cta dia phuong hang nim va timg giai
doan dé t6 churc trién khai, dong thoi 13 co sé @& co quan c6 thAm quyén giam sat,
danh gia két qua thuc hién”. Bén canh d6, trong Quyét dinh ciing quy dinh vé trach
nhiém ctia UBND céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong cu thé nhu sau: “Té
chitc chi dao phat trién nha & trén dia ban theo quy dinh cta phép luat vé nha &;
xay dung, diéu chinh Chwong trinh phét trién nha & dén nam 2030

Nhan thirc dugc tim quan trong cta nha & dbi véi doi sbng va phat trién kinh
té, tinh Séc Tring di chi dao thuc hién cong tac 1ap chuong trinh phat trién nha &
tir rét sém. Ngay 26/8/2013, UBND tinh Séc Trang d ban hanh Quyét dinh sé
152/QD-UBND vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Séc Trang
dén nam 2020, tAm nhin dén nam 2030 phi hop véi Quy hoach téng thé phat trién
kinh té xd hoi tinh Séc Tring dén nam 2020 d& duoc Thu tuéng Chinh pha phé
duyét tai Quyét dinh sé 423/QD-TTg ngay 11/4/2012. Chuong trinh sau khi dugc
ban hanh d3 tac dong tich cuc dén cong tac quan 1y va phét trién nha & trén dia ban
tinh, qua d6 thiic ddy thi truong bat dong san tinh phat trién c6 hé théng va phu
hop véi quy dinh ctia phap luét tai Luat Nha ¢ nam 2005, Nghi dinh 71/2020/ND-
CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phu.

Luat Nha & nam 2014 d3 c6 hiéu luc va di vao thuc tién, nhiing quy dinh vé
Chuong trinh, k& hoach phét trién nha & cua dia phuwong duoc néu tai Piéu 15,
Piéu 169 va Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat nha &. Theo d6, Uy ban nhén dén tinh can
xay dung Chuong trinh phét trién nha & dia phuong 05 ndm, 10 nim hozc dai hon.

C6 thé thdy, viéc xay dung chuong trinh phat trién nha & tai cac dia phuong 13
mét nhiém vu chinh tri hét sttc quan trong va phit hop véi quy dinh cta phép luat
hién hanh.




Thyc té trong nhiing nim gin dy, UBND tinh Séc Trang d& sy phét trién
kinh t& - x3 hoi manh mé&, chinh sach phap luét cua nha nudc va co ché cta tinh
ngay mot thay d6i dén dén sirc hiit dau tu ngay mot gia tang, nhu cu phat trién nha
0 tai dia phuong da co nhiéu thay d6i. Tuy nh1en theo két qua tdng diéu tra dan s6
va nha & ctia Ban chi dao téng diéu tra dan s6 va nha & Trung wong tinh dén théng
01/4/2019 dién tich nha & binh quén toan tinh la 20,4 m*/ngudi, trong d6 d6 thi 1a
21 9 m*/ngudi va ndng thon 13 19,7 m /ngum v6i toc d6 phat trién nha 6 nhu vay
can phai xem xét lai muc tiéu phat tridn nha & dé ra tai Quyet dinh sé 152/QB-
UBND, theo d6 muc tiéu dién tich nha or binh quin dén nam 2020 la 23 m
san/ngudi, trong do tai d6 thi dat 27 m® san/ngudi, tai néng thon dat 20 m®
san/nguoi.

Ngoai ra, Chuong trinh phat trién nha & tinh dugc UBND tinh Soc Trang phé
duyet tai Quyet dinh s6 152/QD-UBND ngay 26/8/2013 bao gorn cac chi tiéu phat
trién nha & dén nim 2020 (chua c6 hé théng chi tiéu phat trién nha & cho g1a1 doan
sau ndm 2020), vi vay dé c6 co sé quan ly, phat trién nha & chi tiét hon cin phai bo
sung chi tiéu phat trién nha & trong giai doan 2021 - 2030.

Nhu vay, cin thiét phai nghlen ctru dé lap méi “Chuong trinh phat trién nha &
tinh Séc Trang dén ndm 2030” nhim dua ra dinh huéng chi tiét phtt hop véi cong
tac phét trién nha & giai doan 2021 - 2030.

2. Céc cin cir xy dung Chwong trinh

- C3n ctr Luit Nha & sb 65/2014/QH13 dugc Quéc hoi thong qua ngay
25/11/2014 va ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/7/2015;

- Cin ctt Nghi dinh s§ 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luét Nha &;

- Cin ct Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phii vé
viéc phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

- Can cu Quyét dinh s6 2127/QP- TTg cia Thu tuong Chinh pht ngay

30/11/2011 vé phé duyét Chién lugc phét trién nha & quéc gia dén nam 2020 va
dinh hudng dén nam 2030;

- Quyét dinh sb 423/QD-TTg clia Thii tuéng Chinh phii ngdy 11/4/2012 vé
viéc phé duyét quy hoach tdng thé phét trién kinh té - x4 hoi tinh Soc Trang;
- Quyet dinh sb 1643/QD-UBND cua Chu tich UBND tinh Séc Trang ngay

22/6/2020 vé viéc phé duyét Chuong trinh phét trién d6 thi thanh phb Séc Tring
nam 2030.



3. Pham vi, muc tiéu va yéu ciu
3.1. Pham vi

Chuong trinh phat trién nha & dugc nghién ci, xay dung dén nim 2025 va
dinh huéng dén nim 2030 trén pham vi dia ban tinh S6c Tring.

3.2. Muc tiéu
- Danh gia thuc trang nha & hién nay trén dia ban tinh.

- Dy b4o nhu ciu nha & cta cdc nhém dbi twong: ngudi c6 cong véi cach
mang; ngudi nghéo khu vuc néng thon; ngudi thu nhap thap tai dé thi; nha & cho
can bd céng chirc, vién chirc, nhén sy, tri thirc, van nghé s¥; nha & cho sy quan,
quén nhan chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang; nha & céng nhén tai cac khu
cdng nghiép; nha ¢ sinh vién, hoc sinh va cac d6i tugng ddc biét kho khan trén dia
ban tinh timg giai doan 1am co s& 1ap ké hoach phat trién phi hop.

- Cu thé héa muc tiéu phét trién nha & theo Quyét dinh sb 152/QP-UBND
ngdy 26/8/2013 ctia UBND tinh Séc Tring vé viéc phé duyét chuong trinh phat
trién nha & tinh soc trang dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2030, trén co s& céc
loai hinh phat tri€én nha & dugc quy dinh trong Luédt nha ¢ 2014.

- Pua ra du béo vé muc tiéu phat trién nha & dén nam 2030.

- Du bao quy dét can thiét @& dap tng nhu ciu phét trién nha & cta tinh.

- Xay dung hé théng giai phap phu hgp véi tinh hinh cu thé cta tinh, dva trén
céc muyc tiéu dugc dé ra nhung van dam bao dugc tinh bén ving cho cong tic phat
trién nha &.

- Lam co s& dé quan 1y cong tac phét trién nha & va trién khai thuc hién céc
du 4n nha & trén dia ban tinh; thu hit cic ngudn von dau tu phét trién nha 6.

- Thiic dédy phat trién thi trudng bat déng san trén dia ban tinh .

3.3. Yéu cau

- Cong tac phét trién nha & tinh Séc Tring phai phu hop véi nhu cu nha &
cua dia phuong trong ting giai doan; dam bao tuan thu phéap luat vé nha &, quy
hoach, ké hoach do céc cap phé duyét va céc vin ban quy pham phép luét dé ban
hanh.

- Chi tiéu phat trién nha &, diic biét 14 chi tiéu nha & xa hoi phai duoc xac dinh
14 mét trong nhitng chi tiéu co ban ctia k& hoach phat trién kinh t& - x4 héi cta tinh,
phi hop véi timg thoi ky diéu kién phat trién kinh té - x4 hdi cta tinh.

- Xéc dinh qu¥ d4t d& dép ung nhu ciu phat tridn nha &, dic biét 12 nha & x3
hoi, nha & cho déi twong c6 thu nhdp thip, ngudi nghéo va cac ddi tugng chinh
sach x4 hoi trén dia ban tinh.




CHUONG I: KHAI QUAT PIEU KIEN TU NHIEN VA KINH TE - XA
HOI TINH SOC TRANG

1. Pic diém ty nhién cia tinh Séc Tring

1.1. Vi tri dia ly

S6c Trang 1a mét tinh ven bién thudc ddng bing séng Ciru Long, nim & cua
Nam song Hau, céch thanh pho Hb Chi Minh 231km, c4ch Cin Tho 62km; nam
trén tuyén Quéc 16 1A nbi lién cac tinh Can Tho, Hau Giang, Bac Liéu, Ca Mau.
Quéc 16 60 ndi Séc Tring véi céc tinh Tra Vinh, Bén Tre va Tién Giang.

Phia Béc va Ty Béc giap tinh Hau Giang

Phia Tay Nam giap tinh Bac Liéu

Phia Déng Béc giép tinh Tra Vinh

Phia Pong va Pong Nam giap bién Pong

Tinh Séc Trang c6 bd bién dai 72km va 3 clra séng 16n 1a Dmh An, Trén Dé,
M§ Thanh d4 ra bién Péng. Tinh c6 vi tr1 vai trd quan trong vé phét trién kinh té,
giao luu thuong mai trong nudc va quoc té cua khu vuc DPdng bang song Cuu

Long, hanh lang kinh té ven bién két néi thanh phd Can Tho va nhiéu tinh Tay
Nam B¢ ra bién.

Ban dd hanh chinh tinh Séc Tring
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1.2. Pic diém dia hinh, dit dai
1.2.1. Piic diém dia hinh

Pia hinh tinh thip va tuong dbi bing phing, c6 dang long chio, cao & phia
Song Hau va bién Dong, thip dén vao trong, ving thap nhét 1a phia Tay va Tay
Béc. Tiéu dia hinh c6 dang gon séng khong déu, xen k& 14 nhimg gidng cét dia
hinh tuvong d6i cao va nhimg ving thip triing nhiém min, phén. Ving dét phén c6
dia hinh 16ng chao & phia T4y va ven kinh Céi Cén c6 cao trinh rat thap, tir 0-0,5m,
mia mua thuong bi ngdp ung 1am anh hudng téi hoat déng san xuat va doi séng
nhén dén trong vung.

1.2.2. Diic diém dit dai

Theo két qua kiém ké dét dai nam 2018 cia tinh nhu sau:

- Tong dién tich ¢4t 14 331.187 ha trong do:

+ Pét san xuit néng nghiép 1a: 213.114 ha (chiém 64,35%)

+ Dét 1am nghiép 1a: 9.807 ha (chiém 2,96%)

+ Dét chuyén ding 14: 20.722 ha (chiém 6,26%)

+ Pt ¢ 1a: 5.722 ha (chiém 1,73%)

Mic du dién tich dit & chi chiém 1,73% dién tich tu nhién toan tinh, tuy nhién
néu quy ddi dién tich dAt & 5.722 ha véi mat d6 xay dung khoang 60% va sb tang
cao trung binh 1a 1,5 tng thi tuong duong khoang 51.480.000 m?® san. Trong khi
do, tong dién tich san nha & trén dia ban tinh nam 2019 khoang 24.500.000 m? san.
Do d6, quy dat & hién trang d& dam bao dap g cho phat trién nha & trong nhiing
giai doan t&i.

1.3. Pic diém Kkhi hiu

Séc Tring nim trong ving khi hau nhiét déi chiu anh huéng gié mia, hing
nim c6 mua khé va mia mua rd rét, mia mua tir thang 5 dén thang 10, mua kho tir
thdng 11 dén thang 4 nam sau. Nhiét do trung binh hing nam 1a 26,8 °C, it khi bj
bio 1i. Lugng mua trung binh trong ndm la 1.864 mm, tp trung nhét tir théng
8,9,10. |

Vao mia mua, v6i dic diém dia hinh d& bi ngap tng thi nha & trén dia ban
tinh phai ddm bao chdng chju dugc véi cac yéu té vé thién tai nhu ngép, lut & cac
khu vuc thép, triing. Bén canh do, véi tinh hinh bién ddi khi hau ngay cang phirc
tap, xdm ngép man trong mua khoé xay ra nghiém trong thi tai mét s6 khu vuc ven
bién trén dja ban tinh, phat trién nha & phai di d6i véi chdng bién dbi khi hau.
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2. Pic diém xa hoi
2.1. Pon vi hanh chinh

Tinh Séc Tring c¢6 11 don vi hanh chinh gém thanh phd Séc Tring; 2 thi xa:
Ngi Nim, Vinh Chéau; 8 huyén: Chéu Thanh, Ké Sach, My Tq, Cu Lao Dung,
Long Phu, M§ Xuyén, Thanh Tri va Tran D& v6i 109 don vi hanh chinh cép xa

gbm: 17 phudng, 12 thi trén va 80 xa.

BANG 1: PON VI HANH CHINH TiNH SOC TRANG

STT . Pon vi hanh chinh X4, phuong

1 Thanh phd Séc Trang 10 phudng

2 | Huyén Chau Thanh 1 thi trén, 7 x4

3 | Huyén Ké Sach 2 thi trén, 11 x&

4 Huyén M¢ Tt 1 thi tran, 8 x&

5 Huyén Cu Lao Dung 1 thi trér,n, 7xa

6 | Huyén Long Phu 2 thi trdn, 9 xa

7 | Huyén M¥ Xuyén 1 thi tran, 10 x&8

8 | Thi x3 Ngd Nam 3 phuong, 5 x8

9 | Huyén Thanh Tri 2 thi tran, 8 x&

10 | Thj x& Vinh Chéu 4 phudng, 6 xa

11 [HuyénTrénBPe 2 thi trén, 9 x4

TOAN TINH 109 BPVHC cip xi

2.2. Piic diém phin bd din cu

Nguén: Nién gicm théng ké nim 2019

BANG 2: MAT PO DAN SO TiNH SOC TRANG NAM 2010 VA NAM 2019

o Dién Nim 2010 _ Nim 2019 _

gry | Bwny linh tich | Danss | MAtdpdan | . 5 | Mitdpdan
chinh (sz) (ngwdi) S0 (ngudi) s0

g (ngudi/km?) g (ngwdi/km?)

1 | TP. Séc Tring 76,01 136.512 1.796 137.290 1.806

2 | H. Chéu Thanh 236,29 | 101.123 428 95.178 403
3 | Huyén Ké Sach 352,83 | 158.355 449 149.141 423
4 | Huyén My Tu 368,19 | 106.747 290 90.515 246
5 | H. CiLao Dung 264,82 63.159 238 58.298 220
6 | H. Long Phii 263,72 | 112.560 427 94.245 357
7 | H. M§ Xuyén 373,71 155.975 417 150.051 402
8 | TX. Ngi Nim 242,15 79.966 330 74.107 306
9 | H. Thanh Tri 287,47 85.876 299 73.589 256
10 | TX. Vinh Chéu 468,71 164.395 351 164.663 351
11 | H.Tran Dé 377,97 134.763 357 112.451 298
TOAN TINH 3.311,87 | 1.299.431 392 1.199.528 362

Nguén: Nién gidm thong ké ndm 2019

Mat do dén sb trén dia ban tinh nam 2019 dat 362 ngum/km thap hon so voi
muc chung ctia vung Bong béng séng Ctru Long (423 ngudi/km®) va xép thir 10/13
so vGi céc tinh, thanh pho trong ving; chi cao hon so véi Ca Mau (229 nguoi/
km?2), Kién Giang (272 ngudi/ km2) va Bac Liéu (360 ngudi/ km2).
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Dén cu trén dia ban tinh c6 su _phﬁn b6 khong dbng déu. Dan cu tip trung véi
mét dé cao trén dia ban thanh phd Séc Tring (1.806 ngudi/km?).

Tai cac huyén, thi x&: Vinh Chéu, Ké Sach, Chau Thanh, M§ Xuyén, Long
Phu; dén cu phan b véi mét do trung binh tir 357 — 423 ngudi/km’.

Tai c4c huyén, thi xa: Ngi Nam, Trin D&, Thanh Tri, My Tt, Cd Lao Dung;
dén cu phén bé véi mét @ thip duéi 310 ngudi/km?; trong d6, thap nhét la huyén
Cu Lao Dung vé6i mat d6 dan sb chi dat 220 ngudi/km’,

i

U
1HkE il

utfijl
TR |

| (o

2.3. Dan s6 - lao djng
2.3.1. Din so

Theo s6 liéu Nién giam Théng k&, dan sb trung binh toan tinh nim 2019 dat
khoang 1.199.528 ngudi, trong @6 khu vyuc d6 thj 1a 388.527 nguoi, khu vuc ndng
thon 1a 811.001 nguoi.
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BANG 3: DAN SO TiNH SOC TRANG NAM 2010 VA NAM 2019

. , Dén s6 qua cdc nim (nguwoi) Bién dong din s0
SIT | Donyi hinkehink Niim 2010 Niim 2019 (ngudi)
1 | Thanh pho Séc Tring 136.512 137.290 778
Khu vuc d6 thi 136.512 137.290 778
Khu vuc néng thon - - -
2 | Huyén Chiau Thanh 101.123 95.178 -5.945
Khu vue @6 thi 8.530 8.835 305
Khu vye ndng thon 92.593 86.343 -6.250
3 | Huyén Ké Séch 158.355 149.141 -9.214
Khu vue d6 thi 13.580 23.606 10.026
Khu vyc ndng thén 144.775 125535 -19.240
4 | Huyén My Ta 106.747 90.515 -16.232
Khu vue @6 thi 6.969 7.068 99
Khu vyue ndng thén 99.778 83.447 -16.331
5 | Huyén Cu Lao Dung 63.159 58.298 -4.861
Khu vuc d6 thi 5.133 5.981 848
Khu vuc néng thén 58.026 52.317 -5.709
6 | Huyén Long Phu 112.560 94.245 -18.315
Khu vuc d6 thi 14.725 21.774 7.049
Khu vuc ndng thén 97.835 72.471 -25.364
7 | Huyén My Xuyén 155.975 150.051 -5.924
Khu vye d6 thi 20.468 20.234 -234
Khu vuc ndng thén 135.507 129.817 -5.690
8 | Thi xi Nga Nam 79.966 74.107 -5.859
Khu vyue d6 thi 13.354 37.744 24.390
Khu vuc ndng thon 66.612 36.363 -30.249
9 | Huyén Thanh Tri 85.876 73.589 -12.287
Khu vuc d6 thi 26.720 24.873 -1.847
Khu vyc néng thén 59.156 48.716 -10.440
10 | Thi xa Vinh Chau 164.395 164.663 268
Khu vyc d6 thi 16.363 74.472 58.109
Khu vuc ndng thén 148.032 90.191 -57.841
11 [ Huyén Trin Pé 132.876 112.451 -20.425
Khu vyc d6 thi 29.235 26.650 -2.585
Khu vyc ndng thén 103.641 85.801 -17.840
Toan tinh 1.297.544 1.199.528 -98.016
Khu vuc dd thi 291.589 388.527 96.938
Khu vuc néng thon 1.005.955 811.001 -194.954

Nguén: Nién gidm thong ké nam 2019

T ndm 2010 dén ngm 2019, dén sé toan tinh giam 98.016 nguc‘ri Nguyén
nhén cla sy syt giam lcm vé dan sb 12 do mot b phan dan cu di chuyen téi cac dia
phuong khic dé sinh séng, hoc tap va lam viéc. Péi tugng di cu chi yéu la ngudi
trong d9 tudi lao dong & khu vuc ndng thon. Riéng tai thanh phé Séc Tring va thi
x4 Vinh Chau, dan sb cé su gia ting nhung khong lén.

Tai khu vuc d6 thi, tir ndm 2010 dén ndm 2019, dén sb ting 96.938 ngudi. Sy
gia tang dén sé chi yéu dén tir viée thay ddi hé théng db thi trén dia ban tinh véi
13




viéc thanh 14p thi x& Vinh Chau (ndm 2011); thj x4 Ngad Nam (ndm 2013), thi trdn
Pai Ngai — huyén Long Phii (nim 2011) va thi trAn An Lac Thon — huyén Ké Sach
(n3m 2013).

Bén canh d6, tai mot s6 d6 thi trén dia ban tinh, bao gdm: thanh phé Séc
Tring, thi trin Huynh Hiru Nghia — huyén My Tu, thi trdn Chau Thanh — huyén
Chau Thanh va thi trdn Cu Lao Dung — huyén Ci Lao Dung, d4n s& c6 sy bién
dong gia tang nhe tir nim 2010 dén nam 2019 do sy dich chuyén ciia mgt bo phén
nhé dan cu tir khu vuc néng thén téi khu vue d6 thi.

Tai khu vuc néng thén, tir ndm 2010 dén nam 2019, dan sb giam 194.954
- nguoi. Nguyén nhan sut gidm dan s6 1a do tai khu vyc ndng thén diéu kién phat
trién kinh té con kho khin, mét bd phan 16n dan cu 14 nhitng ngudi trong d6 tudi
lao dong di cu t6i cac d6 thi trén dia ban tinh hoac di chuyén téi cac tinh, thanh
phé khac dé tim viéc 1am va hoc tap.

BANG 4: TY LE TANG DAN SO TREN PIA BAN TiNH QUA CAC NAM

T¥ 1é ting tw nhién | Ty suit di cw thuan | Ty Ié ting dén sb
STT Nim (9%.,) y %) P
1 2010 9,50 -9,90 -0,40
2 2011 9,44 -11,70 -2,26
3 2012 9,00 -8,20 0,80
4 2013 9,70 -6,30 3,40
5 2014 6,59 -8,60 -2,01
6 2015 8,10 -5,20 2,90
7 2016 8,00 -5,40 2,60
8 2017 5,40 -7,60 2,20
9 2018 5,98 -14,47 -8,49
10 2019 5,80 -7,49 -1,69

Nguén: Nién gidm thong ké nam 2019

Tir nam 2010 dén nam 2019, chi ¢6 4 nim 2011, 2012, 2015 va 2016, ty 1€
ting dan sé chung c6 gia trj duong thé hién su gia ting dan s so véi nam trudc.
D4y la nhitng nim cé ty 1¢ ting dan sé tu nhién cao nén phan dén sé gia ting theo
tu nhién bu ddp duoc phan déan sé giam do di cu.

C6 thé thdy, dan s6 ndm 2019 c6 sy sut gidm so v6i ndm 2010 nhung khéng
phai 12 xu huéng bién dong dan sé dién ra xuyén sudt ca giai doan. Sy sut giam
dién ra trong mot khoang thoi gian ngén va khong cé tinh lién tuc.

2.3.2. Lao dong

Theo s6 liéu Nién giam Théng ké, luc lugng lao déng tir 15 tudi tré 1én trén
dia ban tinh trong ndm 2019 13 657.854 nguoi (chiém khoang 54,8% trén téng dan
s6 toan tinh), khu vuc d6 thi: 208.040 ngudi, khu vuc ndng thon: 449.814 ngudi.
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BANG 5: LUC LUQNG LAO PONG TREN PIA BAN TiNH

y Lue lwgng lao ddng tir 15 tudi tré 1én (ngwdi)
all Nim Toan tinh DG th Néng thon
1 2010 753.907 162.190 591.717
2 2011 728.511 195.389 533.122
3 2012 726.839 201.265 525.574
4 2013 708.840 194.319 514.521
5 2014 667.992 195.878 472.114
6 2015 658.834 186.561 472.273
7 2016 682.664 211.038 471.626
8 2017 674.397 205.664 468.733
9 2018 670.111 203.585 466.526
10 2019 657.854 208.040 449814

Tu ndm 2010 dén nam 2019, luc lugng lao dong tir 15 tudi trd 1én trén dia ban
tinh giam tir 753.907 ngudi xubng con 657.854 ngudi (giam 100.053 nguoi).

BANG 6: TY LE LAO PONG TU 15 TUOI TRO LEN PANG LAM VIEC

PA QUA PAO TAO
STT Nim - Ty 1€ lao dong q:na e?éo tao (%) _ _
Toan tinh Do thi Nong thon
1 2010 5,79 15,68 3,07
2 2011 7.9/ 16,91 4,70
3 2012 9,10 20,10 4,88
4 2013 11.75 21,16 8,20
5 2014 10,15 22,05 5,21
6 2015 9,70 15,94 7,23
7 2016 10,28 15,92 7,76
8 2017 10,35 15,30 8,18
9 2018 11,33 17,46 8,66
10 2019 12,46 19,96 8,99

Nguén: Nién gidm thong ké nim 2019
BANG 7: SO LUQONG LAO PONG TU 15 TUOI TRO LEN PANG LAM VIEC

DA QUA PAO TAO @
STT Nam : Sj’ﬁ lwgng lao ddng qhua «.’.léo tao (ngtrb‘i) _

Toan tinh D6 thi Noéng thon

1 2010 43.619 25.437 18.195

2 2011 58.067 33.042 25.037

3 2012 66.114 40.453 25.655

4 2013 83.302 41113 42.181

3 2014 67.816 43.184 24.612

6 2015 63.900 29.742 34.159

7 2016 70.194 33.600 36.594

M) $4 licu cdc nam tie 2015-2019 Idy theo s6 ligu truc tiép tix Nién gidm thong ké néim 2019; 56 ligu cdc
neim tie 2010-2014 I 56 liéu tink todn gidn tiép thong qua s ligu vé lyc heong lao déng tic 15 tudi trd lén
dang lam viéc va 1y I¢ thdt nghiép theo Nién gidm thgng ké nam 2019.
@) S6 ligu tinh todn gidn tiép thong qua s li¢u vé lyc lwong lao déng tir 15 tudi tré lén dang lam viéc va
ty Ié lao dong tir 15 tudi tré 1én dang lam viéc da qua dao tgo theo Nién gidm thong ké nam 2019.
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g 2017 6084 31.469 38.355

g 2018 75,937 35.538 40.399

10 2019 81.969 41.525 40.438

Tir nam 2010 dén nam 2019, li_rc luong lao dong tir 15 tudi tré 1én dang lam
viéc d qua déo tao cb sy gia ting v& ca ty 1¢ va sé lugng nhung vin & mic thap.
Phan 16n lao dong dang 1am viéc khéng c6 trinh d6 chuyén mén k¥ thuat va tép
trung lam viéc trong cdc nhém: nghé gian don, nghé néng, 14m, ngu nghiép,...
hodc lam cong an luong trong cac nhom ngh& dich vu c4 nhan, bao vé, ban hang,
nhéan vién, thg thu cong.

C6 thé thdy, nhing lao dong chwa qua dao tao chi yéu lam viéc trong céc
nhém nganh nghé c¢é mitc thu nhép chua cao nén viéc tao ra nguén tai chinh dé chi
tr4 cho nha & con han ché.

3. Piéu kién kinh té va xu hwéng phat trién

3.1. Hién trang diéu kién kinh té va xu hwéng phat trién

Co chu kinh té tiép tuc chuyén dich ding huéng; giam ty trong nganh néng,
1am nghiép va thily san, ting ty trong nganh dich vu. D4y 14 didu kién thuén loi dé
thu ht luc lugng lao dong dd qua dao tao nhdm han ché tinh trang di cu di cac dia
phuong khac tao déng luc phat trién kinh té, ting thu nhap va kha ning chi tra cho
nha &.

BANG 8: CO CAU KINH TE TREN DIA BAN TINH NAM 2015 VA NAM 2019
DVT: %

y Nong, 1am Céng nghiép va . Thué san phim trir
STT | Nim | nohigpvathiy | xiydung | DIV | trg cp sin phim
1 2015 49,62 11,37 36,11 2,9
2 2019 45,42 13,75 37.57 3,26
Ngubn: Nién gidm théng ké néim 2019
NAM 2015 NAM 2019

® Nong, 1dm nghiép va thiy san B Ndng, 1dm nghiép va thiy san

m Cong nghiép va xdy dung . B Cdng nghiép va xdy dyng

® Dich vu 8 Dich vy

® Thué san phém trir trg cAp san phdm ® Thué sén phim trir trg cip san phim
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3.2. Thye trang co s& ha ting ky thujt

3.2.1. Hé thing giao thong

S6c Trang la mot tinh dédc trung vung Ddng béng Song Ctru Long c6 hé théng
ha tang k¥ thuét cling nhu ha tdng x4 hoi da dang bao gém mang ludi dudng bd va
duong thuy. Cac tuyén duodng quéc 16 trén dia ban tinh co ban dd dugc hoan thién,
duong huyén dugc ning cép, duy tu, bao dudng, hé théng duong d6 thi duge nang
cap, gop phan thay dbi dién mao cling nhu gép phin dam bao viéc théng vén
chuyén hang thuén tién.

Pinh huéng md hinh cu tri cla tinh Séc Trang néi riéng va vung Péng bing
Séng Ctru Long néi chung thuong 1y dia ban dan cu ving gidp nudc, lam nha
bam doc hai bo kénh rach, 161 trude nha 1a séng sau la rudng hodc trudc dudng sau
song.

Toan tinh c6 tong chiéu dai mang ludi duorng bd (Quoc 16, dudng tinh, duong
huyén va duong x&) 7.286 km, gbm 05 tuyén Qudc 1 dai 261 km, 16 tuyen duong

tinh dai 392 km, 102 tuyen dudng huyén dai 1.146 km, dudng 6 td dén trung tm
x4 dat 100%, 328 tuyen dudng do thi dai 356 km.

Hé théng giao thong dudng bd v6i hé théng dudng dia phuong két ndi véi cac
tuyén Quéc 16 di tao thanh mang ludi lién hoan, ndi lién Séc Triang véi cac tinh
thanh trén ca nudc.

Vé giao thong dudng thuy, toan tinh c6 634 tuyén dai 3.282 km, trong d6 co
02 tuyén do Trung wong quan ly, dai 113 km; 11 tuyén do tinh quan ly, dai 233
km; cac tuyen con lai do cac don vi quan ly theo dia ban. He théng bén cang c6
cang ca Tran D&, bén nha may xay x4t Ngd Nam va mét sb bén sdng nhod khac.
Qua do timg budc dau tu xay dung dong bd céc cdng trinh ngdm mén, tram borm
diu méi, nao vét cac tuyén kénh kién cb hoa hé théng kénh tu01 tidu, nang cAp hé
théng thuy loi két hop giao théng ndng thén, két hop nang chp va quy hoach tap
trung khu vuc cang cé, khu vuc dé ctra séng thudc thi xa Vinh Chéu va huyén Cu
Lao Dung.

3.2.2. Ha ting kj thudt khdc

Hé théng luéi dién va tram bién ap da dugc quan tam déu tu, cai tao, gop
phén na:ng cao chét luong, dam bao an toan, phuc vu tbt hcm va dap tng nhu céu
san xuat sinh hoat ctia nguoi dan, hi¢n hé théng dién qudc gia dam bao t6i 100%
céc ap, khom, ty 18 hd sir dung dién thuong xuyén, an toan tir ngudn 12 98,5%.

V& cip nudc thanh phd Séc Trang va cac thi trdn trong tinh d&u c6 nha may
nudc va tram bom nudc cung u'ng nudec sinh hoat. Tai thanh pho Soéc Trang hién co
02 nha méay nudc tong coéng sut 22.000 m3/ngay co ban dap tmg nhu cau nudc
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sinh hoat. Tuy nhién tai thi trin c6 c4c tram nuGc cong suit 1000- 2000 m3/ngdy,
hiu hét chua dam bao duge cung clp nude sach cho sinh hoat va san xuit. Téng
cdng suét cac nha may nudc trong tinh hién dat khoang 56.000 m3/ngay, dap tng
duoc 60% nhu cau nudce sinh hoat db thi. Cép nudc sinh hoat néng thén hién nay
chit yéu str dung nuéc giéng khoan.

V6i dic thi vé dia hinh, viéc phat trién nha ¢ trén dia ban tinh gén 1ién véi su
phat trién cta hé théng giao thong dudng bd 13n duong thiy. Vi vay, cac cong
trinh ha ting k¥ thudt khac ciing cdn duoc déu tu déng bd ciing véi hé thdng giao
théng dudng lam tién dé cho phat trién moi vé nha & trén dia ban tinh.
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CHUONG II: THUC TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

1. Phén tich thuc trang nha ¢ trén dia ban tinh

1.1. Thwe trang chung vé nha &

1.1.1. S6 lwong nha é &

Tinh dén hét nim 2019, toan tinh c6 349.156 cin nha &, chii yéu la nha &
riéng 1&, trén dia ban tinh Séc Trang chua phat trién loai hinh nha & chung cu véi
tdng dién tich san nha & dat 24.519.268 m’, trong dé:

- Khu vuc d6 thi: C6 112.914 can nha & riéng 1é véi tong dién tich san nha &
dat 8.508.352 m?;

- Khu vuc ndng thén ¢ 236.242 can nha & riéng 1& véi tong dién tich san nha
& dat 16.010.916 m’.

BANG 9: SO SANH SO LUQNG, DIEN TiCH NHA O NAM 2014 VA NAM 2019

STT Noi dung Pon vi Niam 2014 ¥ Nim 2019
I | S6 lwgng nha & toan tinh cin 328.402 349.156
1 | S6 lwgng nha ¢ a6 thi cin 103.589 112.914
Nha riéng 1¢ cdin 103.589 112914
Nha chung cu cdn 0

2 | S6 lwong nha & nong thén ciin 224.813 236.242
Nha riéng 1& cdn 224.813 236.242
Nha chung cu cdan 0

I | Tong dién tich san nha & toan tinh m’ san 23.142.609 24.519.268

1 | Dign tich san nha & d6 thi m’ sin 8.508.352
Nha riéng 1é m’ san 8.508.352
Nha chung cu m’ san 0

2 | Dign tich san nha ¢ nong thon nt’ sin 16.010.916
Nha riéng 1& m’ san 16.010.916
Nha chung cu m” san 0

Tir niim 2014 dn nim 2019; nha & toan tinh ting tir 328.402 can 1én 349.156
cin (tdng 20.754 can nhad); dién tich nha & toan tinh téng tir 23.142.609 m” san lén
24.519.268 m? san (ting 1.376.659 m2 san).

1.1.2. Dién tich nha ¢ binh quin diu nguwoi

Nam 2019, dién tich nha & binh quan dAu ngudi trén dia ban tinh dat 20,4 m”
san/ngudi; trong d6 khu vuc do thi dat 21,9 m’ san/ngudi, khu vuc néng thén dat
19,7 m* san/nguoi.

@ Sér ligu dugc tong hop tir két qud 16ng diéu tra ddn s va nha & nam 2019 ciing voi 56 ligu ra sodt thuc
16 vé bién dong nha o tir thang 5 dén thang 12 ndm 2019
“ $§ liéu theo két qua diéu tra dén sé va nha & gitta ky ndm 2014
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C6 thé thdy dién tich nha & binh quan diu ngudi trén dia ban tinh thap hon so
véi mirc binh quan chung toan qudc va mic binh quéan chung cta ving Ddng bing
~ séng Ctru Long (23,2 m* san/ngudi). So véi cic tinh trong ving, dién tich nha &
binh quan dau ngudi trén dia ban tinh xép thir 11/13, chi cao hon so véi 02 dia
phuong khac trong vung: Kién Giang (19,8 m? san/ngudi), Bac Liéu (18,9 m’

san/nguoi).
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BANG 10: SO SANH BIEN PONG MOT SO CHI TIEU GIUA NAM 2019

SO VOI NAM 2014
Chi tiéu
: o xiE z MR Dién tich nha & binh
STT Thoi diem Dén s& (ngudi) Tong d}@:ﬂ t1c2h san quén dAu ngwdi (m?
nha & (m") R :
san/ngudi)

(1) 2) 3) 4) )

1 | Nam 2014 1.307.749 23.142.069 17,9

2 | Nam 2019 1.199.528 24.519.268 20,4

Bién djng -108.221 1.376.659 2,5

Tir nam 2014 dén nam 2019, dién tich nha & binh quan diu ngudi toan tinh
ting 2,5 m” san/ngudi. Su gia ting niy do hai nguyén nhan 12 sy gia ting vé tong
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dién tich sin nha & va su sut giam vé dan sb gifta ndm 2019 so v6i ndm 2014,
Trong d6, su gia ting vé tong dién tich san nha & 12 nguyén nhén chinh dan téi sy
gia ting v& dién tich nha & binh quan d4u ngudi.

1.1.3. Nha ¢ cho thué

Qua s lidu ra soat clia cac huyén, thi x3, thanh phd, qu¥ nha tro do ngudi dén
tu x4y dung dé cho thué trén dia ban tinh tinh dén hét ndm 2019 1a 10.490 can
tuong duong véi 155.017 m” san. Trong 6 co:

- 7.801 cin phong tro c6 quy md nhé hon 20 m? san/phong; tbng dién tich san
clia quf nha tro nay 1a 100.889 m?; binh quén 12,93 m® san/phong;

- 2.689 phong tro c6 quy mé 16n hon 20 m? san/phong; téng dién tich san cua
qu¥ nha tro nay la 54.128 m” san; binh quén 20,13 m? san/phong.

Téng s6 nguoi hién dang thué tro tai cac nha tro nay khoang 16.597 ngudi
tuong Ung voi muc dién tich binh quéan 9,34 m’ san/ngudi, cao hon s0 véi mirc
dién tich nha & to1 thidu theo muc tidu ctia Chién lugc phat tridn nha & qubc gia dén
nam 2020 (8 m* san/ngudi).

BANG 11: HIEN TRANG NHA O CHO THUE TAI CAC PON VI HANH CHINH
i Dién tich S ngwoi DT})inh quf’in
STT Poin vi hanh chinh So phong tro san thué tro fgau ngu‘b’t .
(m2) s (m® san/ngudi)
(1) 2) 3) (4) () (6)
1 | Thanh phd Séc Tring 6.131 79.406 10.988 7,23
2 | Huyén My Xuyén 1.064 21.082 1.798 11,73
3 | Thi x4 Vinh Chéu 580 11.573,8 50 231,48
4 | Huyén Trin Dé 644 11.672 1.115 10,47
5 | Huyén Ci Lao Dung 179 2.936 313 9,38
6 | Huyén Long Phi 312 4.996,9 197 25,36
7 | Huyén Ké Sach 384 4.638 382 12,14
8 | Huyén Chau Thanh 378 4.536 654 6,94
9 | Thi xa Ngi Nam 140 2.945 196 15,03
10 | Huyén Thanh Tri 444 5.631,7 744 7,57
11 | Huyén My Tt 234 5.600 160 35,00

C6 thé thdy, c6 3 dia phuong c6 mirc dién tich nha & binh quén trén 1 nguoi
thué tro thap hon so VUl mirc dién tich nha & t6i thidu theo muc tiéu cua Chién luoc
phét trién nha & quéc gia dén nam 2020 1a thanh phd Séc Tring, huyén Chau
Thanh va huyén Thanh Tri.

Riéng tai thanh phd S6c Trang, 12 noi tap trung nhiéu nha tro nhét trén dia ban
tinh v6i sé luong ngudi thué tro 16n nhung lai ¢6 dién tich nha & binh quén trén 1
ngudi thué tro gén thap nhét.

VAn @@ dit ra trong giai doan téi 1a quan ly tdt viée cho thué nha tro déng thoi
x4y dung tiéu chuén vé nha tro dé nang cao chét lugng chd & cho ngudi thué tro.
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1.1.4. Chiit lwong nha ¢

Trong tdng s 349.156 cin nha & trén dia ban tinh, c6: 248.521 cin nha ¢ kién
c¢b va béan kién cb (chiém 71,18%); 100.635 cin nha & thiéu kién c6 va don so
(chiém 28,82%).

BANG 12: TY LE CHAT LUQNG NHA O TREN DIA BAN TINH

. .| Nnaokienchva | had thicu
STT Pia ban Tong cong (%) bén kién cb (%) kién co :'a don
so (%)
I Toan tinh 100,0 71,18 28,82
1 Khu vye d6 thi 100,0 84,04 15,96
2 Khu vyre néng thén 100,0 65,03 34,97

Khu vuc d6 thi trén dia ban tinh co ty 1€ nha & kién ¢d va ban kién cb dat
84,04%, trong khi ty 1€ nay & khu vyc néng thon chi dat 65,03%. Ty 1€ nay phan
anh dung hién trang chét lugng nha & khu vuc d6 thi cao hon so véi khu vyc néng
thon.

Theo két qua tdng didu tra dan sb va nha & nim 2019, tinh c6 ty 18 s6 hd ¢
nha & kién c6 va ban kién cb dimg thir 11/13 tinh ving Pdng bang séng Ciru Long,
chi cao hon so voi Kién Giang (69,3%) va Ca Mau (65,2%).

Nam 2014

Nam 2019

28,82%

71,18%

= Nha & kién ¢b va ban kién cé
= Nha ¢ thiéu kién c0 va don so

= Nha ¢ kién c6 va ban kién cé
= Nha & thiéu kién c¢b va don so

Tir ndm 2014 d&n n3m 2019, chét lugng nha & trén dia ban tinh da co6 su cai
thién dang ké véi ty 1é nha & kién cd va ban kién cd ting tir 66% lén 71,18%, ty 1¢
nha & thi€u kién c6 va don so giam tir 34% xudng con 28,82%. Tuy nhién, voi ty 1€
nha & thiéu kién c6 va don so vin con & mirc cao thi viée cai thién chét lugng nha
& trén dia ban tinh van 12 van dé can giai quyét trong thoi gian toi

1.2. Thue trang vé kién tric, quy hoach

La tinh trong diém vé san xuét luong thue, thiy san, cdy an qua ctia quic gia;
c6 vai trd quan trong trong viéc dam bao an ninh luong thuc qudc gia va xuat khau,
thity san cho thj trudng trong nude ciing nhu qudc té. Nhén thirc duge tim quan
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trong trong nhitng ndm qua, cung vo6i sy phat trién cua kinh té xa hoi, nha & dén
din dugc cai tao va xdy méi véi quy md va chét lugng t6t hon. Nhiéu khu nha méi
khang trang v&i kién tric va néi that hién dai d4 thay thé cho cac khu nha cil, lac
hau, nha ven kénh rach, nha tranh, mai 14 trudc day.

Nha & khu vuc d6 thi, hdu hét cac cong trinh xay dyng c6 hinh thirc phong
pht, da dang, dién hinh nhu: Kién tric g8, hiu hét 1a cac nha & truyén thong c6 hé
théng két cdu chu yéu b%mg g0; Kién tric nha tam, chi yéu 12 nha nhé & ngoai thi,
két hop nhidu vét liéu nhu tre, g6, dat, gach xdy, 14, hai hoa v6i canh quan ty nhién
nhung khéng tién nghi va kém viing chic; Kién tric cb dién, bao gdm céc cong
trinh tu stra theo kién tric ¢b dién Phép, hodc nha & két cdu bé tong cdt thép, trang
tr{ da rira, d4 mai, méi lop ngoi hodc bé téng, két hop 16i nha & truyén théng; Kién
tric nha & hién dai, d6 13 cdc cdng trinh nha & nhu nha phé, nha biét thy, nha
vudn...véi vat liéu chil yéu 1 gach xy va bé tong cbt thép, phong cach hién dai,
c6 thé trang tri va két hop cac phong céch khac;

Tai khu vuc ndng thén, nhiéu noi vin sir dung vat liéu ty nhién c6 san tai chd
@ 1am nha &, phit hop véi diéu kién méi sinh ciing nhu diéu kién kinh té ctia nguoi
dan; tan dung hé théng kénh rach dy dic ngudi dan thudng lay dia ban dan cu la
ving gidp nudc thuén tién cho viéc di chuyén bing duong thity, phu sa song rach
bdi dip quanh nim thuan lgi cho viée tudi tiéu déng ruéng hoa mau, cling nhu
thong thodng cho viéc sinh hoat thuong ngay. V& cong tac quan ly hién nay tinh c6
100% céc x& c6 quy ché quan ly quy hoach, 100% céc x& co ban hoan thanh cong
tac cong bd, cong khai quy hoach tai x4, trién khai thi diém viéc cam mdc gidi theo
quy hoach, c4c dia phuong thudng xuyén ra soat nhu'ng chi tiéu vé& quy hoach va
nghién ctru diéu chinh cho phi hop véi tinh hinh phat trién thuc té.

1.3. Thue trang nha & ciia cac d6i twong dwoc hudng chinh sach nha & xa
héi
1.3.1. Hp gia dinh ngwoi co cong voi cdch mang

Tinh dén thoi diém thang 03/2020, trén dia ban tinh tdng s6 ho duoc hd tro
xdy dung nha & so véi sé ho da dugc phé duyét tai Dé 4n cua tinh 14 7.846/7.848
ho, dat 99,97%:

- S ho dugc xay dung méi 1a 4.822/4.825 ho, dat 99,94%.
- S6 ho da duoc hd tro sira chita, cai tao 12 3.402/3.023 hd, dat 100,03%.

- Tdng sb ho chuyén dbi tir hinh thirc hd trg 1a 198 ho; trong d6 131 hé sua
chita sang xdy dung mé&i va 67 h xdy dung méi sang stra chita.
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Téng s6 ho da loai khoi D& 4n 1a 1.094 h¢ (635 hd xdy dung méi va 495 ho
stra chita), do khong dung d6i tuong, ngudi cé cong va vo/chdng ngudi c6 cong da
mét, khong con nhu cau, khong du didu kién hd tro, da duoc hd tro tir nguén khac,
da di chuyén di noi khac,..

1.3.2. Hp gia dinh nghéo, cin nghéo khu vwc nong thon

Qua ra soét, toan tinh c¢6 10.169 hd nghéo cé nhu ciu vé nha &, tinh dén hét
thang 7/2020, qua 6 dot trién khai, tdng sé ho dugc hd trg 1a 4.566 can, dat ty 18
44,90% so véi D& 4n dugce duyét. Bén canh d6, c6 mot s6 ho gia dinh dugc nhan
h3 tro tir Qu§ Vi ngudi nghéo va hd tro tir céc td chirc, c4 nhan d cai thién chd 6.
Cac ho gia dinh sau khi duoc hd tro da tu cai thién chét luong nha & dat tir ban
kién cb trd lén.

Hién nay, van con khoéng 5.603 hé ¢6 nha & xubng cip chét lugng chi dat
thiéu kién ¢, c4 biét c6 nhitng ho hién dang sinh séng tai cc cin nha tam, nha don
so. Nhimg hd gia dinh nay cin sém duoc hd trg d& 8n dinh vé chd &, tao diéu kién
dé phan d4u thoat ngheo.

1.3.3. Hj gia dinh thujc khu vwc nong thon thwong xuyén chiu anh hwong
clia thién tai, bien doi khi hau

Qua két qua ra soat clia cac huyén, thi x&, thanh phd, toan tinh c6 50.961 ho
gia dinh thudc khu vuc thudng xuyén chiu 4nh hudng cia thién tai, bién d6i khi
hau.

S ho can di doi 14 12.700 hod ¢ nhu ciu vé nha & 14 5.683 ho.
1.3.4. Ngwoi thu nhdp thap khu vwc do thi

Véi didu kién kinh t& con khé khan, khu vuc db thi trén dia ban tinh c6
khoang 187.236 nguoi trong do tudi lao dong thudc dién thu nhép thap, day la
nhém dan sb c6 ty 18 sé hiru nha & thp, dang phai thué tro hodc & cliing ngudi théan.
Tuy nhién, do didu kién thu nhap con thip nén nhiing ngudi nay khéng thé tiép can
duoc voi cac san phém nha & trong cac du an khu d6 thi, khu dén cu.

Trudce tinh hinh thuc té trén ciing véi dic diém dia hinh song ngoi day dit,
khéng it nguoi c6 thu nhép thip chon phwong 4n xdy nha & tu phét ven kénh rach
hodc mua dét tai cac hém tu phét do dan tu lap dé an cu. Vi vay, UBND tinh chi
dao siét chat van d& quan ly trat tu xiy dung trén dia ban, khong dé phat sinh,
khong cép dién va nudc tai cdc hém tu phat, kién quyét xir 1y céc truong hop vi
pham; b tri viéc van dong, di doi cac hd déan ven kénh rach, c6 tinh trang vi pham
hanh lang an toan dudng thuy. |
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1.3.5. Cong nhin, ngwoi lao dopng khu cong nghiép

Hién nay trén dia ban tinh c6 01 khu cong nghiép An Nghiép da d1 vao hoat
dong. S6 lugng cong nhin dang lam viéc khoang hon 15.000 ngudi, da s 14 ngudi
dia phuong.

Nhirng céng nhan nguoi dia phuong & gén cac khu céng nghiép héu hét da cé
nha & thudc sé hitu hodic & cling gia dinh, ngudi than. Chét lugng nha & co ban dap
ing dugc yéu cau clia cufc song.

Mot bo phan cong nhén khong phai 1a ngum dia phuong hoéc di lam xa nha
hién phai thué tro gan khu cong nghiép thi dleu kién chd & c6 nhiéu han ché, mirc
dién tich str dung binh quén chi khoang 7 m? san/nguoi.

Hién tai chua bd tr1 duoc quy nha & cho can bd cdng nhén vién trong khu
cong nghlep, viéc ndy can dugc phat trién trong giai doan t6i @ dam béao diéu kién
chd & tét hon, chét lugng nha & cao hon.

1.3.6. ST quan, ha si quan nghiép vu, ha st quan chuyén mon kjy thudt, quan
nhén chuyén nghiép, céng nhin trong co quan, don vi thugc cong an nhin dan
va quin dpi nhan dan

Dbi véi cén bo, chién s§ thude B6 Chi huy quén su tinh:

- C6 99 can bg, chién sy dang duoc bd tri & tai don vi;

- 152 cén b, chién s§ chua c6 nha & tai dia phuong, c6 nhu clu vé nha &.

Déi v6i can bd, chién s§ thude cong an tinh:

- C6 1.149 can b, chién s§ dang dugc bd tri & tai don vi;

- 1.034 can bd, chién s§ chua c6 nha & tai dia phuong, c6 nhu cau vé nha &.

1.3.7. Cdn bd, cong chirc, vién chirc theo quy dinh ciia phdp ludt vé cin bg,
cong chirc, vién chirc

Theo sb liéu quan 1y cta S& Nbi vy, chua tinh dén sb luong can bd, cong
chitc, vién chitc trong cdc co quan Dang thi toan tinh ¢ 25.548 cén bg, cong churc,
vién chuc. Trong d6 c6:

- 3.996 ngudi trong d6 tudi dudi 30;

- 12.227 ngudi trong do tubi tir 30 dén dudi 40;

- 6.747 ngudi trong do tudi tir 41 dén dudi 50 tuodi;

- 2.578 ngudi trong do tudi tir 51 dén 60 tudi.

Theo mét sb nghién ctru, nhiing cén bd cong chirc, vién chirc c6 do tudi trén
30 thi hiu hét déu c6 nha & thude sor hiru hodic & cing gia dinh véi diéu kién & tot,

chét lugng nha & dat tir ban kién cb trd 1én.
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Nhém déi tuong can bo, cong chitc, vién chirc ¢ do tudi duéi 30 chiém
khoang 15,6%, phan 16n dang thué nha & tai dia phuong cong tac, so luong con lai
dang & cung gia dinh hodc ngudi thn ngudi than. Ty 1€ s& hiru nha & trong nhém
can bg, cong chirc, vién chuc nay con rat thap. V& co ban, diéu kién & hién tai
trong nhém nay déu duge dam bao, tuy nhién, ddy 1a nhém doi tugng cé nhu cau
16n v& tach ho & riéng hodc mua nha 6.

1.3.8 Cdc dbi tieong di tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh ciia Ludt Nha &

Theo sb liéu ra so4t, hién nay nhitng nguoi da tra lai nha cong vu trén dia ban
tinh theo quy dinh cia Lu4t Nha & déu dé c6 nha riéng thudc so hitu véi chéat luong
dat tir ban kién ¢ trd 1€n.

1.3.9. Hoc sinh, sinh vién cdc hoc vién, trwong dai hoc, cao dtfng, day nghé;
hoc sinh truong din tjc ndi tru cong liap dwoc sw dung nha & trong thoi gian
hoc tip

Theo sb liéu ra soét cla cc co s& dao tao, toan tinh cé khoang 2.079 sinh
vién dang theo hoc, trong d6 c6 1.641 sinh vién 13 ngudi ngoai tinh. Téng quy
phong ky tic x4 hién tai ¢6 kha ning bb tri 1.188 chd & nhung hién dang chi bd tri
cho 519 sinh vién, ty 1& 14p diy twong tmg dat 43,7%.

Mot bd phéan sinh vién ngoai tinh khéc, va nhiing sinh vién ndi tinh hoc xa
nha c6 xu huéng lua chon thué tro tai cac phong tro do ngudi dan tu xay dung.
Téng quy phong tro do ngudi dan tr xdy dung dé cho sinh vién thué tro 1a 634
phong véi tong dién tich st dung khoang 11.368 m?, trong d6:

- Co6 359 phong tro c6 dién tich nho hon 20 m?; téng dién tich st dung cua
quy phong tro nay 1a 6.345 m’;

- C6 239 phong tro ¢ dién tich tir 20 m* trd 1én; tong dién tich sir dung cia
quy phong tro nay 1 5.023 m’.

1.3.10. Hp gia dinh, cd nhén thudc dién bi thu héi dit va phdi gidi téa, phd
dé nha 6 theo quy dinh ciia phdp ludt ma chwa dwoc Nha nwdc boi thuong bing
nha 6, dit ¢

Giai doan tir 2014 dén hét ndm 12/2019, toan tinh c6 2.247 hd gia dinh bi thu
hoi dAt va phai giai toa, pha d& nha &. Trong d6 chii yéu 13 cac hd nhéan bdi thuong
bé“mg tién hodc dit nén véi 2.055 hd.

1.4. Thyce trang cong tic phat trién, quéan Iy nha &

1.4.1. Céng tdc phdt trién nha &

Trong giai doan 2014 - 2019, nha & phat trién méi cht yéu 14 nha & do déan tu
xdy dung trong céc khu dan cu hién hitu, trong céc du an thuong mai chuyén

26




quyén st dung dat va céc du an bo tri dat nén tai dinh cu. Céc du 4n cé san phﬁm
la nha & chua duogc dau tu va phat trién manh.

Tinh hinh dAu tu phét trién nha & theo cac loai hinh cy thé nhu sau:
a) Dy an thuong mai

Hién tai toan tinh c¢6 33 du an dang trién khai gdbm: 09 du 4n nha & thuong
mai, 10 du 4n d4t nén thuong mai, 12 dy 4n nha & va d4t nén thucmg mai va c6 02
du an dang trong giai doan lya chon nha dau tu va lam thi tuc déu tu. Trong d6 da
ban 3.451/10.949 can va nén theo quy hoach. Quy md phat trién cac du 4n thuong
mai nhu sau:

- Tbng dién tich dAt nén thuong mai (chuyén quyen stt dung dét cho ngucn
dan ty xdy dung) da dugc chép thuan dAu tu 13 885.407 m” twong duong 7.378 nén;

- Téng dién tich dit xdy dung nha & thuong mai (x4y dung nha & dé ban) da
dwoc chip thuan dau tu 13 321.355 m’ twong dwong véi 3.571 can.

b) Nha & xd héi cho nguoi thu nhdp thap
Toan tinh hién c6 04 du 4n nha & x& héi tdp trung tai thanh phd Séc Tring.

Téng sb lugng can theo quy hoach dugc duyét 14 1.057 can voi tdng dién tich dht &
12 6,631 ha, Trong do:

- 01 du 4n d3 hoan thanh dua vao st dung 13 dy 4n nha & xa héi cho sinh vién
14 du 4n Nha & x& hoi cho thué phuong 8

- 03 du 4n trong giai doan 14p thi tuc du tu va giai phong mat béng 12 du 4n
nha & x4 hdi trong khu d6 thi 5A danh cho ngudi thu nhép thap va du 4n nha & x4
hdi Phuong 2, nha & x4 hoi Phuong 4 cho cén bd cong chuc, vién chirc.

¢) Nha ¢ tdi dinh cu

Céc du 4n téi dinh cu trén dja ban tinh Séc Tring déu thyuc hién hinh thic dau
tu ha tAng k§ thuat dé giao d4t tai dinh cu (ngudi nhén nén tai dinh cu tir xay dung
nha &). V& s6 luong nha & x4y dung trén dt nén b tri tai dinh cu con dat ty 18 rét
thép, cac khu tai dinh cu chua thu hit duge ngudi déan dén xay dung nha &.

Tinh dén nay, toan tinh da thyc hién 19 du én dau tu x4y dung ha ting va bd
tri d4t nén ti dinh cu cho céc hd déan. Trong tbng s 2.274 hd b1 giai toa, di dm co

2.055 ho da dugc bdi thudng bing tién hodc dugce b6 tri dAt nén tai dinh cu.dng s6
du 4n bd tri nén tai dinh.

1.4.2. Cong tdc qudn Iy nha ¢
- VAn d& quan ly vé xiy dung
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Tai khu vyc db thi, viéc quan 1y xay dung theo quy hoach thyuc hién thong
qua cdng tac cip phép xay dung. Tuy nhién, vin con tinh trang xdy dyng khong
theo gidy phép x4y dung dugc cap.

Tai khu vuc néng thén theo quy dinh duge mién gidy phép xay dung trir
truong hop nha & riéng 1é trong khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa nén phan
l6n nha & cta hd gia dinh, c4 nhan déu dugc xdy dung mang tinh tw phat. Nhidu
trudng hop xay dung nha & khong ding muc dich str dung dat nhung gip kho khin
trong viéc xtr Iy do khong phét hién kip thoi va thidu co ché quan ly.

r A r hed r b1 r A 1 #P. hY <> ‘ A ~
- T chirc bd may quan Iy Nha nwée vé nha & tir tinh dén huyén, xa

' B6 mdy quéan Iy Nha nudc vé nha & trén dia ban tinh d& duoc td chire thng
nhét va phén cip dén cp x3. S& X4y dung la don vi chuyén mén dugc giao nhiém
vu lam déu mdi quéan ly Nha nuéc vé nha & cp tinh. O cép huyén la cac phong
chuyén mén dugc giao thyc hién chirc ning quan ly nha nudc vé nha & trén dia
ban, cu thé: tai thanh phé Séc Trang la phong Quan ly D6 thi; tai cac huyén con lai
12 phong Kinh té - Ha ting. O cip x& khéng t6 chirc cic phong chuyén mén cé
chirc ning quan ly Nha nudc vé nha &, nhiém vu nay duge giao cho cac c4 nhan 1a
cong chure dia chinh — xay dung.

Mic di, d3 dugce t6 chirc théng nhit va ¢ sy phan cp rd rang, nhung bién
ché nhan sy cho c4c don vi dugc giao chirc ning quan 1y Nha nuée vé nha & con
han ché. Nguyén nhan nay dn t&i cdng téc quan 1y Nha nudc v& nha & trén dia ban
tinh thoi gian qua chua duge thuc hién mot cach toan dién. Tinh trang xay dung
nha & khong phép, trai phép van con tai didn & khu vuc d6 thi. O khu vuc nong
thén, chli yéu viéc x4y dung nha & mang tinh tu phat, nhidu trudng hop xay dung
nha & khong ding muc dich st dung dét.

Trong thoi gian t6i, bén canh viéc xem xét bd sung bién ché nhén sy cho bd
méy quan Iy Nha nudc vé& nha & phi hop véi cac quy dinh cta phép luat, phi hop
v6i cac chu truong chinh sach ctia Pang, Chinh phu thi cin ting cuong dio tao, bdi
dudng nang cao nang luc cla cac can bg, cong chirc, vién chirc trong bd may quan
Iy Nha nuéc vé nha & trén dia ban tinh dé dam bao thuc hién tét nhiém vu dugc
giao.

- Céc chinh sich vé quan Iy va phat trién nha &

Hé¢ théng chinh sdch v& quéan 1y va phat trién nha & hién nay vé co ban da
tuong d6i hoan thién. Trong d6, Luat Nha & ndm 2014 giit vai trd trung tim Vi
cac quy dinh cu thé vé quan 1y va phét trién nha &; hé thdng cic Nghi dinh va
Théng tu hudng din thuc hién Luat Nha & d3 dugc ban hanh va 4p dung trong thuc
tién. Hé thdng phap luat khac c6 lién quan nhu phép luat vé& dét dai, phap lut vé
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dau tu, phap luat vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bét dong san.... cling da
duoc hoan thién.

Tuy nhién, do chinh sach phap luat vé quan ly va phat trién nha & hién nay
dugce quy dinh va ap dung chung cho toan qudc ma chua xét dén nhing didu kién
dic thu cha tirng dia phuong nén mot s& chinh sach khi trién khai gip nhiéu kho
khan.

Co thé vi du véi chinh sach hd trg vé nha & cho hd nghéo, mirc h5 trg xay
vay von theo quy dinh ctia Chinh phu 1a 25 triéu dong/hd nhu'ng yeu cau nha &
dugce xdy mai phal dap ung tiéu ch1 “3 cimg”. Muc hd trg va yéu cdu v& nha & xay
moi nay ¢6 thé phi hop v0’1 rnot sé dia phuong nhung ddi véi tinh Séc Trang lai
khé @ thuc hién do nhu cu vé& nha & cho céc h gia dinh chinh sach c6 s6 lugng
16n, tuy nhién kha nang chi tra cia cac nhom abi tuong ndy chua cao, cac hd gia
khong c6 kha nang tu bd sung chi phi bén canh ngudn hd trg tlr chinh séch; kha
ndng huy dong tién tir ho hang, lang x6m dé bb sung chi phi xay dung nha & con
han che.

Pé giai quyet van dé néu trén, trong thoi gian qua tinh d& chi dong keu goi
su ho tro tir cong dbng, tir c4c doanh nghiép, nha héo tdm @2 bd sung nguén kinh
phi bén canh nguén hd trg theo chinh séach.

C6 thé thay, viée quyét nhu'ng khé khan, vuong méc trong viéc thuc hién cac
chinh sach vé quan 1y va phat trién nha & rét khé dé thuc hién dong thdi. Véi didu
klen ngudn luc con han ché, tinh chi cé the giai quyét cuc bd tu:ng khoé khan, vudéng
méc dic biét 13 nhitng kho khan, vudng méc mang tinh cp thiét.

Trong thdi gian t6i cAn cé sy hudng din cu thé tir Chinh phu va céc B9,
Nganh dé cé thé giai quyét mot cach ddng bd nhitng kho6 khan trong viéc thyc hién
chinh sach vé& quén 1y va phét trién nha & néi riéng va céc chinh sach phép luét noi
chung.

1.5. Thue trang thi truong bit dong sdn phin khic nha &

Tinh Soc Trang 1a dang dan trd thanh mét dia diém thu hat dau tu bét dong
san khu vuc mién Tay sau Cén Tho, Pha Quéc hay Long An. Nhiéu du 4n chét
lucmg da va dang duogc trién khai, mit khac co ché chinh sich cua tinh ciling tao
didu kién phat trién co s& ha ting, nang cép cac tuyén dudng bo, dudng thuy ting
mtrc d6 lién két ving giita cc dia phuong trong tinh cfing nhu véi cac tinh lan cén.

Bén canh d6, nham tao diéu kién thu hit dAu tu phat trién cong nghlep, dich
vy, du lich va phat trién vung bién, Soc Trang su dung cé hiéu qua ngudn vén clia
Nha nuée d& dhu tu phat trién két cAu ha tAng kinh té bién, ké ca cac cong trinh
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thudc két ciu ha tr:ing 16n nhu cang, dfrbng giao thong, cac khu d6 thi, khu cong
nghiép dién hinh nhu du 4n Trin D&, cau Dai Ngii 1, Dai Ngii 2.

Bét dong san Séc Tring phét tridn trén 02 méang chinh: Bat dong san cong
nghiép va bt dong san nha &. D&i véi bt dong san cong nghiép, Séc Tring ngay
mdt thu hit dau tu hon. Nhat 1a dén ndm 2020, S6c Trang c6 du kién hoan thanh
05 khu cong nghiép. Cac du 4n déu tur ha ting & ddy déu dugc lanh dao tinh dua ra
nhitng wu dai vé thué va mot sé cac uu di khac c6 lién quan.

Nhin chung, thi trudng bit déng san tinh Sé¢ Tring sau khi duogc dénh thuc tir
dAu nim 2018 bt dAu khéi séc séi dong hon do mét sb dy an ddy nhanh tién do
d4u tu hoan chinh ha ting k¥ thudt va cé chién lugc kinh doanh san pham dat nén
thuong mai, nha ¢ thuong mai ra thi truong nhu: dy an dau tu xay dung khu dan
cu Minh Chau, du 4n phat trién db thi va tai dinh cu 5A, du 4n khu dén cu Tran
Hung Pao hay du 4n Khu d6 thi méi H6 Nudc Ngot, thanh phd Séc Tring,....

Theo du béo, d4t nén thuong mai van 14 loai hinh san phdm chinh chiém linh
thi truomg bt dong san cua cdc dyu 4n bat dong san tai Séc Tring trong nim 2020
va nhitng nam tiép theo, véi du bdo ngudn cung khoang 7.378 nén dt &, gia giao
dich trung binh tang khoang 8 - 13 % so v&i ndm 2019. '

2. Panh gia chung vé thye trang nha & trén dia ban tinh

2.1. Két qua dat dwoc

Trai qua qua trinh thuc hién Chuong trinh phat trién nha & da dugc phé duyét
nam 2013, dén nay cong tac phat trién nha & trén dia ban tinh di dat dwoc nhidu két
qua dang ghi nhan.

Tbng dién tich san nha & trén dia ban tinh tinh dén n3m 2019 dat 24.519.268
m2. Dién tich nha & binh quén dau nguoi chung toan tinh ndm 2019 dat 20,4 m2
san/ngudi va ude tinh dén ndm 2020 dat 20,5 m2 san/ngudi.

Chét luong nha & trén dia ban tinh ¢ su cai thién dang ghi nhdn véi sy gia
tang vé ty 1é va sé luong nha & kién ¢ va ban kién cb. Ty 1& nha & kién c¢b va ban
kién c6 trén dia ban tinh nam 2019 dat 71,18%.

2.2. Nhing ton tai

- Céc chi tidu dugc dé ra trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & tinh
dén nim 2019 déu chwa dugc hoan thanh va theo danh gia khé c6 thé hoan thanh
trong ndm 2020, cu thé:

+ V& tdng dién tich san nha & trén dia ban tinh, muc tiéu theo Chuong trinh
phat trién nha & dén nam 2020 1a 31.415.263 m’. Tuy nhién, két qua thuc hién dén
hét ndm 2019 chi dat 24.519.268 m’.
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+ V& dién tich nha & binh quan déu ngudi, myc tiéu theo Chuong trinh phét
trién nha & dén ndm 2020 13 23,0 m2 san/ngudi. Két qua thyc hién dén hét 2019 la
20,4 m2 san/nguoi.

- Phat trién cac du 4n nha & thuong mai gip nhiéu vuéng méc;

- Kho khin trong kéu goi dau tu va phat trién nha & xa hoi;

- Khé khin trong viéc thuc hién hd trg vé nha & véi mirc hd trg theo céc
chuong trinh muc tiéu;

- Cong tac quan ly x4y dung nha & chua th8 thyc hién triét dé gip nhiéu khé
khin dic biét 1a di véi loai hinh nha & dén tu x4y ven cac tuyén giao thong va tai
khu vuc ndng thén.

2.3. Nguyén nhan

2.3.1. Nhirng nguyen nhéan dén dén mét sé chi tiéu, muc tiéu theo Chwo‘ng
trinh, Ké hoach phdt trién nha ¢ da dwoc phé duyét chwa thé thuwc hién tot

Céc nguyén nhén dan téi viée chua thé thuc hién tét mot sb chi tleu, muc tiéu
theo Chuong trinh, Ké hoach phét trién nha & da dugc phé duyét bao gbm:

- Quy md dén sé chua dat dugc nhu ky vong theo du bao khi xdy dung
Chuong trinh phat trién nha & do diéu kién kinh té chua dam béo dé thu hut dan cu;

- Viéc du bao vé dién tich nha & binh quén dau ngudi chu yéu thuc hién theo
phuong phap chuyén gia, chua xdy dung mé hinh dy bao trén cac tham sb cu thé;

- Mot sb6 quy dinh cta phap ludt cdn chdng chéo, chua duge huorng dan; cu
thé 1a su chong chéo giua mot s quy dinh Ludt Nha & va Luat Déu tu din téi
vudng méc khi trién khai thuc hién cac thi tuc lya chqm nha dAu tu @ thyc hién
céc du 4n din t6i cham trién khai thyc hién nén chua thé c6 san phdm ban giao nhu
ké hoach dat ra;

- Co su thay dbi vé tiéu chi théng ké gitra hai loai nha kién cb va ban kién cb,
dan t6i mot s loai nha & truorc day thudc loai ban kién cb nhu'ng theo tiéu chi mai
lai dugc x4c dinh 13 kién c¢b nén lam cho ty 1 nha ban kién cb thap hcm so véi muc
tidu theo Chuong trinh phat trién nha & trong khi d6 ty 1€ nha & kién cb thi lai vuot
muc tiéu;

- Céng tac quan 1y xdy dung nha & con gip nhiéu khé khan, dic biét 14 tai khu
vuc néng thén din téi nha & don so vén con phét sinh méi.

- Pidu kién kinh té ctia ngudi déan, dic biét 1a cia nguoi ddng bao céc dan tdc
con han ché, chua thé cai thién chat luong nha &. Trung uong dd c6 chinh sach ho

trg vé nha & cho céc hd ngheo nhung mirc hd trg con thap, trong khi do, ngudn
ngén sach tinh con han ché nén chua thé thyc hién hd trg bb sung, cac hd nghéo
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phan 16n khé c6 kha ning tu bd vbn dbi tmg hodc huy dong dugc thém ngudn von
hd trg tir ho hang, ngudi than nén nhiéu h khéng mudn vay von dé cai thién chat
lugng nha &.

2.3.2. Nhi¥ng nguyén nhin din dén nhitng ton tai, kho khdn va vuéng mic
khdc trong phit trién nha &

Céc nguyén nhan dan t&i khé khan trong céng téc phat trién va quan ly phat
trién nha & trén dia ban tinh trong thoi gian qua bao gom:

- Do diéu kién kinh t& con khé khin 1am han ché vé tai chinh cho phat trién
méi va cai tao, stra chita nha & dan t&i céc chi tidu tong dién tich san nha &, dién
tich nha & binh quan dau ngudi va ty 1& chét luong nha & khong dat duge nhu ky
vong. ,

- Do tép quéan sinh hoat ctia ngudi dan gén lién véi loai hinh nha & riéng lé,
nguoi dan con chua lam quen dugc véi khai niém nha chung cu lam cho thi trudong
nha & chung cu chua tao dugc sirc hut véi cc nha ddu tu. Nguyén nhén nay dan téi
viéc chua thé phat trién loai hinh nha & chung cu trén dia ban tinh.

- Viéc dAu tu phat trién nha & x& hoi khéng mang dén lgi nhuan nhu cc hinh
thitc ddu tu nha & thuong mai, dit nén thuong mai (quy dinh phép luét khéng ché
tiéu chuan thiét ké, loai nha &, mirc trdn gid ban, cho thué, cho thué mua, lgi nhuén
dinh muc, ddi tuong mua, thué, thué mua nha & xa hoi) va chinh sach wu dai vé
nha & x4 hoi hién nay chua tao dugc su khac biét 16n gifra nha & xa hoi véi dit nén
thuong mai tai dia phuong cé didu kién phat trién kinh t& con nhiéu khé khin nhu
Séc Tring. Vi vay, theo quy luét kinh doanh, viéc thu hit cac nha du tu tu nguyén
bo von dau tu nha & xa hoi 1a rit kho khan.

- Pa s6 céc hd nghéo duge hd trg nha ¢ déu khé c6 kha ning huy dong ngudn
von hd tro tir ho hang, nguoi than trong khi mirc hd trg theo chuong trinh muc tiéu
con thép.

- Do y thitc ciia ngudi dén con han ché trong viée tuén thu cac quy dinh cia
phép luat vé xay dung. Dic biét 13 quy dinh x4y dung nha & phai phi hop véi muc
dich sir dung dét theo quy hoach sir dung dét dugc phé duyét va quy ché quan Iy
kién trac duoc co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén ban hanh; nhiéu ngudi dan chua
duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dét, chua du diéu kién dé duogc cip gidy
phép xay dung nhung do nhu cdu vé chd & nén thuc hién xay dung nha & khong
phép;

- Do lyc lugng quan 1y giam séat hoat dong xay dung con méng, chua thé kip
thoi phét hién céc sai pham trong xdy dung dén téi nhiéu céng trinh xdy dung
khong phép, sai phép dugc hoan thanh gay kho khan trong viéc xir ly;
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- Do quy dinh cta phap luat chua cu thé gy khé khan troﬁg cong tac xu ly vi
pham trong xay dung nha & khu vuc @6 thi. V4i quy dinh nha & duoc x4y dung
trén dit & nén nhiéu cong trinh nha & khéng phép xdy dung trén dat khong dung
muc dich sir dung d4t mac du dugc phat hién kip thdi nhung do khong thé 4 ap dung
mirc xir phat déi v6i nha & nén chua tao dugc tinh rin de, dan t6i tinh trang tai
pham, khé kiém so4t.

- Nhiéu ho dan xay dung nha & vi pham 1§ gidi theo quy hoach. Méc du 16
gidi da duge xac dinh nhung do didu kién ngan sach con kho khén nén chua thé
thuc hién bdi thuo*ng, g1a1 phong mit bang toan bo khu vuc 16 gidi. Nguoi dan mot
phan do thiéu hidu biét, mét phan do nhu cau cép thiét vé chd & nén thuc hién xay
dung nha & trén phan dAt thudc s& hitu nim trong lo glou dugc quy hoach; nhiéu
truong hop dugc nhic nhd, vin dong va tuyén truyén v& céc quy dinh cua phap
luat nhung van d6i pho bing hinh thirc xdy dung cdng trinh tam géy mét canh
quan.

- Nhiéu khu vuc quy hoach xdy dung céc tuyén giao théng nhung chua thuc
hién. mic di d& cdm méc quy hoach nhung ngudi dén vén thuc hién xdy dung nha
&. Do hanh vi vi pham khong chi xay ra ca biét & mdt vai hd dén nén viée xur ly
gap nhiéu khé khan.

- Tai khu vuc nong thon thi vi pham trong viéc x4y dung nha & chu yéu 1a
khéng dung muc dich st dung dAt va 14n chiém tréi phep Do lyc lugng can bd
quan 1y con méng, dia ban quén ly rong nén khé co thé kip thoi phét hién va xur ly
sai pham.
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CHUONG IIL DU BAO NHU CAU NHA O TiNH SOC TRANG PEN
NAM 2030

1. Co s& du bio nhu ciu nha & ciia tinh
1.1. Pinh huwéng phat trién kinh té - xa hdi ciia tinh

Dinh huéng phat trién kinh té - x& hoi cia tinh trong giai doan 2021 -2025
duoc thé hién thong qua cac chi tiéu cu thé nhu sau(5):

- Tbc @6 ting tdng san phdm (GRDP) trén dja ban tinh binh quén 5 nim dat
khoang 8,0%/nam;

- GRDP binh quén dén nim 2025 dat 75 triéu déng/ngudi/nim;

- Ty 18 ho nghéo theo chudn nghéo giai doan 2021 — 2025 giam binh quén 2 —
3%/nam, trong d6 véi cac hd nghéo dong bao Khmer ty 1& giam nghéo binh quén
dat 3 -4%/nam.

Cin cir dinh huéng phat trién kinh té - x4 hdi ctia tinh trong g1a1 doan 2021 —
2025, dy béo cho giai doan 2026 — 2030 cu thé nhu sau:

- Téc db ting tong san phdm (GRDP) trén dia ban tinh binh quén 5 nim dat
khoang 8,5%/nam,;

- GRDP binh quan dén nam 2030 dat khoang 90 triéu déng/ngudi/nam.
1.2. Co sé tinh toan

1.2.1. Dinh hwéng phdt trién d6 thi trén dia ban tinh Séc Tring

a) Giai doan dén nam 2025

Toan tinh cé 30 d6 thi phén theo cé"lp hanh chinh va loai d6 thi nhu sau:
- 01 db thi loai II 1a Thanh phé Séc Tring;

- 01 d6 thi loai III 14 Thi x& Vinh Chau;

- 01 @6 thi loai IV 1a Thi x& Nga Nam;

- 06 d6 thi loai IV 1a céc thi trin: Tran P&, Ké Sach, Phu Loc, Long Phi, Dai
Ngéi, Ch4u Thanh;

- 08 thj trin 14 d6 thi loai V gébm: An Lac Théon (K& Séach); Hung Loi (Thanh
Tri); Lich H6i Thuong (Tran P&); Huynh Hitu Nghia, Long Hung (My TG); Cu
Lao Dung (Cti Lao Dung); Phti TAm (Chau Thanh); thi trdn méi thudc Huyén My
Xuyén (Xa Hoa T 1 — Huyén M¥y Xuyén);

) Theo du thao bdo cdo tinh hinh kinh (¢ xa hji S nam 2016-2020, ké hoach phd trién
kinh té - xa héi 5 ndm 2021 — 2025.
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- 13 @6 thi loai V gbm:

+ 10 d6 thi méi dat loai 5 tir nam 2020 gém: Trudng Khanh (Long Phu);
Thanh Pht, Thanh Quoq, Pai Tam, Ngoc T6 (M§y Xuyén); An Hiép, An Ninh
(Chau Thanh); Pai An 2 (Trén D8&); An Thanh 3 (Cu Lao Dung); Théi An Hoi (Ké
Sach);

+ 03 d6 thj méi céng nhan loai V gdm db thj méi Nhon My, Pai Hai, An Lac
Tay (Ké Sach).

b) Giai doan 2026-2030

Toan tinh ¢6 30 d6 thi phan theo cip hanh chinh va loai d6 thi nhu sau:

- 01 @b thi loai IT 14 Thanh phd Séc Trang;

- 02 d6 thi loai III 14 Thi x& Vinh Chéu, Thi xa Ngd Nam;

- 02 d6 thi loai IV 13 Thi x& Tran D&, Thi x Dai Ngi;

- 06 @b thi loai IV 1a céc thi tran: K& Sach, An Lac Thon, Phi Lc, Long Phu,
Chau Thanh, Cu Lao Dung;

- 08 thi trén 13 db thi loai V gdém: Hung Loi (Thanh Tri); Lich Hoi Thuong
(Trn D&); Huynh Hitu Nghia, Long Hung (M§ Ta); Phi Tém (Chau Thanh); thi
trdn méi thudc Huyén M§ Xuyén (Xa Hoa Ta 1 — Huyén My Xuyén); Thanh Pht
(M§ Xuyén); Truong Khanh (Long Phu);

- 11 @6 thi loai V gbm d6 thi méi Thanh Quéi, Pai Tam, Ngoc T6 My

Xuyén); An Hiép, An Ninh (Chau Thanh); Dai An 2 (Tran Pé); An Thanh 3 (Cu
Lao Dung); An Héi, Nhon My, Pai Hai, An Lac Tay (K& Sach).

1.2.2. Dw bdo vé quy mé déin so

Dén so trén dia ban tmh duoc du bao cén cu theo hién trang nim 2019 két
hop véi toe do tang dan s6 binh quén trong giai doan 2009 dén 2019 ¢6 tinh dén
yéu tb gia ting vé dan sb co hoc phu hop véi dinh huéng phat trién vé kinh té - xa
hoi trong giai doan tdi. Két qua du béo cu thé nhu sau:

- Pén niam 2020, dan sb toan tinh udc dat khoang 1.202.102 ngudi, khu vye
d6 thi 14 397.414 ngudi, ndng thon 1a 804.688ngudi;

- Pén nam 2025, dan s toan tinh khoang 1.346.338 ngudi, khu vuc d6 thi la
489.655 ngudi, ndng thon 1a 856.683 nguoi;

- Pén niam 2030, dan s6 toan tinh khoang 1.504.419 ngudi, khu vyc d thi la
607.236 ngudi, nén thon la 897.182 ngudi.

(Chi tiét du béo dén s6 tinh Séc Tréng trong timg giai doan dugc thuyét minh
tai Phu luc 34)
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1.2.3. M6 hinh dy bdo dign tich nha & binh quan dau nguoi

Qua nghién ctru, yéu té vé phat trién kinh té 14 yéu t6 mang tinh quyét dinh
dén phat trién nha &. Hién nay, B6 X4y dung da xac lap mdi twong quan gifta chi
tiéu GRDP binh quén d4u ngudi véi dién tich nha & binh quan dau nguoi. Theo do,
trong giai doan tir nam 2014 d&n nim 2030, dién tich nha & binh quén diu nguoi
trén toan qudc sé tiép tuc ting dong bién véi sy gia ting vé GRDP binh quén déu
nguoi.

Str dung chudi sb liéu vé GRDP binh quén dau ngudi va dién tich nha & binh
quan dau ngudi qua cac nim 2014, 2019 va udc tinh ndm 2020; biéu thi thanh 03
diém trén hé toa d6 Descartes v6i truc OX 12 gié tri dién tich nha & binh quén déu

ngudi va truc OY la gi trif GRDP binh quén dau ngudi. |

Str dung cong cu “add trendline” trong Excel xac dinh dugc duong hdi quy
tuyén tinh va ham thé hién su trong quan. Ham hdi quy tuyén tinh thé hién méi
twong quan gifta dién tich nha & binh quin déu ngudi va GRDP binh quéin déu
nguoi duge xac dinh véi hé s6 R2 dat 0,99 tuong Ung véi do tin cady 99% (Diéu
kién dé mé hinh duoc sir dung la hé sé R2 > 0,5; twong ung voi dg tin cdy 50%,).
Ham du bao c6 dang:

Y =0,077X + 16,738

Trong dé:

-'Y 12 dién tich nha & binh quén dau nguoi;

- X 1a GRDP binh quan dau ngudi

Str dung ham héi quy tuyén tinh d4 xac dinh d& du béo cho cac giai doan tiép
theo cu thé nhu sau:

- Vé6i dinh huéng phat trién kinh té x3 hoi dén nam 2025, GRDP binh quén
dau nguoi dat 75 triéu ddng/ngudi thi dién tich nha & binh quan diu ngudi toan
tinh dat khoang 22,2 m2 san/ngudi.

- V6i dinh hudéng phat trién kinh té x3 hoi dén nam 2030, GRDP binh quén
dau ngudi dat 90 triéu dong/nguoi thi dién tich nha & binh quan déu ngudi toan
tinh dat khoang 23,9 m2 san/nguoi.

Biéu dién ham tuong quan va két qua du bao dén nim 2025 va 2030 1én hé
toa d6 Descartes ta dugc dd thi sau:
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2. Céc yéu ciu khi xac dinh chi tiéu nha &
Céc chi tiéu phét trién nha & dugc xac dinh phai ddm béao cac yéu céu sau:
- Puogc du bdo mét cach khoa hoc va phil hop v6i dinh huéng phat trién kinh

té x4 hoi trong tung giai doan;

- Phi hop véi quy md dén s6 va nhu cdu vé nha & trong timg giai doan;

- Pam bao téi wru héa cac ngudn lyc dic biét 1a vén dau tu va dat dai.

3. Du bao nhu ciu nha &

3.1. Xdc dinh nhu cAu vé nha &

3.1.1. Nhu ciu vé nha é thwong mai

Theo két qua tong didu tra dén s6 va nha & nam 2019, trong tdng s6 319.732
ho gia dinh trén dia ban tinh thi c6 0,6% s6 hd c6 k& hoach mua nha tuong duong
v6i 1.918 ho gia dinh, trong dé:

- 0,5% sb ho co ké hoach mua nha tuong dwong voi 10 hd c6 dy dinh mua
nha & thanh phd Ha Noi;

- 0,9% s6 hd c6 ké hoach mua nha tuong duong vé6i 17 hd ¢6 dy dinh mua
nha & thanh phé H6 Chi Minh;

- 1,7% sé hod c6 ké hoach mua nha tuong duong voi 33 ho co du dinh mua
nha & thanh phé Can Tho;

- 96,9% s6 ho c6 ké hoach mua nha tuwong duong véi 1.858 ho c6 du dinh

mua nha & trén dia ban tinh Séc Tring hodic cac dia phuong khac ngoai thanh phd
Hb Chi Minh, Can Tho va Ha Nbi.
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Theo danh gia, diy 1a cac h gia dinh da co su tich 1y vé tai chinh, c6 kha
ning tiép c4n v&i san phim nha & tai cdc du 4n nha & thuong mai.

Bén canh d6, ciing vdi su gia ting vé dan sb trong timg giai doan, nhu cau nha
& thuong mai, d4t nén thuong mai phat sinh méi cu thé nhu sau:

a) Giai doan dén nam 2025

Trong giai doan ndy, dan s toan tinh ting 146.810 ngudi véi quy mé ho du
kién 12 3,6 ngudi/hd thi cé khoang hon 40.700 h¢ gia dinh méi c6 nhu cau vé nha
g.

Theo két qua tinh toan ctia Bd Xay dung va Hiép hoi Bét dong san Viét Nam
vé& nhu cdu nha & dén nam 2020, nhu cdu nha & phéan khic trung, cao cip c6 gié tir
25 triéu dong/m2 chiém tir 20-30% nhu cau thi trudng va tap trung & cac do thi
16m.

Véi gia tri sir dung dt trén dia ban tinh vin & mic thip so véi cac db thi 16n
cling véi viée két hop phat trién cac du 4n nha & thuong mai ¢ san phdm 13 nha &
va san phdm 13 d4t nén dé chuyén quyén st dung dit thi méc gia binh quan chi
khoang trén dudi 15 triéu ddng/m2. Mitc gia ban dy bao nay dam bao dé kich thich
t8i da nhu ciu vé nha & thuong mai trén dia ban tinh.

Ngodi ra, cac hd gia dinh cé nhu cdu vé& nha &, dit & thuong mai khéng chi
thudc nhém 40.700 hd gia dinh méi ¢é nhu cdu v& nha & ma con bao gdm cac hod
gia dinh hién hitu c¢6 nhu ciu mua nha &, d4t & @8 tich liiy hodic diu tu nhung hién
nay chura c6 s liéu dé du bao d6i v6i nhém nhu cu nay

Vi viy, dé xuét ty 1€ nhu cdu nha &, dat ¢ thuong mai trén dia ban tinh trong
giai doan dén nam 2025 dat 30% tdng nhu cdu thi trudng (40.700 hd) tuong tmg
véi khoang hon 12.200 hd.

b) Giai doan 2026-2030

Trong giai doan ndy, dan sb toan tinh ting 158.080 ngudi v6i quy méd hd dur
kién 14 3,5 ngudi/hé thi c6 khoang hon 45.100 ho gia dinh méi c6 nhu ciu vé nha
0.

Néu str dung ty 1é nhu céu nha &, dat & thuong mai chiém 30% tong nhu cu
thi truong nhu trong giai doan trude thi c6 khoang hon 13.500 h¢ cé nhu cau ve
nha ¢, dat & thuong mai.

Tuy nhién, bén canh cac ho gia dinh méi ¢6 nhu cdu vé nha &, dat & thuong
mai con c6 cac hd gia dinh hién hiru ¢6 nhu ciu mua nha &, dat & thuong mai dé
tich lity ho#ic d4u tu va céc hé gia dinh trong giai doan trudc chua di kha ning tai
chinh tiép can nha &, dit & thuong mai nhung c6 thém thoi gian tich liy vé tai
chinh nén cé kha ning tiép cén trong giai doan nay.
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Vi vay, d& xuét ty 1& nhu cdu nha &, ¢4t & thuong mai trén dja ban tinh trong
giai doan 2026-2030 dat khoang 35% téng nhu ciu wéc tinh trén thi truong (45.100
ho) twong img véi khoang hon 15.800 hg.

3.1.2. Nhu céu vé nha 6 xd hji
a) Nha ¢ xa héi cho cong nhdn khu céng nghiép®

Hién nay, trén dia ban tinh c6 05 khu cong nghlep dd dugc phé duyét quy
hoach. Trong dé, Khu cong nghiép An Nghiép da l4p diy; Khu cong nghiép Trén
Pé da di vao hoat dong; cac khu cong nghiép: Séng Hau, Pai Ngdi va My Thanh
dang trong giai doan chuén bi déu tu.

Trong giai doan dén nam 2025, du kién s6 luong cong nhan trén dia ban tmh
van chu yéu tap trung tai Khu céng nghiép An Nghigp va Trin D& véi tong s6
khoang 49.800 nguoi.

Trong giai doan 2026-2030, dy kién Khu céng nghiép Song Hau va mot sb
cum cdng nghiép trén dia ban tinh sé& di vao hoat dong vé6i tdng sb cong nhan
khoang 36.000 nguoi. Giai doan nay, nhu cdu vé nha & xd hoi cta cong nhén,
nguoi lao dong tiép tuc c6 su gia ting.

b) Nha é xd héi cho sinh vién

H1en nay, sb lugng sinh vién t6i theo hoc tai céc trudng dai hoc, cao dang va

trung cép chuyén nghiép cé su sut giam. Ky tic x4 hién hifu tai cac truong ty 16 14p
diy méi chi dat trén 40%.

Du béo trong céc giai doan téi, cing vorl su 6n dinh trd lai ve quy mé dao tao
clia cac tru'ong dai hoc, cao dang va trung cAp chuyén nghiép, s6 luong sinh vién
¢6 nhu cau vé nha & c6 su gia ting nhung khong 1én.

¢) Nha & xd héi b6 tri chung cho cdc nhom déi twong dwoc hudng chinh sach
nha & xd hoi

* H6 oia dinh tai khu vue nong thén thubc ving thuong xuyén bi anh hudng
b&i thién tai, bién doi khi hdu

Dic thu ctia nhém dbi tugng duge hudng chinh sach nha 6f x4 hoi nay 1a nha &
phén tan tai khu vuc néng thon khong co6 tinh tép trung vo'1 s6 luong 16n trén mot
dia ban. Céac hd gia dinh nay vé co ban khéng c6 nhu cau vé nha & x4 hi.

Yéu chu dit ra @& 6n dinh chd & cho cac hd gla dinh nay la b tri quy dat tai
dinh cu dé thuc hién di doi ra khoi viing nguy hiém véi téng s6 hd du kién can di
doi trong giai doan dén nam 2025 12 4.749 ho va giai doan 2026-2030 12 6.326 hg.

) Theo bdo cdo ciia Ban Quan Iy cdc khu cong nghigp tinh Séc Trdng
) Theo két qua ra sodt thuc té vé tinh hinh quadn Iy, sic dung ky tiic xd sinh vién
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* Can bo, céng chike, vién chitc

Theo s liéu quan 1y ciia S& Noi vu, chua tinh dén sé lugng cén bg, cong
chtre, vién chirc trong céc co quan Pang thi toan tinh ¢6 25.548 can bg, cong chic,
vién chirc. Trong do6 co:

- 3.996 ngudi trong do tudi dudi 30;

- 12.227 ngudi trong d tudi tir 30 dén dudi 40;

- 6.747 ngudi trong d6 tudi tir 41 dén dudi 50 tudi;

- 2.578 ngudi trong d6 tudi tir 51 dén 60 tubi.

Theo két qua mét s6 nghién ciru ciia Bé Xay dung phuc vu xdy dung chinh
sach phét trién nha & x4 hoi Viét Nam giai doan 2021-2025 thi nhimng ngudi thudce
dién thu nhép thip cht yéu nim trong nhém cén bd, cbng chirc, vién chirc c6 db
tudi duéi 30, day ciing 1a nhém d6i twong phan 16n chura c¢6 nha & thudc s hitu va
c6 nhu cu tach hd.

Ciing theo két qua nghién ctru, trong nhém cn bd, céng chirc, vién chic
thudc dién thu nhép thap cé khoang 63% c6 nhu cau vé nha & tuong Umg véi
khoéang 2.517 nguoi.

Du bao trong céc giai doan tiép theo, sb lugng can bd, céng chirc, vién chic
co6 nhu cdu vé nha & khong cé su bién dong lon.

* Newoi thu nhdp thdp, hé nghéo, cdn nghéo khu v do thi

Theo s liéu khao sat va ra soat loai bd céc dbi tuong trung lap (Cong nhan
KCN; can bg, cong chiee, vién chure; can bg, chién sy thudc luc luwong vii trang, ho
gia dinh nguoi co cong voi cdch mang), tai khu vyuc d6 thi trén dia ban tinh hién co
khoang g?m 100.000 nguoi thude dién thu nhép thap, can nghéo, nghéo. Trong dé,
c6 khoang 33% twong tig véi khoang 33.000 ngudi ¢6 nhu cau vé nha 6.

Trong céc giai doan téi cting véi su phét trién vé dan sb va su méd rong hé
thong d6 thi du bao dén nam 2025 cé khoang 35.000 nguoi cé nhu cau vé nha ¢ va
dén ndm 2030 1a 38.000 nguoi.

* ST quan, ha st quan nghiép vu, ha st quan chuyén mén ky thudt, qudn nhdn

chuyén nghiép, céng nhdn trong co quan, don vi thudc céng an nhdn ddn va qudn
déi nhan déan

Theo bao cédo, hién nay trén dia ban tinh c6 1.186 céan bo, chién s¥ chua co
nha ¢ tai dia phuong, c6 nhu cau vé nha 6.

Cin ct theo yéu ciu vé diéu dong, luan chuyén céng tic céc can bo, chién sy
thudc luc lugng vii trang, dén nam 2020 cé khoang 1.347 can bg, chién sy c6 nhu
cau vé nha & va dén nam 2030 c6 khoang 1.633 ngudi cé nhu cau vé nha ¢
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d) Nhu cdu vé nha & theo chuong trinh muc tiéu

* H6 gia dinh ngwoi co cong voi cach mang

Hién nay, tinh da hoan thanh hd trg vé nha & cho céc ho gia dinh ngudi c6
cong véi cach mang theo céc chuong trinh muc tiéu

Trong cAc giai doan tdi, cAn tiép tuc ra soat dé kip thdi c6 phuong 4n hé trg
bo sung cho cac hd gia dinh cd nha ¢ xudng cp

* H6 nghéo

Theo két qua ra soat, hién nay toan tinh con khoang 5.603 hd c6 nha & xuong
cAp chét lugng chi dat thiéu kién cb, c4 biét c6 nhing ho hién dang sinh song ta1

cac can nha tam, nha don so. Nhu'ng ho gia dinh nay cin sém dugc hd tro dé on
dinh vé chd &, tao diéu kién dé phan d4u thoat nghéo.

- . . ,e I F4 A 3 r A x A N 2
Trong cac giai doan t6i, du bdo s6 lugng hd nghéo c6 nhu cau ho trg vé nha &
khéng c6 bién dong 16n.

* 6 déne bao dan toc thiéu so

Thyc hién Chuong trinh muyc tiéu quéc gia phat trién kinh té - xa héi ving
ddng bao dan toc thiéu sb va mién nii, qua ra soat, tren dia ban tinh c6 khoang
1.872 hé gia dinh dong bao dan toc thidu sé c6 nhu cu hd trg vé nha & trong giai
doan 2021-2025.

* PDone bao ¢ nudc ngoai hoi hwong

Hién nay, trén dia ban tinh c6 mot bd phén ba con ngudi nudc ngoai héi
huong nhung gap kho khan vé nha & nhu'ng chua c6 chuong trinh muc tiéu hay co
ché cu thé hd tro vé nha & cho nhém d6i tugng nay Trong thoi gian t6i can xem
xét phuong 4n ra soat b tri nhém ddi tugng nay dé cho mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi Theo quy dinh ctia Luét Nha &.

Trudng hop Trung uong ban hanh chuong trinh muc tiéu riéng sé tién hanh
cap nhét vao ké hoach phét trién nha & 05 ndm va hang nim.

3.1.3. Nhu ciu vé nha é cong vu

Trong cac g1a1 doan den niam 2025 va 2026-2030, cung vdi yéu cau vé didu
déng, luan chuyén can bd cap uy khong phai 1a nguoi dia phuong thi du kién tai
thanh pho Séc Trang cAn b tri t6i thidu 05 cin nha & céng vy va mbi huyen thi xa
cin bd tri tbi thiéu 01 can nha & cong vu dam bao phu hop theo tiéu chudn dbi v6i
cac chiic danh duoc quy dinh tai Khoan 5, Diéu 4, Quyét dinh s6 27/2015/QD-TTg
ngay 10/7/2015 cta Thu tuéng Chinh phu.

Trong truong hop burc xuc vé nha & cbng vu, dia phuong s& xem xét bo sung
theo nhu cau thyuc té va kha ning cin doi ngén sich cua dia phuong.
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3.1.4. Nhu cdu tdi dinh cw

Trong thoi gian qua, viéc di doi giai téa nguoi dan dé thuc hién cac du 4n dau
tu xdy dung trén dia ban tinh cha yéu dugc thuc hién théng qua hinh thirc boi
thudong bang tién hodc bd tri quy dat tai dinh cu dé ngudi dan tu x4y dung nha 6.

Trong céc giai doan dén nam 2025 va 2026-2030, theo du bao, sb lugng hé
gia dinh bi thu hdi dit va giai toa nha & 1an luot 1a 4.749 hé va 6.326 ho. Day la
nhitng hé ¢6 nhu ciu va du didu kién dé dugc b6 tri tai dinh cu.

3.2. Xdc dinh céc chi tiéu vé phat trién nha &

3.2.1. Dap veng nhu ciu vé nha é

a) Nha o thuong mai

- Giai doan dén nam 2025: tdng s ho c6 nhu cu vé nha & thuong mai va dht
nén thuong mai 1a khoang 14.058 hg, du kién dép tmg cu thé nhu sau:

+ Dép mg 35% nhu cau bang nha ¢ thuong mai xay méi tai cdc dy 4n tuong
duong véi 4.920 cin hd, khoang 590.400 m® san. Téng ngudn cung hién hitu tai
céc du 4n d3 duoc chip thuan dau tu 13 3.571 cin hg, khoang 321.355 m” san;

+ Pap tmg s6 nhu clu con lai bing dit nén thuong mai véi 9.138 nén tuong
dwong khoang 1.096.560 m* dit &. Téng ngudn cung hién hitu tai cic du 4n da
duge chip thuan dau tu 1a 7.378 nén twong dwong khoang 885.407 m® dt 6.

+ Dy kién trong giai doan c6 khoang 60% sb luong dét nén thuong mai duoc
nguoi dan hoan thanh xdy dung nha & twong duong véi 5.590 cdn hg, khoang
670.800 m? san.

- Giai doan 2026-2030: tong s6 hd c6 nhu cdu vé nha & thwong mai va d4t nén
thuong mai 14 khoang 15.800 hd, du kién dép tmg cu thé nhu sau:

+ Pap tng 35% nhu cau b%mg nha & thuong mai xy mdi tai cac dy an tuong
duong véi 6.350 can hg, khoang 762.000 m”* san;

+ Pép tmg s6 nhu cAu con lai bing dit nén thuong mai véi 9.450 nén tuwong
duong khoang 1.134.000 m* dat &.

+ Dur kién trong giai doan c6 khoang 60% sb lugng dat nén thwong mai duoc
ngudi dan hoan thanh x4y dung nha ¢ twong dwong voi 5.670 can hg, khoang
680.400 m” san.

b) Nha 6 xd héi

- Nha & x& hoi cho cdng nhin, ngudi lao dong khu cong nghiép
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+ Giai doan dén niim 2025: dép tng nhu cdu vé nha & ciia cong nhén, ngudi
lao ddng khu céng nghiép bang 2.000 cin nha & x3 hoi trén dia ban thanh phd Séc
Trang;

+ Giai doan 2026-2030: Tiép tuc ddp ng nhu cAu nha & cong nhan bang qu§
nha & x3 hoi khoang 1.000 can gin cdc KCN Tran D&, Séng Hau; Két hop bb tri
xét duyét cho cdng nhén thué, thué mua, mua nha & x4 héi tai cac dy an nha & x&
hoi b tri chung cho cdc nhém ddi tugng duge hudng chinh sédch nha & xa héi trén
dia ban thanh phd Séc Trang.

- Nha & x4 héi cho sinh vién: do khéng phét sinh 16n vé& nhu céu nha & nén du
kién d4p tmg nhu ciu bing qu§ phong & tai céc ky tic x4 hién hitu va loai hinh nha
tro do ngudi dan x4y dung dé cho thué.

- Nha & x3 hdi bb tri chung cho cdc nhém dbi tuong dugc huéng chinh sach
nha & x4 hoi: véi tdng nhu cAu v& nha & clia céc d6i twong xa héi duge du béo
trong giai doan dén niam 2025 12 hon 38.700 dbi tuong va giai doan 2026-2030 1a
gén 40.000 d6i tuong, viéc dap ing nhu ciu duogc thuc hién nhu sau:

+ Giai doan dén ndm 2025 d4p (ng nhu ciu bing khoang 1.500 cin hd tuong
duong vai khoang 90.000 m2 san;

+ Giai doan 2026-2030 dép tng nhu cAu bing khoang 4.000 can h tuong
duong véi khoang 240.000 m2 san.

- Pbi v6i nha & theo cac chuong trinh myc tiéu: trong giai doan dén nam 2025
s& hoan thanh hd tro vé nha & cho 5.603 hd nghéo chua thyc hién hd tro theo dé an
va 1.872 ho ddng bao dan tdc thiéu sb.

c¢) Nha & cong vu

Trong giai doan dén nam 2025, chuén bi quy nha ¢ cong vu cu thé nhu sau:

- Tai 10 huyén, thi x&, mdi don vi b tri 1 cin nha & cdng vu c6 dién tich sk
dl_mg 80 m2 dé phuc vu cong tac diéu dong, luan chuyén can bd.

- Tai thanh phd Séc Trang b tri 05 cin nha & cdng vu c6 dién tich st dung 90
m2 dé phuc vu cdng tac dleu d6ng, ludn chuyén cén bo tir cdc huyén, thi xa vé
thanh phé va tir Trung wong vé dia phuong.

d) Nha o tdi dinh cu
Hién nay, theo quy dinh tai Luét Nha &, c4c hinh thirc bd tri nha & dé phuc vu
t4i dinh cu bao gbm:

- Hinh thirc 1: Mua nha & thuong mai dugc xdy dung theo du an dé cho thué,
cho thué mua, ban cho nguoi dugc tai dinh cu.
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- Hinh thirc 2: St dung nha & x4 hi dugc xdy dung theo du én dé cho thué,
cho thué mua, ban cho nguoi duge téi dinh cu.

- Hinh thtre 3: Nha nuéc true tiép dau tu xay dung nha & bing vén ngén sach
nha nudc, cong tréi quéc gia, tréi phiu, vén h trg phét trién chinh thirc, von vay
wu dai clia cdc nha tai tro, vdn tin dung diu tu phat trién ciia Nha nudc trén dién
tich dét duoc x4c dinh dé xay dung nha & phuc vu tai dinh cu theo quy hoach dugc
phé duyét dé cho thug, cho thué mua, ban cho ngudi duge tai dinh cu.

- Hinh thirc 4: H$ gia dinh, c4 nhan dugc thanh toén tién dé tu lya chon viée
mua, thué, thué mua nha & thuong mai trén dia ban lam nha ¢ tai dinh cu hodc
duge Nha nude giao dat & @8 tu xdy dung nha & theo quy hoach dugc phé duyét.

Xem xét tinh kha thi ctia timg hinh thire bé tri nha & dé phuc vu tai dinh cu thi
cé bbn hinh thirc déu cé thé thuc hién trong céc giai doan t&i. Tuy nhién, néu sur
dung hinh thirc 1 va 3 thi s& tao ap luc 16n ddi véi von ngan sach.

Hai hinh thirc con lai ¢6 tinh kha thi d& 4p dung thuc té nhung xét theo tam ly
va nhu cau ciia ngudi dan mudn dugc tu xdy dung nha & dé c6 thé kiém soat va
chii déng ngudn kinh phi nén lya chon hinh thirc 4 dé 4p dung bd tri téi dinh cu
dén nam 2030. Nha & do ngudi dan xdy dyng trén dat tai dinh cu trong ting giai
doan cu thé nhu sau:

- Giai doan d&n ndm 2025: 4.749 cin tuong dwong véi khoang 284.940 m’
san;
- Giai doan 2026-2030: 6.326 can tuong duong véi khoang 379.560 m? san.

Trong trudng hop khi trién khai thuc té, c6 mot s6 ho dan cé nhu cau duogc bd
tri nha & x3 hoi thay vi bd tri quy dat dt tai dinh cu thi quy dét tai dinh cu con
thira s& dugc chuyén tiép dé b tri cho giai doan sau.

3.2.2. Dién tich nha é binh quin diu nguwoi

Theo mé hinh dy bao duge xiy dung, dién tich nha & binh quén dau ngudi
trén dia ban tinh trong timg giai doan cu thé nhu sau:

- Pén nam 2025: dién tich nha & binh quan du ngudi chung toan tinh 13 22,2
m’ san/ngudi; tai khu vuc d6 thi 1a 24,2 m? san/nguoi, tai khu vuc néng thén la
21,0 m* san/ngudi;

- Pén nam 2030: dién tich nha & binh quan d4u ngudi chung toan tinh 1 23,9
m’ san/nguoi; tai khu vyc doé thi la 26,3 m’ san/nguoi, tai khu vuc nong thon la
22,2 m* san/ngudi;

Ghi _chi: Viéc tinh toan dién tich nha ¢ binh quén dau ngudi cho céc giai
doan 2021-2025 va 2026-2030 cia Chuong trinh 1a cén cr vao dinh hudéng phat
trién kinh té - xa hdi cia tinh trong timg giai doan va tdc do ting tbng san phdm
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(GRDP) trén dia ban tinh qua céc giai doan néu trén. Do vy chi tiéu di¢n tich binh
quén nha & dén nam 2030 cua tinh 23,9 m? san/ngudi thdp hon chi tiéu dién tich
binh quén toan quéc 30 m? san/ngudi (theo Quyét dinh s6 2127/QD-TTg ngay
30/11/2011 ctia Thit tuéng Chinh pht). Trude mit, UBND tinh sé trién khai thuc
hién Chuong trinh giai doan 2021-2025 theo chi tiéu néu trén, két thiic giai doan
2021- 2025, UBND tinh s& t& churc so két viée thyc hién Chuong trinh dong thoi s&
cin ¢t vao dinh hudng phat trién kinh té - x& hdi cla tinh trong timg giai doan va
tbc d6 ting tong san phim (GRDP) trén dia ban tinh giai doan 2026-2030 s& dé
xuét diéu chinh chi tiéu dién tich binh quén giai doan 2026-2030 cho phu véi tinh
hinh thuc t& va chi tiéu dién tich binh qun toan qubc (theo Quyét dinh s6
2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cta Thi tuéng Chinh pha).

3.2.3. Téng dién tich san nha ¢ va dién tich san nha & ting thém trong tirng
giai doan

Cin ctr két qua du bao vé quy mé dan sb va dién tich nha & binh quan dau
ngudi, tdng dién tich san nha & trén dia ban tinh dwoc du bio nhu sau:

- Pén nam 2025 dat khoang 29.827.829 m” san;

- Pén ndm 2030 dat khoang 35.884.759 m” san.

Dién tich san nha & ting thém trong timg giai doan dugc tinh todn theo bang
dudi day:
BANG 14: DIEN TiCH SAN NHA O TANG THEM TRONG TUNG GIAI POAN

Dle;n tich ting thém (m2 san)
Bl Don vi hanh chinh Giai doan dén 2025 Giai doan 2026-2030
TOAN TINH 5.308.561 6.056.931
PO TH] 3.341.788 4.136.140
NONG THON 1.966.773 1.920.791

3.2.4. Quy dét dé phat trién nha ¢
a) Giai doan dén ndm 2025
BANG 15: QUY PAT PE PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN PEN NAM 2025

Trong dé
A
& & . | Dit ha tang
STT | Loai hinh sit dung dét Tong di¢n tich | DAt G conhA & | o0 x ono | Dy tri dht &
: dit (ha) xdy dung . 3= 2
] o dvw 4n nha & bo sung
hoan thién % ‘e
i xay méi
Phiit trién dy dn nha ¢
I thwong mai, KDT, 330,29 113,89 170,84 45,56
| kpC
A A
;| Dwén dau tu xdy dung 114,14 39,36 59,04 15,74
nha &
A A 3
g |Dvinchuyinquybdar | 54 45 74,53 111,80 29,81
dung dat
A re e
| 2Ephpcpdionn 82,63 28,49 42,74 11,40
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A «A N o
I Bfu‘ phat trién nha ¢ 0,08 0,08
cong vu
A - . A N B
w fg; phat trién nha ¢ xd 2 6,22 9,04 13,56 3,62
V_| Dét nha & dan ti xdy 237,69 237,69
TOAN TINH 676,91 389,20 227,14 60,57

Ghi chu tinh toan qu§ dat trong giai doan dén nam 2025

* Oup dit phét trién du dn nha & thuong mai, khu dé thi, khu ddn cu:

- Pbi véi cac du 4n dau tu nha &:

+ Quy d4t & c6 nha & xdy dung hoan thién 12 39,36 ha duoc tinh toan trén co
s& qu§ nha & hoan thién 1a 4.920 cin véi téng dién tich san 590.400 m” va sb tang
cao trung binh 13 1,5 ting;

+ Quy dat ha ting t6i thiéu trong du 4n nha & xdy méi dugce tinh toan trén co
s& mét do xdy dun tdi da 14 40% (quy dat nay c6 thé ting thém do céc dy 4n giam
mat 46 xay dung);

+ Quy dat & dy trd bd sung dwoc ude tinh bang 2/5 quy dit & c6 nha & xay
dung hoan thién do tinh dén cic dy an duoc giao dét trong cdc ndm 2024 va 2025
nhung c6 san pham trong giai doan sau. -

- B6i véi cac du an chuyén quyén sir dung dét:

+ Quy dét & c6 nha & x4y dung hoan thién 14 74,53 ha dugc tinh toan trén co
s& quy nha & hoan thién 14 5.590 cin véi téng dién tich san 670.800 m? s6 ting
cao trung binh 13 1,5 tdng va ty 18 nha ¢ dugc xady dung trén dat chuyén quyén su
dung dat 60%;

+ Quy d4t ha tAng t6i thiéu trong du 4n nha & x4y méi dugc tinh toan trén co
s& mét do xdy dung tdi 1a 40% (quy dét nay c6 thé ting thém do cac du 4n giam
mét d§ xay dung);

+ Qu¥ dit & du tr bd sung duogc wde tinh bing 2/5 quy dat & cé nha & xay
dung hoan thién do tinh dn céc du 4n dugc giao dat trong cic nam 2024 va 2025
nhung c6 san pham trong giai doan sau.

* Quy ddt phuc vu tdi dinh cu:

- Quy dit & c6 nha & x4y dung hoan thién 13 28,49 ha; dugc hidu 1a quy dét da
hoan thanh viéc bé tri cho ngudi dan dé xdy dung nha & va dugc tinh todn trén co
s& quy nha & hoan thién 1a 4.749 cin véi tdng dién tich san 284.940 m” va sb tang
cao trung binh 12 1 ting;

- Quy dat ha tang tbi thidu trong du 4n nha & x4y méi duge tinh todn trén co
sO mét do xay dung t6i da 1a 40% (qu¥ dit nay c6 thé ting thém do céc dy 4n giam
mat 46 xay dung);
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- Qu¥ dit & du tri bd sung duge wée tinh béang 2/5 quy d4t & c6 nha & xay
dung hoan thién do tinh dén céac du 4n duoc thuc hién trong cac nim 2024 va 2025
nhung giao dat cho cac hg dan trong giai doan sau.

* Oup dat phdt trién nha & céng vu:

- Quy d4t & c6 nha & xay dung hoan thién 14 0,08 ha; dugc tinh toan trén co s&
quy nha & hoan thién 1a 15 cn vé6i tdng dién tich san 1.250 m’ va sb tdng cao trung
binh 12 1,5 tAng;

- Quf dét ha ting tbi thiéu khéng tinh toén dén do khéng thyuc hién dau tu
theo du 4n nén viéc xay dung quy nha & cdng vu tai cac dia phuong tan dung hé
théng ha ting sin cé. Trong cac giai doan sau chwa phét trién thém nha & cong vu
nén khong du tru quy dat & bd sung.

* Oup déat phat trién nha & xa hoi:

- Quy dét & c6 nha & xAy dung hoan thién la 9,04 ha; duoc t1nh toan tren cO SO
qu¥ nha & hoan thién 1a 3.500 cén véi tong dién tich san 195.882 m’ va s6 tAng cao
trung binh la 1 tAng v&i nha & x3 hoi b tri chung cho cac nhém dbi tuong va 5
tAng véi nha & x& hdi cho cong nhan khu cong nghiép;

- Quy dét ha téng t6i thiéu trong dy 4n nha ¢ xdy méi duoc tinh todn trén co
s& mat d6 xay dyng tdi da 12 40% (qu¥ dAt nay c6 thé ting thém do céc du 4n giam
mat d6 xay dyng);

- Quy dAt & dy tri bd sung dugc udc tinh bing 2/5 quy dat & c6 nha & xdy
dung hoan thién do tinh dén céc du an duogc thuc hién trong cdc ndm 2024 va 2025
nhung giao dét cho c4c hg dén trong giai doan sau.

* Qup dat nha & dan tw xdy:

- Quy dit & c6 nha & xay du'ng hoan thién la 237 69 ha; duoc tinh toan trén co
SO quy nha & hoan thién duy kién 1a 32.289 cin véi tdng dién tich san 3.228.913 m’
va s tAng cao trung binh 1 1,5 ting;

- Quy d4t ha ting tdi thidu khéng tinh todn dén do ngudi dan xy dung nha &
trén d4t & hién hiru di c6 sin hé théng ha tang tai céc dia phuong tin dung hé
théng ha ting sin cé. .

- Vé6i dac thu viée xdy dung nha ¢ duge thuc hién trong thoi gian ngén, s6
lugng nha ¢ thudc dién chuyén tiép qua hai giai doan khong 16n nén khong thuc
hién du trit qui d4t & bb sung.

b) Giai doan 2026-2030
BANG 16: QUY PAT PE PHAT TRIEN NHA O GIAI POAN 2026 - 2030
[STT | Loai hinhsirdung | Tongdién | Trong d6 |
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dat tich dat (ha) £ . « .. | Dithating
%a;;y °;u';';a thithidu | Dy trd it
% n trong dir an b0 sung
hoan thién nha & xiy méi
Phit trién di dn nha
I | éthwong mai, KPT, 366,56 126,40 189,60 50,56
KDC
, A A
1 3}; iy dau tr xAy dyng 147,32 50,80 76,20 20,32
- A A
5 | Dwanchuyin quyén 219,24 75,60 113,40 30,24
sir dung dat
I ff‘ phyc vy tdi dink 110,07 37,96 56,93 15,18
A F A, ~
774 B:zt phat trién nha & 0,00 0,00
cong vu
X - A x
ji |0t phdtirién nkd & 50,97 17,58 26,36 7,03
xd hoi
V_| Dt nha & dan ti xiy 262,80 262,80
TOAN TINH 790,41 444,73 272,90 72,77

Ghi chi tinh toan qu§ dét trong giai doan 2026-2030

* Qup dat phdt trién du dn nha & thuong mai, khu dé thi, khu dén cu:

- D6i véi cac dy 4n dAu tu nha é:

+ Quy d4t & c6 nha & x4y dung hoan thién 1a 50,80 ha dugc tinh toan trén co
s& quy nha & hoan thién 14 6.350 cin véi téng dién tich san 762.000 m* va s ting
cao trung binh 1 1,5 tang;

+ Quy dat ha ting t6i thiéu trong du 4n nha ¢ xdy méi dugce tinh toan trén co
s& mat do xay dung toi da 12 40% (qu§ dét nay c6 thé ting thém do cic dy 4n giam
mat d6 xay dung);

+ Quy déat ¢ du trd bd sung dugc wée tinh bang 2/5 quy dét & c6 nha & xay
dung hoan thién do tinh dén céc du 4n duoc giao dat trong cac nim 2029 va 2030
nhung c6 san phim trong giai doan sau.

- Boi véi cac du an chuyén quyén st dung dat:

+ Qu¥ dét & c6 nha & x4y dung hoan thién 1 75,60 ha dwogc tinh toan trén co
s& quy nha & hoan thién 1a 5.670 cin véi tdng dién tich san 680.400 m?, sb ting
cao trung binh 13 1,5 ting va ty 1& nha & duoc xdy dung trén dit chuyén quyén st
dung dat 60%;

+ Qu§ dat ha ting t6i thiéu trong du 4n nha & x4y méi duoc tinh toén trén co
s& mat do xdy dung tdi da 13 40% (quy dét ndy co thé ting thém do céc du 4n giam
mat d6 xay dung);

+ Quy dét & dy tri bd sung duoc uée tinh bing 2/5 quy dit & cé nha & xay
dung hoan thién do tinh dén cac du 4n dugc giao dt trong cdc nam 2029 va 2030
nhung c6 san phim trong giai doan sau.
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* Oui dat phuc vu téi dinh cu:

- Qu¥ dAt & c6 nha & xay dung hoan thién 14 37,96 ha; dugc tinh toan trén co
s& quy nha & hoan thién 12 6.326 cén véi tdng dién tich san 379.560 m” va s ting
cao trung binh 13 1 ting;

- Quy dét ha tAng t6i thiéu trong dw 4n nha & xay méi dugc tinh toan trén co
s& mat d6 xay dung t6i da 1440% (quy dit ny c6 thé ting thém do cac du 4n giam
mat do xay dung);

- Quy dit & du tra b sung dugc udce tinh bing 2/5 quy dat & cé nha & xay
dung hoan thién do tinh dén cac du 4n duge thuc hién trong céc nam 2029 va 2030
nhung giao dt cho cac ho dan trong giai doan sau.

¥ Oup dét phdt trién nha & céng vu: do khong phat trién nha & céng vu trong
giai doan nay nén khong tinh toan quy dat.

* Ou dat phdt trién nha & x4 hoi:

- Quy dit & c6 nha & xay dyung hoan thién 1a 17,58 ha; dugc tinh toan tren co
s& quy nha & hoan thién 1a 5.000 cin véi tdng dién tich san 292. 941 m? va sb ting
cao trung binh 13 1 ting chiém 50% qu§ nha; quy nha con lai s6 ting cao trung
binh la 5 ting;

- Quy dét ha tang t6i thiéu trong du 4n nha & x4y méi dugc tinh toan trén co
s& mat do xay dung t6i da 1a 40% (quy dAt nay c6 thé ting thém do céc du 4n giam
mét d6 xdy dung);

- Quy dt & du trit b sung dugc ubce tinh bang 2/5 quy dét & c6 nha & xdy
dung hoan thién do tinh dén cac du an duoc thuc hién trong cic nam 2029 va 2030
nhung giao dét cho cac ho dan trong giai doan sau.

* Oup dat nha & dén tw xdy:

- Quy d4t & c6 nha & xay du'ng hoan thién 1a 262,80 ha; dugc tinh toan trén cor
SO quy nha & hoan thién du kién 12 39.420 cin véi tong dién tich san 3.942.030 m’
va sb tAng cao trung binh 12 1,5 ting;

- Quy dét ha tAng t6i thiéu khong tinh todn dén do ngudi dén x4y dung nha &
trén d4t & hién hitu d& c6 san hé thong ha tang tai céc dia phuong tén dung hé
théng ha ting sén co.

- Véi dic thu viée xdy dung nha & duge thye hién trong thdi gian ngé’m, sb
luong nha & thude dién chuyén tiép qua hai giai doan khong 16n nén khong thuc
hién dy tril quy d4t & bd sung.

3.2.5. Ngubn vén d@é phdt trién nha &

a) Giai doan dén niim 2025
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BANG 17: NHU CAU VA CO CAU NGUON VON DEN NAM 2025

STT

Loai nha &

Di¢n tich
(m2)

Suit
diu
tu
(trd
/m2)

Téng
ngubn
von (ty
ddng)

Co chu ngudn von (tj dong)

NSTW

NS
tinh

Vén
DN

Vén hd
tr¢

Vén
ngudi
dian

Nha & thwong
mai

3.631,0

0,0

0,0

3.631,0

0,0

0,0

Xdy dung nha
[/

590.400

5,50

3.247,2

3.247,2

Xdy dung ha
tt‘z‘ng

590.400

0,65

383,8

383,8

Nha & cong
vu

1.250

5,00

6,3

0,0

6,3

0,0

0,0

0,0

Nha & xa hoi

195.882

881,5

0,0

0,0

881,5

0,0

0,0

Nha ¢ xd hdi
cho cde ddi
tuong

90.000

4,50

405,0

405,0

Nha ¢ xd hpi
cho cong
nhén, nguoi
lao dong KCN

105.882

4,50

476,5

476,5

Nha 6 xi hpi
cho sinh vién

Xdy dung hg
ting

135.600

0,65

88,1

44

44,1

Nha ¢ dan tw
XAy

22.997,8

74,9

285,3

737,1

186,9

21.713,6

H}) gia dinh
nguoi co cong
dwoe ho tro
xdy moi nha ¢

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

Xdy mai

4,00

Stra chira

H{ nghéo
dwoc hé tro vé
nha ¢

252,135

3,00

756,4

140,1

- 616,3

Hp dong bao
din tjc thiéu
s0 va mién nii
diege hé tro vé
nha o

84.240

3,00

252,7

74,9

73

46,8

123,6

Nha ¢ do
nguwoi din xdy
dung trén dit
nén thuwong
mai tai cdc dw
dn

4.426,5

0,0

0,0

7381

0,0

3.689,4

Ha tang

1.134.000

0,65

7371

737,1

Nha ¢

670.800

5,50

3.689,4

3.689,4

Nha ¢ do
nguwéi din xdy
dung trén d'tft_
dwpe bo tri dé
tai dinh cur

1.417,6

0,0

277,8

0,0

0,0

1.139,8
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Ha ting 427.410 | 0,65 277,8 2778

Nha & 284940 | 4,00 | 1.139,8 1.139,8
Nha ¢ do
nguwoi din xdy

6 | dung trong 3.228.913 | 5,00 | 16.144,6 16.144,6

cdc khu din
cw hién hiru

Tong 27.5164 | 74,9 | 335,6 | 5.205,5 | 186,9 | 21.713,6

Téng ngudn vén dé phat trién nha & trong giai doan 14 27.516,4 ty ddng, trong
do:

- Vén ngén sach Trung wong la 74,9 ty ddng, hd trg cho 1.872 h¢ dong bao
dan tdc thidu sé véi mic hd trg 40 triéu ddng/hd;

Ghi chu: dbi véi ngan sach Trung uong cin clr vao kha ning can dbi ngan
sach kha ning b tri von hang nim cho céc dbi twong chinh sach, chwong trinh, ké
hoach, du éan, ...cua Trung uong;

- Vbn ngan sach tinh 335,6 ty ddng, bao gdm:

+277,8 ty ddng d& dAu tu xdy dung ha tang tai cdc khu téi dinh cu;

+6,3 ty dfa‘ng dé x4y dung 15 can nha & cong vu,

'+7,5 ty ddng h3 tro cho 1.872 hd ddng bao dén tdc thiéu sb véi muc hd trg 4

tridu déng/ho.

+ 44 ty ddng dé hd tro dAu tu ha tang k¥ thudt trong du 4n nha & x& hoi theo
Luét nha 0.

Ghi chu: d6i vm ngudn ngén sach tinh cdn ctr vao kha nang cén d6i ngéan sach

kha ning bd tri vén hang nim cho céc dbi tuong chinh sach, chuong trinh, ké
hoach, du an..., cta tinh.

- Vén hd tro 14 186,9 ty ddng du kién giai ngan tir Ngan hang Chinh séch Xa
hoi, bao gdm:

+ Hb tro cho 5.603 hd nghéo véi mue 25 triéu déng/hcf);

.+ H3 tro cho cho 1.872 hd ddng bao dén tdc thidu sé véi mirc hd trg 25 trigu
dong/hag.

- Con lai la vén do doanh nghiép b ra dé diu tu xay dung du 4n va vbn cla
ngudi dan tu xdy dung nha 6.

b) Giai doan 2026-2030
BANG 18: NHU CAU VA CO CAU NGUON VON GIAI POAN 2026-2030

Sl;ﬁt Tﬁnég Co cAu ngudn vén (ty ddng) ;

. Dién tich | dau ngudn Von Von

&IT | Lopiubdt m2) | w | vén@y | NSTW [ O ‘I’;él;‘ 6 | nguoi
(trd ddng) n tro din
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m2) |
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g | IDAERSAE 46863 | 00 | 00 |4683| 00 | 00
1| Xdy dung nha & | 762.000 | 5,50 | 4.191,0 4.191,0
2 f,}‘:f; dumgha | 765000 | 0,65 | 4953 495,3
I | Nha & cong vu 0,0 0,0 0,0 00 [ 00 0,0
I | Nha & xa hdi 292.941 1.3182 | 0,0 0,0 [1.3182[ 00 0,0
Nha & xa hi
1 | cho cic dbi 240.000 | 4,50 | 1.080,0 1.080,0
twong
Nha ¢ xd hdi
2 |chocongnhan, | opo, | 450 | 2382 238,2
nguoi lao dopng
KCN
Nha ¢ xd hji
3 o
cho sinh vién
Xdy dung ha
¢ | thne 263.647 | 0,65 | 1714 855 | 859
v 1:;;“ b dan g 260778 | 00 | 3701 | 737,1 | 00 |24.970,6
Nha ¢ do ngwoi
din xdy dung
1 | trén @it nén 44793 | 0,0 0,0 | 7371 | 0,0 | 3.742,2
thirong mai tai
cdc du dn
Ha tang 1.134.000 | 0,65 | 737,1 737,1
Nha & 680.400 | 5,50 | 3.742.2 3.742,2
Nha ¢ do nguwoi
din xdy dung
2 | trén dat dugc 1.8883 | 00 | 3701 | 00 | 0,0 | 15182
bd tri @é tdi
dinh cw
Ha ting 569.340 | 0,65 | 370,1 370,1
Nha & 379.560 | 4,00 | 1.518,2 15182
Nha ¢ do ngwoi
din xdy dung
3 | trong cic khu | 3.942.030 | 5,00 | 19.710,1 19.710,1
din cw hién
hiru
Tong 32.082,3 | 0,0 | 4556 | 6.656,6 | 0,0 | 24.970,6
Tbng ngudn vén dé phat trién nha & trong giai doan 13 32.082,3 ty ddng, trong
do:
- Vbn ngén sach tinh 445,6 ty ddng, bao gbém:
+ Vén ngén sach 370,1 ty déng dé ddu tu xay dung ha ting tai cac khu tdi
dinh cu;
+ 85,5 ty déng dé hd trg dau tu ha ting k¥ thuat trong du 4n nha & x3 hdi theo
Luét nha 6.




. r ‘ » ! gl }\ A r 2 —4 La b 2 -’ ~ * A 4
- Ghi chti; d6i v6i ngudn ngén sach tinh cén cr vao kha nang cén dbi ngan sach
2 — f: r A by o r " & r % ! l{
kha ning bo tri von hang nidm cho cac d6i twong chinh sach, chuong trinh, ké
hoach, du an..., cta tinh.

- Con lai 1a vén do doanh nghiép bd ra dé dau tu xay dung du 4n va vén cua
nguoi din ty xdy dung nha 0.

4. D bao nhu ciu nha & ciia tirng don vi hanh chinh

Nhu ciu phét trién vé nha & clia timg don vi hanh chinh dugc tbng hop tai
bang dudi day:
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CHUONG IV: QUAN PIEM, PINH HUONG, MUC TIEU, NHIEM VU
VA GIAI PHAP CO BAN PE THU'C THIEN CHUONG TRINH

1. Quan diém, dinh hwéng phét trién nha &

1.1. Quan diém phat trién nha &

Cong tac phat trién nha & trén dia ban tinh trong cac giai doan tdi ngoai viée
tun thil céc quan diém néu trong Chién lugc phét trién nha & qudc gia thi can tudn
thi theo nhitng quan diém sau day:

- Phat trién nha & phai phii hop véi céc quy dinh cta phép luét vé nha & va céc
quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan;

- Phét trién nha & phai phai dua trén nhitng dinh huéng phu hop véi diéu kién
tu nhién, phit hop véi cac diéu kién kinh té - x4 hdi trong timg thoi ky, phu hop vai
cac quy hoach da dugc phé duyét;

- Phat trién nha & phai dam bao sy can ddi gifra cung — cdu, dim bao giai
quyét nhu cau vé nha & nhung phai hai hoa véi kha niing huy dong cac ngudn luc
x4 hoi cho phat trién nha &; 7

- Phét trién nha & theo hudéng hién dai, cai thién diéu kién & nang cao chét
luong doi séng nhung phai két hop voi bao ton gia tri van hoa truyén thong;

- Pam béo su phdi hop ddng b giita nha nudce, cac doanh nghiép, cac t6 chirc
va c4 nhén trong phat trién nha 6.

1.2. Pinh huéng phat trién nha &

1.2.1. Dinh huwéng phit trién nha é theo phén ving do thi

a) Do thi trung tdm toan vung - Thanh phé Séc Tring

- Phét trién méi nha & hinh thanh cac khu dan cu tip trung theo huédng
bong, Dong Nam;

- Mot sb vi tri khac két hop giira phat trién cdc khu dén cu méi tuan thi cic
quy hoach duogc phé duyét két hop véi ning cip cai tao céc khu nha & hién c6
dong bd véi chinh trang d6 thi. Trong cac khu dén cu ¢l d61 v6i nhitng nha ¢ can
stra chira, cai tao, x4y méi cn quy dinh r8 chiéu cao, hinh thirc kién trtic dé tao
su dong nhat vé mét ding cong trinh, tuong nha...

- Phét trién da dang céc loai hinh nha & cu thé nhu sau:

+ Phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi, khu dén cu c¢é san phdm hén hop
vira 14 nha & vira 1a dét nén dé chuyén quyén str dung d4t cho ngudi dan ty xay
dung;
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+ Phat trién nha & x& héi chi yéu 1a dang thép tng; xem xét thi diém phat
trién loai hinh chung cu nha & xa héi & cudi giai doan dén nim 2025 va mé rong
ap dung trong giai doan 2026 - 2030.

b) Cdc dé thi trung tém vung (1) van Pé, Vinh Chdu, Ngd Nim, Bai Ngdi, An lac
Thén, Ké Sdch, Phii Léc)

- U tién phét trién nha & theo céc du 4n ddng bd vé ha tang k¥ thuat va ha
tAng xa hoi. Phét trién nha & khu dan cu méi tuln thu céc quy hoach xay dung
duge phé duyét. Nha & phat trién theo du 4n tip trung vao hmh thirc phat trién nha
4} thuong mai, khu dé thi, khu dén cu véi san phdm chi yéu 1a d4t nén dé chuyén
quyén sir dung d4t cho nguoi dan tw xay dung.

- Nang c4p cai tao cac khu nha & h1en c6 két hop véi chinh trang do thi. Trong
cac khu dén cu cii d6i véi nhung nha & cén sira chira, cai tao, x4y méi can quy dinh
t& chidu cao, hinh thirc kién tric dé tao su dong nhit v& mit dimg cong trinh,
tuong nha,...

- Phét trién nha & dam bao su hai hoa trong cac yéu t kién tric, canh quan;
két hop giita xAy méi va cai tao pht hop véi thiét ké d6 thi va quy ché quan ly quy
hoach kién tric d6 thi.

- Phét tridn méi nha & dam bao chét luong dat kién cé hodc béan kién cb,
khong dé phat sinh mé&i nha ¢ thiéu kién c6 va nha & don so.

¢) Cdc dé thi trung tam huyén va cdc diém ddn cw d6 thi

- Quy hoach, dinh hudéng phat trién nha & theo m6 hinh khu dan cu do thi tap
trung. Cac khu vuc di dugc d6 thi hod 6 6n dinh, thuc hién phat trién nha & theo
huéng gitt mat d xay dung thdp, dam bao yéu cdu nha & c6 vuon, cdy xanh, tao
mdi trudong va canh quan dep.

- Khuyén khich phat trién nha & theo du 4n, han ché ti da tinh trang xay dung
khdng phép, sai phép. Viéc xay dung nha & phai tuén theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 va thiét ké kién tric cta timg dy 4n nhung phd bién véi 03 loai
hinh biét thu, nha lién k& va nha san dén tc.

- Phét trién mé&i nha & dam bao chét luong dat kién cé hodc ban kién cb, han
ché dé phat sinh méi nha & don so.

- Céc d6 thi du kién hinh thanh can quy hoach phét trién nha & theo hu'cmg
hién dai két hop gilt gin ban séc truyén thong Nha & mit phd cin kidm soat vé

hinh thirc kién trc phu hop, quy dinh cu thé vé chiéu cao cdng trinh, ting cao, mat
d6 x4y dung nham tao canh quan khdng gian d6 thi vin minh.

1.2.2. Khu vue nong thon

- Phét trién nha & gén lién v&i viée thuc hién quy hoach x4y dung nong thon,
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theo hudng tdp trung tai khu vuc trung tdm cdc xa két hop gitra xdy méi va cai tao
chinh trang ning cao chét lugng nha &. :

- Quy hoach, sfap xép dan cu & nhiting khu vuc khac dam béo tan dung dugc
hé théng ha téng vé giao théng va hé théng ha tang k¥ thuét khéc, chu trong xay
dung md hinh nha & gin 1ién véi san xut.

- Phét trién nha & tai nhimg khu vuc c¢6 tiém ning du lich. Cc dy 4n dau tu
xdy dung khu du lich cAn nghién ctru ddy du, dong bo véi hé thong ha tang k¥
thuét cling nhu khong gian canh quan céc khu vuc xung quanh.

- Phét trién méi nha & clia ngudi ddng bao cic dan téc gin lién véi gin gitt
ban sic truyén thong, st dung cac nguyén vat lidu ché tao dé ting chat lugng nha

a

0.
2. Muc tiéu phat trién nha &
2.1. S6 cin, dién tich san nha & can dau tw xiy dung

BANG 19: SO CAN, DIEN TiCH NHA O CAN PAU TU XAY DUNG THEO TUNG
HINH THUC PHAT TRIEN NHA O

T DPén 2025 Pén 2030
oIt Lol e b S6 can Dién tich S6 can Dién tich
I | Nha & thwong mai 4.920 590.400 6.350 762.000
II | Nha & cong vu 10 800
I | Nha & xa hoi 1.500 90.000 4.000 240.000
j | Dhaor=dhoicho sae doi 1.500 90.000 4.000 240.000
twong

Nha & x3 hoi cho cong nhén,
nguoi lao dong KCN

2
3 | Nha ¢ x4 hdi cho sinh vién
V | Nha ¢ dén tr xdy 51.255 4.627.361 53.080 5.054.931

H¢ gia dinh ngudi c6 cong
duogc ho trg x4y mai nha ¢

2 g{c} nghéo dugce hé trg vé nha 5.603 252.135
Nha & do ngudi dan xay

3 | dung trén dat nén thuong mai 5.590 559.000 5.670 567.000
tai cac dy an
Nha ¢ do ngudi dan xay

4 | dyng trén dat dugc bd tri @é 4.749 284.940 6.326 379.560
tai dinh cu
Nha & do ngudi dan xay '

5 | dung trong céc khu dan cu 35.313 3.531.286 41.084 4.108.371
hién hiru

Téng 57.675 5.308.561 63.430 6.056.931

2.2. Muc tiéu dén nam 2025
- Dién tich nha & binh quéin ddu ngudi toan tinh dat khoang 22,2 m* san/ngudi,
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trong do, khu vuc do thi 24,2 m? san/ ngudi, khu vuc néng thon 21,0 m’ san/nguoi;

- Phat trién méi 5.308.561 m? san nha &, ning tong dién tich san nha & toan
tinh dén ndm 2025 13 29.827.829 m” san;

- Hoan thanh h3 trg v& nha & cho 5.603 ho nghéo c6 khé khan vé nha &;

- Giam ty 1& nha thiéu kién cé va nha don so trén dja ban tinh xudng dudi 20%.

2.3. Muc tiéu dén nim 2030

- Dién tich nha & binh quéan dau ngudi toan tinh dat khoang 23,9 m? san/ngudi,
trong d6, khu vuc do thi 26,3 m? san/ nguoi, khu vue néng thon 22,2 m? san/nguot;

- Phat trién méi 6.056.931 m® san nha &, ning tong dién tich san nha & toan
tinh dén n3m 2025 12 35.884.759 m” san;

- Giam t 16 nha thiéu kién ¢ va nha don so trén dia ban tinh xubng dudi 15%.

3. Cac gidi phap thue hién

3.1. Hoan thién hé thong co ché chinh sich

- Ban hanh c4c co ché, chinh sach wu dii dAu tu hdp din dé huy dong von
phét trién ha tang d6 thi, khu dan cu chu trong x& hoi héa déu tu xay dung.

- X4y dung chinh sach dén bu giai phong mat bang hop ly, hd tro tai dinh cu
tao didu kién cho nha dau tu khi xay dung két chu ha ting kinh té - x4 héi.

- Uu d3i va hd tro t1ep can tin dung dbi voi nha dau tu vao céc linh vuc xy
dung c6ng trinh nha & x4 héi, nha & cho céng nhén cla céc khu cong nghiép.

- Tao didu kién vé thu tuc cép phép xdy dung, gidm thiéu thdi gian thuc hién
cic tha tuc dé ngudi dan thuén loi trong viéc xin phép xay dung hodc cai tao nha 0.
B6 sung co ché phéi hop gitta cac don vi lién quan, ra soét cdc du 4n khong kha thi
va xir Iy triét dé tinh trang khong phép, trai phép.

- Pbi v6i nha & xa hdi chi dé cho thué (nha & céng nhan, sinh vién) ngoai co
ché chinh séch hd trg clia trung uong cin xem xét bd sung co ché chinh sach ho trg
tr ngén sach cta tinh phi hop voi diéu kién thuc té trong timg giai doan.

3.2. Giai phap vé dat &

- Danh qu§y d4t cho viéc phat trién nha &, dam bao ti 1¢ gifta mat 46 dén cu véi
dién tich dit cta khu vuc phu hop véi tién trinh @5 thi hoa cta thanh phd, trong do
ddc biét quan tam téi quy dét, quy nha & dé bb tri tai dinh cu phuc vu cho nhu ciu
xdy dung co sé ha tAng va chinh trang d6 thi.

- Thuc hién ra soét, sép xép, bb tri lai quy nha, d4t khong phi hop quy hoach
dé chuyén d6i muc dich st dung phu hop.

- Céc nganh, UBND cAp huyén ting cudng quan 1y va khai théc sir dung dét
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dai ding quy dinh phép luét, thudng xuyén kiém tra, gidm sat khéng dé xay ra tinh
trang chia tach thira dat, chuyén muc dich st dung dét, xay dung nha & khéng ding
quy hoach, quy dinh phép luat.

- Péi v6i viée tao quy dat dé xay dung nha & x& hdi:

+ Tai thanh phé Séc Tring phai thuc hién nghiém viéc danh 20% quy dat &
trong cdc du an nha ¢ thuong mai c6 quy mo tir 10 ha trd 1én dé thuc hién dau tu
xdy dung nha & x& hoi va quan ly chit ché viéc trién khai thuc hién trach nhiém
tham gia dAu tu nha & xa héi cia céc chi dAu tr du 4n nha & thuong mai. Déi véi
céc dy 4n cé quy md sir dung dat dudi 10 ha thi quan ly viéc thuc hién ndp bing
tién twong dwong véi gié tri quy dit 20% vao ngan sich nha nuéc theo quy dinh.

+ Péi véi cac huyén, khu vuc khéc, tiry theo nhu cu cy thé vé nha & x4 hai,
khi phé duyét du 4n dAu tu x4y dung nha & thuong mai ¢6 quy mé trén 10 ha can
xem xét viéc danh mét phén quy dét & dé dau tu xay dung nha & x& hoi.

3.3. Giai phap vé kién tric quy hoach
- V& quy hoach x4y dung:

+ Uu tién thyc hién lép, thdm dinh va phé duyét quy ché quéan ly quy hoach,
kién triic d6 thi, quy hoach chi tiét trén co sé quy hoach chung d6 thi da dugc co
quan c6 thdm quyén phé duyét.

+ Thue hién ddy du quy dinh vé cong bd céng khai cac db an quy hoach xay
dung va thiét k& d6 thi. Xac dinh va cong b céc khu vue, qui dit duoc phép xéy
dung nha ¢ theo quy hoach lam co s& trién khai thuc hién céc du 4n chinh trang
khu dan cu, phat trién nha &, tao diéu kién cho cé nhéan, hd gia dinh x4y dung, cai
tao nha ¢ phu hgp quy hoach.

+ Thuc hién nghiém quy dinh v& viéc 1ap, dau tu xay dung cac khu cong
nghiép, cum cong nghiép tap trung phéi gén v6i quy hoach céc diém dén cu, khu
nha & phuc vu cho khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép.

+ Dbi véi khu vuc néng thén, timg bude thyuc hién viéc phat trién nha & tuan
thi quy hoach; nghién ctru thuc hién thi diém mé hinh phét trién nha ¢ khu vuc
néng thén theo du 4n, tuan thii quy hoach xay dung, quy hoach, ké hoach sir dung
dat & dia phuong; hinh thanh céc diém dan cu ndng thén cé ddy da co sé ha ting
k¥ thuét va ha ting xa hoi, bao dam phu hgp muc tiéu chuong trinh x8y dung noéng
thén méi; thuc hién viée di doi cac hd dén sdng trong khu vuc nguy hiém két hop
v6i bé tri tai dinh cu theo quy hoach; tuyén truyén va tp huén cho ngudi dan cé
nhén thic déy du vé nhiing tac ddng tiéu cuc cua bién ddi khi hau dbi vé6i dan sinh
va phat trién nha &, tao sy ddng thuén cua cac tang 16p nhan dan trong viéc chung
tay tmg pho véi bién dbi khi hau va giam thiéu tdc dong do bién dbi khi hau gay ra.
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- V& kién trtic nha &:

+ Thiét ké nha & d6 thi ngoai viéc dam bao céc nguyén tic thich dung, bén
vitng, m§ quan, kinh té thi ddng thoi phai tén trong nguyén téc két hop giita cong
trinh nha & riéng 1& véi céc cong trinh khéc tai d thj thanh mt téng thé kién tric
d6 thi hai hoa, phi hgp véi mdi truong canh quan va ban séc cua timg d6 thi. Khi
tién hanh xdy dung méi, cai tao sira chita nha & trong khu vuc d6 thi phi hop véi
quy dinh hién hanh.

+ Ban hanh céc mAu thiét ké nha & phit hop véi tinh chét, dic diém, diéu kién
tu nhién, khi hdu, phong tuc tap quan cla timg dia phuong.

3.4. Giai phap vé phat trién thi treong nha & va quan ly sir dung nha &

- Hoan thién, cip nhat dinh ky va céng b cdng khai céc thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Phét trién cac dy 4n nha & thuong mai, khu dﬁ thi véi sy da dang vé san
phdm, két hop gifta nha & va dAt nén dé chuyén quyén st dung dét cho ngudi dan
tu xay dung theo quy dinh. Khuyén nghi cic doanh nghiép dau tu cac du an nha ¢
thuong mai, khu d6 thi tao 14p cac loai san phim da dang vé muc gia & mé rong
nhém khach hang tiép can;

- Phat trién du 4n nha & x3 hoi véi d6i tuong dap ing dugc mé rong dé tang
tinh kha thi cia du 4n. Tuy didu kién cu thé timg giai doan, xay dung va bo sung
vio k& hoach phét trién nha & cac co ché uu dai, hd tro cho céc doanh nghi¢p khi
dAu tu va hd trg vay vén kich cdu ddi véi ngudi mua nha;

- T4 chitc cac khéa bdi dudng, tap huén vé cdc quy dinh ctia phap luét trong
quan ly sir dung nha & dbi v&i cac can bd 1am cong téc chuyén mon dé tang kha
nang nghiép vu.

3.5. Giai phap vé cong nghé

- P4y manh viéc ting dung cong nghe thong tin trong linh vuc quan ly, quy
hoach, phét trién nha &. Trudc mét cAn dAu tu hé théng trang thiét b nhét dinh ¢

quan ly dir liéu théng tin quy hoach, cong khai quy hoach trén hé théng thong tin
cua tinh.

- Khuyén khich 4p dung céc thanh tyu vé khoa hoc cong nghé trong xay du'ng
nha &, ddm bao cac cdng trinh nha & ké c4 nha & do dén tu xdy dung dat yéu clu vé
chét Iuong, an toan trong sir dung, c6 kha nang tmg phé véi thi€n tai, dong dét va
bién @i khi hau...

- Do dic thu nén dat yéu nén viéc xay dung nha & trén dia ban tinh phat sinh
chi phi trong viéc xur ly nén, do d6 khuyén khich str dung céc loai vét liéu nhe nhu
bé tong nhe, tim ghép 3D... hodc 4p dung cac cong nghé méi nhu thi cong san nhe
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bé tong cdt thép ban lép ghép... nhim giam chi phi xdy dyng nha 6.

3.6. Cac giai phap vé von

- Tan dung t5i da cac ngudn vén hd trg tir Trung wong, vbn vay tir ngan hang,
ngudn vén ngén sich tinh, ngudn vén huy dong hop phdp tir céc to chirc, doanh
nghiép va ngudi dan ¢ dau tu xdy dung nha &.

- Lap danh sach cac doanh nghiép 1a chu dau tu du 4n nha & c6 ning lyc, c6
uy tin @& céc td chirc tin dung tham khao va ap dung cho vay von vdi 1ai suét hop
ly cling nhu don gian héa cac thi tuc vay von doi vdi cadc doanh nghiép nay.

- Xem xét st dung ngudn thu tir viéc ndp béng tién twong duong véi gia tri
qu§ dat 20% cua céc dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi dé hé trg mot phan kinh
phi giai phéng mit bing, xay dung ha ting k¥ thuét d6i véi cac du 4n nha & x4 hi.

- M6 rong quy md, sé luong clia cac hoi tir thién, quf vi ngudi ngheo, quy
 dén on dap nghia nham thuc hién hd trg mot phan kinh phi xdy mdi, cai tao, stra
chita nha & bén canh cac nguén hd trg tir ngan sach Trung uong va dia phuong.

3.7. Giai phap cdi cach tha tuc hanh chinh

- Thuc hién d6i méi quy trinh, thi tuc hanh chinh theo huéng minh bach hoa
quy trinh thi tuc, rit ngén thoi gian giai quyét, giam khéi lugng hd so khéng can
thiét. HS so yéu cu duogc chuin héa dé dam bao sy théng nhét vé hinh thuc, cach
thirc, ¢dm béao viéc thuc hién theo mAu chuan.

- Thuc hién viéc cip phép nhanh d6i véi cdc du 4n nhé hoic thong thuong
giup gidm bét ganh nang cho cac can bd chuyén mon va tdp trung nguoén luc giai
quyét cac du 4n can xem xét chit ché hon.

- Ap dung cong nghé théng tin vao viéc quan ly hanh chinh bang viéc thuc
hién cap phép dién tir trong linh vuc déu tu, dét dai, xay dung.

3.8. Giai phap nha & cho cic ddi twong xa hoi

3.8.1. Hé trg nha 6 cho ngwoi thu nhip thip (ngwoi thu nhip thip, ho
ngheo, cdn nghéo khu vuc do thi; can by, cong chirc, vién chirc;...)

- Uu tién phét trién qu§ nha & x3 hoi cho cac d6i twong nay trén qu¥ dat 20%
tai cac du an nha & thuong mai, khu d6 thi c6 quy mé trén 10 ha dé tan dung diéu
kién vé ha tz’;‘mg sén cb;

- Xem xét phat trién céc du 4n nha & xa hoi két hop gifta nha riéng 1& va nha
chung cu dé tao su da dang trong san pham ciing nhu su lwa chon cho nguoi mua,
thué, thué mua nha & xa hoi;

- Xay dung céc co ché hd tro vay von dé kich cau vé nha & x4 hoi.
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3.8.2. Hé tro nha & cho céng nhin

- Té chirc ra soat, khéo sat v& nhu ciu nha & x4 hoi clia cong nhén tai Khu
cong nghiép Mai Son 1am can cir dé xuat quy md du an phat trién nha & x4 hoi dap
trng nhu cau vé nha & xa hoi cho cdng nhéan;

- Kéu goi cac doanh nghiép sir dung lao dong tao lap quy nha dé bb tri cho

cong nhan, ngudi lao dong hodc mua, thué lai nha & x4 hoi tai cac dy an dé bb tri
cho céng nhan, nguoi lao dong;

- Ra soét lai quy nha tro hién dang cho cong nhén, ngudi lao dong thue tro.
Xéy dung b ti€u chudn khung d6i véi loai hinh nha tro lam cén ctr dé clp phep
x4y dung, ding ky kinh doanh va xéy dung co ché hd tro vé chi phi dién, nudc dbi
v6i céc nha tro dat chuén nhim gidm gia cho thué.

3.8.3. Nhém déi twong chinh sich diic biét khé khin cin hé tro vé nha &
(hé gia dinh cé cong; hp nghéo, cin nghéo khu vuc néng thon; hj gta dinh ¢
khu vuc néng thén thwong xuyén chiu anh huéng cia thién tal, bién dbi khi
hdu)

- Tiép tuc kéu goi ngudn luc tir céc td chirc, ca nhan @& hd trg vé nha & cho
céc ho gia dinh c6 khoé khin vé nha & nhung khéng du diéu kién dé nhan hd tro
theo cac chuong trinh muc tiéu;

- T4 chirc ra soat nhu cAu hd tro vé nha & cla céc hd gia dinh ngudi c6 cong;
ho nghéo, cin nghéo khu vuc néng thon va kién nghi Trung uong b sung ngudn
vén hd tro theo cac chuong trinh muyc tidu trong giai doan méi theo hudng mé rong
dbi tuong duoc hudng chinh sach hd trg;

- Khi thuc hién dau thau lya chon chii ddu tu cac du 4n phét trién nha & xa
hoi, xem xét 1dng ghép yéu céu danh mot phan quy nha dé bb tri cho thué dbi véi
céc ho gia dinh ngudi c6 cong; hé ngheo, cdn nghéo khu vyc ndng thon;

- Quy hoach, bb tri quy dét & gén lidn véi dat san xuat dé kéu goi va thuc hién
di doi cac hd gia dinh & khu vuc noéng thoén thuong xuyén chiu anh hu'ong cua thién

ta1 bién dbi khi hau nhdm dam bao su an toan v& tai san, tinh mang va 6n dinh doi
Song, san xuét.

3.9. Giai phap tuyén truyén, vin dong

- Thuong xuyén tuyén truyén céc co ché, chinh sach phat trién nha & méi
duoc ban hanh, tich cuc van dong cac tang lop dan cu tham g1a gop phan phat trién
nha &, cai tao, chinh trang khu dan cu, han ché dan va tién dén cham dut tinh trang
x4y dung nha & khéng phép, trai phép.

- Cac co quan truyén théng xdy dung cdc chuong trinh chuyén biét tuyén
truyén, vin ddng céc thng 16p dan cu sir dung dét dai tiét kiém, c6 hiéu qua, dic
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biét tai khu vuc do thi can c6 giai phap tuyen truyen vén dong két hop thyc tién dé
lam thay d6i dan phuong thire, tdp quan sinh song ctia ngudi dan dé ho thich nghi
dan véi viéc chuyen hinh thirc nha & riéng 1é chuyén sang st dung can ho chung cu
phu hop vm diéu kién thu nhép ctia hd gia dinh, ca nhén va cudc sdng d6 thi; gidi
thiéu cac mau thiét k&, cong nghé thi cong, vat liéu xay dung nha & phl hop véi
tirng khu vuec.
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CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN
1. Trach nhiém cia Uy ban nhin dén cic huyén, thi xi, thanh phd
- T4 chire, chi dao trién khai chuong trinh phat trién nha & va thuc hién quan
1y nha nu6c vé nha & trén dia ban. Tong hop két qua thuc hién chwong trinh phat
trién nha trén dia ban va bao cdo Uy ban nhan dén tinh theo dinh ky.
- Phéi hop véi S& X4y dung lap Ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang
nim trén co s Chuong trinh phat trién nha & da duge phé duyét.

- Phéi hop véi S& Xay dung ra sot va l4p méi hoach chi tiét xdy dung céc
khu nha & trén dia ban dam bao phu hop véi Chuong trinh, K& hoach phét trién nha
5.

- Phéi hop véi S& Xay dung, S& Tai nguyén va mdi trudng téng hop, cap nhat
quy dit dé phat trién nha & vao ké hoach sir dung d4t hang nam trén dia ban, dam
bao phit hop véi Quy hoach sir dung dét va Chuong trinh, K& hoach phat tién nha &
chung cua tinh.

- Thuong xuyén cap nhét, bao céo vé cong tac cip phép xay dung trén dia ban
huyén, thi x&, thanh phé hang nam.

- Téng hop, béo céo két quéa thuc hién viéc hd trg nha & cho cac dbi tuong
chinh séch ciia céc x3 trén dia ban (gdm sb hé gia dinh da dugc hd trg, sb nha & da
duoc xay dung méi hogic stra chita, sé tién hd tro di cép cho cac hé gia dinh, s6
tién huy dong duoc tir cdc ngudn khéc, cic khé khin, vuéng mic, kién nghi trong
qua trinh thuc hién).

- Tang cuong quan ly va khai thac st dung dAt dai, thuomg xuyén kiém tra,
giam sat khong @ xay ra tinh trang chia tach thira d4t, chuyén muc dich st dung
dat, xay dung nha & khéng ding quy hoach, quy dinh phap luét.

- Tham muu, d& xudt cac giai phép, co ché chinh sich dé thuc day thi truong
bat dong san phat trién n dinh, lanh manh.

2. Trach nhiém cia cac S&, Ban, Nganh

2.1. S& Xay dung

- Thuc hién céng b6 Chuong trinh va chuyén giao hd so cho céc co quan quan
Iy theo quy dinh; tham muu t6 chic 1ap, phé duyét K& hoach phat trién nha & 05
nim va hang nim trén dia ban tinh dé 1am co s& thyc hién.

- Chq tri, phéi hop v6i UBND cac huyén, thi x4, thanh phé va cac So, nganh
c6 lién quan trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién nha &; huéng dan, dén
dbc va giai quyét nhimg khé khin vuéng mic trong qua trinh thuc hién theo tham
quyén va bao cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh dbi véi truong hop
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vuot thdm quyén; téng hop bao cdo két qua thuc hién dén UBND tinh theo dinh ky
hang nam.

- Chu tri viéc 1dp quy hoach xay dung hé théng ha tﬁng k¥ thuat do thi, thiét
k& d6 thi, quy ché quan 1y kién tric nha & d6 thi, cai tao chinh trang dé thi va quy
hoach diém dan cu néng thén pht hop véi quy hoach xiy dung d& dugc cép ¢
thAm quyén phé duyét 1am co s& dé céc co quan quan 1y nha nudc va chinh quyén
dia phuong quén 1y kién tric nha &.

- Cong bb cong khai, minh bach nhu ciu va qu§ d4t dé phat trién nha & trén
cbng thong tin dién tir cia tinh; duoc ra soat thudng xuyén hang nim dé bé sung,
diéu chinh theo nhu cu thuc té.

- Chus tri phdi hop céc nganh lién quan huéng din UBND céc huyén, thi x4,
thanh phd, céc chii diu tr du 4n td chirc 14p quy hoach chi tiét xay dung, thiét ké
d6 thi déi véi céc khu &, trude hét tip trung vao cdc don vi hanh chinh c6 xu
huéng phét trién nhanh.

- Phéi hop véi S& Néi vu xdy dung phuong 4n kién toan t chirc by méy quan
ly va phat trién nha cta tinh va cta cc huyén (thanh phd) dam bao diéu kién va
niing lyuc thuc hién trinh Chu tich UBND tinh quyét dinh;

- Phéi hop véi So Lao ddng, Thuong binh va Xa hoi ra soat nhu cau, 1ap ké
hoach h trg v& nha & cho cac di tugng dugc hudéng hd trg vé nha & theo chuong

trinh muc tiéu.

- Chu tri phéi hop véi céc nganh lién quan nghién ciru xdy dung Quy dinh vé
quén 1y du 4n nha & sau ddu tu xay dung; soan thao quy dinh sira d6i, bb sung céc
vin béan theo quy dinh ctia phép ludt v& nha & trén dia ban tinh, trinh UBND tinh
ban hanh; nghién ctru, ban hanh cdc mau nha & phi hop véi didu kién va dic diém
ctia dia phuong dé c4c don vi va nhan dén tham khao, ap dung.

- Phéi hop véi S& Tai chinh, S& K& hoach va dau tu xay dung khung gi4 cho
thué nha ¢ xa hoi thudc s& hiru nha nude, khung gia cho thué nha & céng vu trinh
UBND tinh quyét dinh.

2.2. S& Tai nguyén va Méi trudng

- Chii tri tham muu cho UBND tinh thdm dinh, phé duyét quy hoach sir dung
dat, ké& hoach st dung d4t hang nim cho phti hgp véi Chuong trinh phat trién nha &
duoc duyét.

- Chu tri tham muu cho UBND tinh thu hdi nhitng du 4n chim trién khai hoic
khéng thuc hién dé tao quy dét t chire ddu gia quyén sir dung d4t hoac dé giao cho
céc chu dau tu khac thyuc hién dép img yéu cau tién do.

- Ting cudng cdng tac quan ly, thuong xuyén kiém tra, gidm sat khong dé xay
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ra tinh trang chia tach thira dit, chuyén muc dich sir dung d4t khong quy dinh phép
luét.

2.3. S& Ké hoach va Pau tu

- Phdi hop véi S& Xay dung tdng hop, bd sung céc chi tidu phat trién nha &
vao k& hoach phat trién kinh t& - x& hoi cia tinh hang nim va 05 nim theo quy
dinh.

- Phéi hop véi S& X4y dung va cac don vi c6 lién quan nghién ctu céc giai
phép khuyén khich dau tu xay dung co sé ha tAng va phat trién nha & theo cac muc
tidu dé ra.

2.4. Sé Tai chinh

- Phéi hop véi Sé Xay dung, S& K& hoach va Pau tu va cac don vi lién quan
lap phuong 4n st dyng nguon thu tr viéc ndp bing tién tuong duong vadi gia tri
quy dat 20% tai cdc du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi dé hd tro cho cic du 4n
phat tnen nha & x3 hoi trinh UBND tinh phé duyét va cép nhét vao ké hoach phat
trién nha & hang nam.

- Phéi hop véi S& X4y dung va cac don vi lién quan xdy dung khung gia cho
thué nha & x& hoi dbi véi céc du an dugc déu tu tir ngan séch Nha nudce theo quy
dinh ctia phap lut vé linh vyc gia.

- Phéi hop voi S& X4y dung, S¢ ké hoach va Pau tu nghién cin, dé xuét
phuong 4n va bd tri ngén sach dé xay dung quy nha & céng vu trinh UBND tinh
quyét dinh.

2.5. Sé Lao dong, Thwong binh va Xa hoi

- Chu tri, ph01 h0‘p v0'1 cac S&, ban nganh lién quan, UBND huyén, thi x4,
thanh pho Mit tran td quéc tinh hang va Ngan hang chinh sach x3 héi lap ké
hoach vén 5 nim va hang nam hé trg xay dung nha & cho céc hd chinh sach, hd co
cbéng, ho nghéo trinh UBND tinh phé duyét.

- Phéi hop véi cac S& Xay dung, S& Tai chinh trong viée x4c dinh di twong
can bd, céng chirc vién chitc va nguoi lao dong dugc thué, thué mua, mua nha & xa
héi.

2.6. S& Noi vu

- Phéi hop vé6i S& Xay dung trong viée x4c dinh nhu cdu v& nha & coéng vu
phat sinh va ra soat nhu ciu vé nha & x4 hdi cia ddi twong can bd, cong chic, vién
chirc.
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2.7. S& Giao thong - Van tai

- Phéi hop véi S& Xay dung va céc co quan, don vi c6 li€n quan trong viéc
1ap quy hoach hé théng ha ting giao thong db thi, néng thon gan véi vige khai thac
quy dit dé tao quy dit phat trién nha & phu hop véi quy hoach xay dung trén dia
ban tinh. '

2.8. Ban Quan ly cic khu cong nghiép tinh Séc Triang

- Chu tri, phdi hop véi S& X4y dung va céc co quan cd lién quan dénh gia,
x4c dinh nhu cdu vé& nha & cla cong nhan, ngudi lao dong lam viéc tai cac khu
cong nghiép d& c6 co s& 14p va trién khai cac du 4n phét trién nha & danh cho cong
nhén khu coéng nghiép.

2.9. Ngan hang Chinh sach xa hoi tinh Séc Trang

- Chi tri, phéi h0'p v01 Sé Xay dung, S¢ Lao Bong Thu'ong binh va X& hoi
tham gia quén ly nguén vbn va quan 1y viéc st dung ngudn vén dé phat trién nha &
x4 hoi.

- Thuc hién huy dong tién giri tiét kiém cia ho gia dinh, ca nhan trong nudc
¢6 nhu ciu mua, thué mua nha & x& hdi dé cho cac déi tuong ndy vay véi lai suat
wu dii va thoi han vay dai han sau mét thoi gian giri tiét kiém nhét dinh.

2.10. Uy ban Mit trin T6 qudc va cac doan thé

- T4 chirc tuyén truyén, van dong céc t chirc, nhan dan phdi hop, tham gia
thuc hién Chuong trinh phat trién nha &, dac biét 1a tham gia hd tro, xay dung nha
& cho hd nghéo, ho gia dinh chinh sach.
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KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két ludn

V& co ban, Chuong trinh phét trién nha & trén dia ban tinh S6c Tring dén nim
2030 dugc l4p méi phu hop v6i hién trang nha & ndm 2019, céc dinh huéc phat
trién vé kinh té - x& hoi. Noi dung Chuong trinh di cu thé hoéa diéu chinh cac chi
tiéu tdng s6 cin ho va tdng dién tich san cAn diu tu xdy dung theo timg loai hinh
nha.

Trén co s& dién tich san nha & cin dau tu xAy dung theo timg loai hinh nha &
trong timg giai doan dén nim 2030, x4c dinh dugc ngudn vbn can thiét dé thyuc
hién, trong dé, phan rd timg loai ngudn vén: vbn ngan sach Trung wong, ngan sach
tinh, vén cua doanh nghiép, vbn cua nguoi dan. Tuy nhién, viéc dam bao céc
nguén luc theo du bao la diéu kién tién quyét dé viéc thuc hién Chuong trinh dat
két qua mong muédn.

2. Kién nghi
Trong qué trinh x4y dung Chuong trinh phat trién nha &, tinh c6 mot sb kién
nghi cu thé nhu sau:

2.1. Kién nghi véi Chinh phii

- Tang cudng quy dinh vé ché tai d6i véi linh vuc quy hoach sir dung dét cac
du 4n bit dong san, dé nang cao chét luong, tinh kha thi va dn dinh cta quy hoach
duoc duyét, phat huy cao nhét vai trd ciia quy hoach trong viéc chuyén dich dét dai
tir ngudn tai nguyén thanh ngudn lyc khi thuc hién du 4n dau tu.

- Tang cudng quy dinh vé& ché tai da manh, du thuyét phuc trong viéc thu hoi
dét duoc giao thuc hién céc dy an dau tu nhung khong dua d4t vao sir dung ding
tién d6 hodc sir dung sai muc dich. Pong thoi dua ra cc giai phap, quy dinh khung
cho qué trinh xr 1y sau thu hdi dy 4n dAu tu.

- Xem xét ban hanh mét sé co ché, chinh sach 4p dung dac thi cho mét s6 dia
phuong dic biét kho khin trong phat trién nha & x4 hoéi nhu tinh Séc Tring va
giam t6i da cac thii tuc hanh chinh, vi tinh Séc Tring khong thé c6 didu kién dé
thuc hién nha & x4 hdi, nha & cdng nhin theo mé6 hinh céc tinh thanh phat trién
nhu: Ha Néi, TP H6 Chi Minh, Binh Duong.

- Giao thdm quyén cho UBND tinh cin c& diéu kién cu thé cua ting du an
phat trién nha & thuong mai (khéng phén biét quy md sir dung dét theo nhur quy
dinh hién hanh) d& quyét dinh viéc yéu cAu chi dau tu dy 4n khu d6 thi méi, khu
nha & phai danh 20% quy dét & cta dy an dé phat trién nha & xa hoi hogc phai thuc
hién hinh thtrc ndp tién thay thé dé tao ngudn cho Nha nudc uu tién déu tu nha &
x4 hoi @8 cho thué (theo quy dinh hién hanh, d6i véi cac dy 4n c¢6 quy md sir dung
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dat tir 10 ha tro 18n, néu mubn quyét dinh 4p dung hinh thitc ndp tién vao ngan
sach nha nudc thay cho trach nhiém danh 20% quy dht & dé xay dung nha & xa hoi
ctia cac chi ddu tu, UBND tinh phai bao cdo xin Thii tuéng Chinh phu).

2.2. Kién nghi véi B§ Xay dung

- Huéng dén trinh ty thi tuc hd so ban giao, tiép nhén va quan ly cong trinh
ha ting k¥ thudt ctia cdc Dy 4n diu tu xdy dung khu d6 thi dé lam co s& cho dia
phuong tiép nhén va quan ly.

- Xem xét nghién ctru va tham muu Chinh phii ning mitc hd trg dbi véi cac
h¢ ngheéo c6 khé khin v& nha ¢ do trong qué trinh trién khai trén dia ban tinh, mét
s6 ho gia dinh c¢6 hoan canh kh6 khin khong c6 kha ning thém vén dé xdy ding
chuén quy dinh.
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